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Cén err Ludt T6 chike chinh quyén dia p/mono $6 77/2015/QH13:

Can cur Ludt sua do.' b6 sung mot so diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii vé
Ludt T6 chire chinh quvén dia phiong s6 47/2019/QHI1 4.

Nghij dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Ldp. tham
dinh, phé duydt va quan Iy Quy hoach dé thi: Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita déi, bé sung mét s6 didu cia Nghi dinh 56
37°2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp. théam dinh. phé duyét va
quan ) quy hoach do thi va Nghi dinh $6 44/2015/NB-CP ngay 06752015 quy
dinh chi tiét mgt s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 56 382010/NP-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé Quan Iy khéng gian, kién trie, canh gucn.
do thi; Nghi dinh sé 39/20] O/ND-CP ngay 07/4/20] 0 cua Chinh phu vé guan Iy
khéng gian ,\ay dung naam dé thi: Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngav
2071 0/20] 5 cua Chinh p/m vé viée phdt trién va quan [y nha o xéd hoi va Nehij
dinh so 497202 1/ND-CP ngéy 01/4/2021 cia Chinh phit sira d‘oz b6 sung nghi
dinh $6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh so 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 ciia Chink phii sira déi, b3 sung Neghi dinh sé 100/2015'ND-CP
ngay 20/10/2015;

Can cir Thong tw 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung
gy dinh vé hé so ctia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach khu chirc néng déc thi;

Cén cir Quyét dinh 56 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé lgp. tham dinh, phé duyét nhigm vy, dsé én vé quan
thea da A quyJiaach. @ony uép.dia bapthanh oG HE NG nert vt e, it s

Céin cit Quyét dinh 56 6600/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua UB ND Thémh
phé phé duyét Quy hoach Phan khu dé thi N6, v 1é 1/5000:

Can cir Ouyet dinh s6 3858/0P-UBND ngay 21/10/2019 ciia UBND thénh
phé 11a Noi vé viée ban hanh Dé an Ddu nr, xdy dung huyén Ddng Anh thanh
quén dén néim 2025

Can cir Ouyer dinh 6 1901/0D-UBND ngay 15/4/2020 cua UBND huyen

Déng Anh vé vige Phé duydt Nhiém vu Quy hoach chi tiér 1y 16 1/500 khu vy
dan cu thon [a Lam 2-3, xd Thuy Ldmy
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Cén o1 Véin ban s6 4495/QHKT-P2+HIKT ngdy 06/10/2021 cia S6 quy
hoach Kién tric Ha N§i vé gdp Y cdc hé so QHCT 1y 18 1/500 khu vuc dén cu:
thén Phan X6, xid Uy N&; thén Khué Niz, thon Lam Tién xd Nguyén Khé; thén
Ha ldm (2-3), xd Thuy Lam - huyén Pdng Anh,

Theo dé nghi ciia Trudng phong Quadn Iy 80 thi hityén Dong Anh tai To
trinh 56 A406.../TTr-QLPT ngay 5 /12 /2021, -

QUYET PINH . |

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu vue dan cu thén Ha
Lam 2-3, x84 Thuy Lam, huyén Pdng Anh v&inhiing n6i dung chinh nhir sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 khu vuc dén cur thén Ha Lam
2-3, x8 Thuy Lam, huyén P6ng Anh.

ia diém: c4o x& Xuén Non, Thuy Lam, huyén Bong Anh, thinh phd Ha Noi.

21 VWidrigwanhigith-quy-mGnghitha wwqaylhaaehmn 71 m? (=24 0 ha)

a) Vitri: -

Khu vire nghién cfmi nim trong dia giéi hanh chinh x& Thuy L&m va mot

phin dién tich x& Xuén Non, huyén Pbng Anh, thanh phd Ha Nbi, thude 6 quy
hoach C-2, nim trong phén khu d6 thi N6 d& dugc UBND Thanh phd phé duyét.

b) Pham vi, ranh gidi:

+ Phia Dong va Dong Bic mdt phan u'ung chi glm tuyén ducmg quy hoach
6 mit cét ngang B=40m va mét phan gigp khu dht cAyxanh. :

+ Phia Nam mét phan giép khu dht cdng nghiép va mot phan tring chi gigi
tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang B=24m. .

+ Phia Tay gidp d4t ciy xanh céch ly. |

¢) Quy mo nghién ciru 18p quy hoach: . -

- Dién tich nghién ctru 1dp quy hoach chi tiét: kKhoang 340.271 m2 (=~ 34,0 ha).

- Quy md dén s6 khu vue nghién citu khodng: 3.517 ngudi.

3. Muc tiéu: - .-

- Tufn thi dinh huéng va cu thé héa cdc d6 4n Quy hoach chung xdy dung
Tha - Tuén thd dinh huéng va cu thé héa ¢ @6 4n Qliy hoach chung xdy dung
Thi 46 Ha Noi va Quy hoach Phén khu d6 thi N6, .ty 1€ 1/5000 d& duge phé

duyét; Hinh thanh khu vue dén cu theo hucmg d6 thi hoéa trén nguyén tic giit cAu
tric khéng g1an lang truyén théng.

- P& xuft giai phap khai thdc c6 hiéu qua qu¥ dat hién c6 & bd sung cac
thiét ché vén héa, cdc cbng trinh ha tng x&-hoi, ha-tAng k¥ thust; béo tn cic
céng trinh kién tritc, via hoa, tn g1ao cO gid tri.

-~ X8y chmg, bd sung, khép nbi ddng 56 Hs thdhgha tAng x4 hoi, ha thng k§
thuét, cdc du an va tao 18p canh quan hai hoe-gifte- cae khu vuc d6 thi dyr kién
véi khu vire lang truyén théng.

- Xdy dung quy dinh quén Iy theo Quy hoach chi tiét 1am co s& phép ly dé
chc co quan chinh quyén dia phuong quan 1y dit dai, diu tu, x8y dung theo quy
hoach dugc duy@tj




4. Tinh chét, chitc ning chinh khu vuc 4p quy hoach:

a) Tinh chét: La khu vye dan cu hi€n c6 cai tao chinh trang, ning cép bo
sung hé théng ha tAng x& hoi, ha tang ky thuat, két hop bo ton lang x& tmyen
théng hai hoa véi cde khu db thi méi hoan chinh, nhim cai thién didu kién sdng
ctia ngudi dén, d4p tmg nhu cdu cude séng d6 thi viin minh hién dai.

b) Chitc nang: Céc chirc ning str dung @t chinh trong khu vire nghién ciru-
quy hoach dugc dinh huéng bao gdm: DAt cong cong don vi 6; Pét cay xanh
don vi &, méat nudec; Pét trudng THCS; Pht tmcmg tidu hoc; Piét trudng mAm
non; Pét & hién c6; DAt bai b xe; Bat dwong giao thong; Pt ha ting k§ thuét;
Dét co quan; DAt cAy xanh céch Iy; DAt di tich.

5. Noi dung quy hoach chi tiét:

a) Quy hoach sir dung dt.

Téng dién tich dit khu vue nghién ciru 18p Quy hoach chi 11t khoang
340.722m2, dugc chia thanh cac 6 dét quy hoach, duge dinh vi trén co s& ranh

gioi khu d4t nghién cir, chi gidi dudng do6 cdc tuyén dudng giao théng, bao
gdm céc chiic nang str dung dit chinh sau:

* Pit Dan dung c6 dién tich khoéng 284.190m?2, bao gdm:

- Dét céng cong don vi & c6 dién tich khoang: 22.655m2; gdm 04 & dht 6.
ki higu: CC1; CC2; CC3; CC4 1a cac c6ng trinh: Nha vin héa thén Ha Lam 2;
Nha vin héa thén Ha Lam 3; Tram y t€; Trung tAm thwong mai, dich vu..

- Pét ciy xanh don vi &, mit nudc b dién tich khoang: 21. 326m2 gdm 06

6 dét c6 ki hiu: CX01; CX02; CX03 ... CX6 (trong d6 ¢6 1.285m2 dién tich
mét nude).

- Pét trudmg THCS c6 dién tich khong: 21.707m2; & d4t c6 ki hidu: THCS
- Pét trudng Tidu hoe c6 dién tich khoang: 22.341m2; 6 dAt c6 ki hidu: TH
- Dét trudng mAm non Thu Lam cb dién tich khoang: 8.976m2; 6 d4t c6 ki
hiéu: MN (dang thi cOng xdy dung).
- P4t nhém nha &:
+ DAt & hién c6 dién tich khoang: 100.102m2; gdm 43 6 dét c6 ki hiéu:
LXO01; LX02; LX03;....; LX42; LX43 dugc cai tao chinh trang theo quy hoach.
+ Dt dudmg giao théng nhém & ¢ dién tich khodng: 31.967m?2.
- DAt dudng don vi & ¢6 dién tich khoang 49.597 m2.
- DAt bii d8 xe c6 dign tich khoang: 5.519m2; & dAt c6 ki hiéw: P1; P2; P3.
_ * Dét xay dung ngoai pham vi dén dung c6 dién tich khodng 56.532m2, bao
gom:
- Pét dudng trong nhém cbng nghiép va phu tro cd. dién tich khoang:
35.455m2
- Dit ha tAng k¥ thuat c6 dién tich khoang: 424 m2.
- Pt di tich ¢4 dién tich khoang: 4.735m2 gdm 02 6 dit c6 ki higu: DTOL;
DTO02 (chiia Ngoc Lam, chia Ha Lam).
- it co quan ¢ dign tich khoang: 10.128m2; 6 dht c6 ki hidu: CQL 1,/




Céng ty gibng vat tir trong rimg Ha Noi ; CQZ, CQ3 1a Tram gidng va cay trong
Dbng Anh.

- DAt cay xanh cdch ly co dién tlch khoang 5. 786m2 6 dat co ki hiéu:

CL1; CL3; CL3.
' Bdng tong hop s6 lidu sit dung ddt trong pham vi ldp quy hoach
: Dién tich T3 Ié
STT Chiic niing sit dung @4t Kihidw | - dét YL
(i112) (%)

1 |[PAitdan dung ) " 284.190 83,45
L1 |Pétcéng cong don vi & CC 22.655 6,65
1.2 | Pét oy xanh don vi &, mit nuée CX 21.326 6,26
13 | it trwdmg THCS .l THCS | 21707 6,37
L4 | Diét trrdmg tiéu hoo . TH - . 22341 6,56
L5 | Pét trudng mim non CNT ' 8976 2,63
1.6 | Pétnh6m nha & ' 132.625 38,93 |

L6.1 | Pdt & hign co L¥ 100.102 29,38
16.2 | Pét duomng nhém & 31.967 9,40
L7 | Pt bai dd xe P 5.519 1,62
1.8 | Pht dudng donvi & 49.597 14,56
I B?t x4y dung ngoai pham vi khttcesf= ¢ = - 56,537 16,55
dan dung s
L1 Pét dudng trong nhém cdng ngh1ep ; 35. 459: 10,40
va phu tro .- Ve
12 | Pitha tAng HTKT 424 0,10
11.3 | Pét di tich DT 4.735 1,39
114 | Pét co quan . -CQ- - .0 10,128 2,97
L5 | Pét cly xanh céch Iy . GL 5.786 1,70
Téng céng = Tt 340722 100,0

Ghi chi: ve

- Cdc chi tigu cu thé timg 16 c‘z’at dé kiém sodt xdy Jung theo quy hoach xdc
dinh cu thé theo bang thdng ké 56 lidu quy hoach sir dung ddt (Phu lyc kém theo) va
bén db quy hoach 16ng mdt bang si dung ddt ( QH~04)

- Béi v6i cdc cong trinh cong cong, bao gom ca cong trinh vén héa, tmo'n:g
mau gido... khi cdi tgo chinh trang hodc xdy dung mdi can pkaz tudn thi cdc Quy
chudn, Tiéu chudn chuyén ngamh vif cde quy dinh hzen hanh vé tang cao, mdt dp
xdy dung, khodng Il c6ng trinh, phong-chday-chifi chay s

- D61 v6i khu v dét & lang x6m:

+ Khi cdi tgo chinh trang cdc 6 dlat rzeng 16 céw tudn thirede chi tiéu quy
hoach kién tric vé mdr dp xdy dung, hé sO s dung ddt, tdng cao, khoang It 16
thiéu theo Quy chudn, Tiéu chudn hién-hémh=Mat 35 %8y dyng trong 6 dat xde c'fmf/



- tgi quy hogch nay la mét do gdp, mat do xdy dumg thudn s& diroe xde dmh theo Quy

chuén ci'oz Voi titng & dat cu the. Trong cdc & ddt & lang x0in ¢ thé xen ldn cdc quf

- ddt tréng, xen ket nho . Qud trinh thue hién cdc thii tye vé 2 dat dai, x4y dyng trong

giai doan sau cdn rd sodt ngubn goc timg thita ddt cu the lom co s6 d8 thyc hién
theo quy dinh phdp lugt. p

+ Khi thuc hién dau tw xdy dung mdéi hodic cdi tao, chinh trang cée tuyén
duong giao thong trong Kb vuce Iong x0m, c6 thé thuc hién phén giai dogn tiyy theo
tinh hinh thye té d8 timg bude di doi cde cOng trink hign c6 nim trong pham vi m&
ducng quy hogch; Vi iri, quy mo quy dat tdi dinh cuw s€ duoce xdc dinh cu thé trong
giai doar Idp du drn do cap thdm quyén phé duyét.

- P6i véi dt di tich, ton gido tin ngudng diwpc xép hang, cdn thuc hién theo
Ludt di san va cde quy dinh vé cong trinh di tich.

- Véi cde khu ddt d6 xe, dé xudt o thé nghién ciru xdy du'rzg bai db xe nhiéu
téng dé tdng kha ndng phuc v whu cdu cho khu vue. Pkuong dn xdy dung cdc bai
xe nhiu tang s€ duoc xde dinh cu thé tgi du dn r iéng, cdc chi tiéu vé tdng cao, mdt
dg phii hop v6i cdc quy dink hién hanh dugc cdc cap cé thdm quyen xem xét quyez‘

dinh. aﬁﬁﬁ’%’?‘i oD NG AT Bh I FPE A ST AR S

thai ran..

- Khz lap cac dy dn ddu tw xdy dung cong frinh, trién khai thi cong xdy dung
chil ddu tu phdi tién hanh khdo sdt lai cy thé hién trang st dyng ddt, ra sodt bom
min, cdc cong trinkh ngdm va noi hién c6 trong kihu vuc dé phuc vu cong tdc dén bi
gidi phdng mdt bing theo quy dinh ciia nhix nueée, dong thoi phdi dém bdo vide tiéu
thodt nuée va giao théng cua khu vye.

b) T6 chite khéng gian quy hoach kién tréic, canh quan va thiét k& d6 thi.

* Bjnh hucng chung:

Khu dit dirge xé4c dinh hudng tlep cén chinh tr huéng 2 dudng cd mit cét
duong Ian lugt 40m va 24m, c6 vai trdo két nbi khu vuc dén ou lang x6m hién
hffu véi cée khu vire dén cu cde thon 1on cén. La hudng tlep cén' chinh vio thén
Ha Lam 2-3, canh quan hai bén tuyén dudmg 13 diém nhén, truc cénh quan chinh
trong khu vire nghién citu.

Déi véi quy dét cong con”trc“)ng uu tién b6 tri céc khu ciy xanh, virdn hoa két
hop véi chitc néng vén héa, thé duc thé thao tai khu vuc trung tAm ctia nhém 6.

Tang cao cdc cdng trinh trong khu vuc 18p quy hoach du td chirc theo

huéng thip tang, tao khéng gian hai hoa véi canh quan chung khu vue, ddng b6
gifta khu mdéi va kbu hién hitu.

* Gidi phép cu thé:

- Khéng gian dén cu & hién cé: Cai tao chinh trang, khi thiét ké cu thé cin
tudn thit céc didu kién khéng ché clia 45 4n, Quy chuén xdy dung Viét Nam va
céc quy dinh hign hanh. Khu dén cu hién c6 duoc bd sung cac khu cly xanh sén
choi va céng trinh cong cdng d& dam bao phuc vy ngudi din ofing nhir tao céc
khong gian céng cdng ¢ tinh mé.

- lgang vién c%y xanh, vuon hoa: trdng cdy xarh, lam vuon hoa két hop véi
RISiPie ¢l , Phtic vy dén cr khu vire,... hinh thire t8 chitc san virén dep/




phong phu, thuan lgi cho st dunor chung va phu hop Vol quy hoach cly trdng st
dung nhiéu ching loai, dam béao tuoj xanh cho ca bn mia, cd thé két hO‘p voi
san thé thao nho, cde dudng dao, voi phun nude, ghé d4, hé thong chleu séng...
48 ting cudng higu qué six dung, tudng rao thodng khéng che chén tAm nhin. bd
trf 161 ra vao thudn tién va cin tudn tha Tidu chudn TCVN 9257:2012 (Quy -
hoach cay xanh st dung cdng cdug trong céc d6 thi - Tiéu chuén !tblet k&).
MRS S ol TG T TR PR B RSB FLIICS: Hhare
héa thon Ha Lam 2; nha vin héa thén Ha Lam 3; Tram y t&; Trung tAm thuong
mai — dich vy dugc thure hién theo du 4n riéng, trong trudng hop céi tao, X8y
dung lai can nghién clru va tuén thi theo cdc Quy chuén, Tidu chiuén hién hanh.

-~ Pbi v6i khw vure dht & hién cé: cdi tao chinh trang, khi thiét k& cu thé cin
tuan thit cdc didu kién khéng ché ctia dd 4n, Quy chuin xdy dung Vit Nam va
cdc Quy dinh hién hanh.

- Pbi véi ¢ong trinh di tich: bao tdn cac cdng trinh di tich hién ¢d, tu b,
tdn tao, phuc hdi cic cdng trinh, hang muc kién tric bj hir hai. P8i véi cdc cong
trinh x8y dung méi cin xay dung hinh thai kién trGe phtt hop, hii hoa véi canh
quan chung cuia khu vue.

* Mot s6 cde yéu cdu vé td chike va béo vé canh quan chinh nhue sau:

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc quy diph cho timg & dht trén “Bang
thdng ké chi tiét chi tiéu quy hoach s dung dat”, cAn dugc tudn thi khi thibt ké
cdng trinh. Viée didu chinh quy mo, chi tiéu sir dung dat phai duge co quan ¢d
thdm quyén chip thuén theo quy dinh cta phép luét.

- Viée dAu tu x4y dung, khai thdc sit dung céc cdng trinh phéi tuén tha theo
ding céc quy dinh cla phap lugt cd lién quan, hinh thirc kién tric phai dwoc
nghién ctru dong bo trong viée gan két khéng gian khu vuc.

- Tai céc vi trf theo quy hoach 13 céc cng frinh tao diém nhén khéng gian
lqen triic canh quan cho toan b§ khu vuc phéi dam bao quy m6, tinh chét diém
nhin khéng gian, tao tinh dic thi riéng va gin két v6i khong gian xung quanh.

- Khi thi céng phal dam béo khoang It 16i thidu clia cong trinh d& khéng
ché va khoang cich céc cdng trinh theo quy dinh, cic cOng trinh phu trg nhu nha
8 xe, phong thu'ong trerc,... cb thé tring chi gidi dudng do.

- Mt bang t5 hop céc cong trinh tai ban v& so G to chiic khong gian kién
tric canh quan mang tinh chit minh hoa, khi I&p du 4n déu tw x4y dung cho Hmg
hang muc cong trinh, hinh thic s& duge nghién ol cu the dam bao phu hop vai
nhu cau str dung, dinh mirc quy dinh, tuén tha quy chudn, tiéu chuén va cdc yéu

chu khong ché vé st dung dat va khéng gian kién triic canh quan ctia hd so quy
hoach nay

- Pbi véi vudn hoa, cy xanh trong khu vire nghlen clu: Khong xdy dung
cdng trinh c6 kh01 tich qua 16n, chit yéu trlng cdy xahh, lam vudn hoa két hop
v6i kién tric tiéu canh, cong trinh phu trg... hinh thic td chitc sén vuon dep,
phong phil, thuén tién cho st dung chung. Cay trdng, sit dung nhidu chimg loai,
dam bao tuoi xanh cho ca bon mua, ﬂuet ké ting cudng higu quéa st dung cho
ngudi di, hang rio (néu c6) cln thidt k& thodng, khong che chén thm nhin, bé 11"1/




161 ra vao thuén tién. Khuyén khich st dung cdc loal cdy xaiah phti hop véi danh
muc tai vén ban s6 1073/UBND-KT zngay 25/6/2019 cita UBND Huyén Péng
Anh v& vigc ph€ duyét danh muc, ching loai, tiéu chudn v quy cdch ciy xanh
khuyen khich trong trén dia ban Huyen

~ Céc yéu cau chi tiét khéc v& t8 chitc va bao'vé canh quan duge quy dinh
tai Thuyét minh tdng hop kém theo db n quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

¢) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thust.
* Quy hoach giao thong:
- Bucmg nhdm cdng nghiép:

+ Tuyen duong quy hoach & phla Dong Bic ¢6 quy md mit cit ngang
B=40m, gc)m long dudmg 2 chifu, mbi chifu rong 8m; dai phin céch gifta rdng
9,5m; hé moi bén rdng 7,25m.

+ Tuyen dudng quy hoach & phla Dong Nam cd quy md mét cit ngang
B=24m, gbm long dudng 2 chidu, moi chidu rong 7m; hé mbi bén rong Sm. '

- Duong phan khu vue:

+ Céc tuyen duong quy hoach c6 quy mé _mét cit ngang dién hinh
B=17,5m, gdm long dudng 2 1an xe réng 7,5m; hé mdi bén rong Sm.

+ Tuyén duéng Thuy Lam c6 quy md mjt cét ngang didn hinh B=17,5m, gdm
long dudng 3 1an xe réng 10,5m; he mdi bén rong 3,5m.

+ Céc tuyén dudng quy hoach ¢6 quy md mit cit ngang dién hinh B=15m,
gbm 1ong du:ong 2 lan xe rdng 7m; hé mbi bén réng 4m.

+ Céc tuyén dudng quy hoach c6 quy mb mit cit ngang dién hinh B=11m,
gbm long 6ucong 2 lan xe rOng 7m; hé moi bén réng 2m.

- Céc tuyen dudng nhém nha &, 181 vao nha:

+ Céc tuyén dudmg quy hoach c6 quy m6 mit cit ngang dién hinh B=14m,
gbm long dudng 2 lan xe rdng 6m; hé moi bén rdng 4m. ‘

+ Pbi véi khu VIIG dat & hién c6:

Cai tao, néng cap dudng thén x6m thanh céc tuyén dudng cb quy mé mit
cht ngang rong t5i thiéu 10m véi dudng 2 1an xe (long dudng 6m; he mdi bén
2m) va réng t6i thleu 7,5m (long dudng 3,5m; hé méi bén 2m) v4 4m (long
dudmng 3,5m; 18 gia ¢d mdi bén 0 ,»25m) véi dudng 1 1an xe.

Céc tuyen dudng ngd x6m khic khuyén khich cai tao, m& rong_ thanh
dudng rong t51 thidu 4m tao didu kién thuén loi cho giao thong, bé tri ha ting k§
thuét va phong chéy chita chay.

- Bai db xe:

+ Béi 66 xe tap trung: Dur kién bé trf 03 bai a8 xe tép trung véi tdng dién
tich khodng 5.519m?

+ Bi d8 xe cong trink:

Céac 6 dat . cOng trinh cdng cfng don vi &, trirdng hoc, co quan... phai fir
dam bio chd db xe ban than

Céc thira dét nha & ling x6m hién c6 nhung khong dam bio céc didu kisn,”




tur 4 xe tai nha thi s& duge dap tng béi céc bai 5 xe tap trung.
Dién tich @5 xe tai cic cong trinh céng cong, diém db xe doc duong, bai d8
xe két hop véi cdc khu dét cdy xanh v.v.. khong tinh vao chi tiéu ¢t giao thong.
Mbt sb chi tiéu dat duge:
- Tdng dién tich khu d4t quy hoach 340,722 m® (100%).

a4 3:5 (yD)len tich dit giao théng (khéng gdm giao thong tinh): 117.023 m?
|

- M4t 46 mang hréi dudng tinh dén dudng phan khu vye : 13,67 km/km?.

- Mat d6 mang luéi duwdng tinh ¢én 16i vio nha : 25,3 kmv/km?, -
- Dién tich dét giao thong trén dAu ngudi 33,18 m*/ngudi..
* Quy hoach chuén bj k¥ thuat:

San nén:

+ Déi v6i khu vuc lang x6m hin hitu c6 cao d8 nén co ban dn dinh duoc
gifr theo hién trang, cao d6 xay dung H=5 35 +6,8m.

- Khu vue xay dung mdi: cao dd nén duoc ndi suy tir cao d¢ tim dudng
Thiét ké san nén véi @6 doo nen 20,004, dam bao y&u cu thoét nude cho 6 dét
xdy dung cong trinh. Thiét ké san nen ndy la thidt ké so bd dé tao mit bing thi
cdng xay dung cOng trinh, sau nay cn san nen hoan thién cho phtt hop voi mat
bing kién triic cnh quan va thodt nuéc chi tiét cla cOng trinh. Cao d6 nén dao
dong khoang H=6,0m+6,8m.

Hé thc;ng thodt nucde mdt:

- Ngudn xa: Theo quy hoach, khu dit thube luu vc tiéu vé Tram bom
Maoh Tén & phia Dong. Nudc mét trong khu dét duge thoat V&0 cdc tuyén cbng
doc céc tuyén dudng quy hoach, sau d6 dé thoat vao céc tuyén kénh tiéu quy
hoach & phla Péng Bic va Péng Nam, muc nudc thiét ké tai céc didm du ndi
thoat nudc H=4,75+5,14m.

- Thiét k& hé théng cbng ban c6 kich thude BxH=0,4x0,6m+1,75x2,0m
cling véi hé théng rinh nip dan hién trang cé kich thuéc B0,2+0,8m thu gom
nuée mit khu dat.

- Céng thoét nwée mit dugc thibt ké véi do dly bang 1 va nbi cbng theo
phuong phép nbi ngang dinh cbng.

- Cbng thoét nwée mit duge bd trf dudi 1ong dudng tal tim ducmg hoic 13

dudng, thu nuée mit tir cac ga thu. Cao df dit cong phy thude vao cao d6 mit
dudng va cao d muc nude thibt k8 tai oira xa.

* Chp nuorc

- Ngudn cap Puoc ldy tir nha méy nudc sbng Buong (cong suft dén nim
2020 1a 300.000 m 3/ngd) théng qua duwdng dng cép nu6e phén phéi ©200mm
doc tuyén dudng quy hoach B=40m & phla DPong Bic, @150mm doc tuyén
dudng quy hoach B=17,5m & phia Ty va duong quy hoach B=24m & phia
Po6ng Nam.

- Giai phép du nbi mang Iuéi dudng éng cAp mrécy”




+ Mang luéi 6 bng chp nude truyén dén: thiét ké doc tuyen duong quy hoach
d& dam bao cAp nudc cho khu vyc quy hoach méi va cée yeu cau phong chay
chita chéy.

~ Cép nwéc chita chéy:

+ HE thong cAp nude chita chay khu wire 14 hé théng chita chay 4p hye thép,
két hop gifta nuGe sinh hoat va nudc chita chay.

+ Doc theo cic tuyén dudmg cb dudng bng cép nude dudng kinh t
@110mm trd 1én b trf hong cim hoa, khoang céch gifta cdc hong ctru hoa theo
quy dinh hién hanh.

* Thodt nuréc thai va v sinh moi trurdng:

Thodt nwde thai:

+ Hé théng thu gom: St dung hé théng thoé.t nuée hdn hop, cu thé:

Khu vie x8y dung méi: thu gom bing cong thoat nude thai riéng. Xay
dung tuyén cong thoét nuwde thai riéng D300mm trén dudng quy hoach B=40m

phia Péng Béc, dudng quy hoach B=17,5m ph.ta Téy, dudng quy hoach B=24m
phia Dong Nam khu d4t dé thu gom nude thai vé tram xu Iy.

Khu dén cu hién ¢6: nudgo thai duge thoédt vao cong thoat nuGe chung cla
khu vye, sau d6 théng qua giéng tach thu gom vio hé thdng thost nude thai, rdi
v& tram xir Iy nuwée thai khu vic.

- Ngubn x& va diém tidp nhén: Khu dit 18p quy hoach thude luu vie tram
x1r ly nurde thai (thude Quy hoach phéin khu d8 thi N6).

Vé sinh moi truong:

Tohin.l0ai ¢héf.thai rén: Be thuén tién trong thu gom, vén ohuyen va tai sur:
dung cén phai dugc phén loal chét thai rén ngay tir noi thai ra. Chét thai rén thai
thong thudng tir cic ngudn thai khac nhau dirge phan loai theo hai nhém chinh:
nhém céc chét ¢6 thé thu hdi t4i st dung, t4i ché va nhém céc chit phai xir 1y
chdn lap hodc tidu huy theo quy dinh.

+ Phuong thite thu gom:

+Pébi v6i khn vie x&y dung nha thap tAng: Chét théi rén sinh hoat duge thu
gom trye tlep bing xe diy tay theo git c6 dinh hodc thu gom vao céc thimg chét
thai rén va cong ten no kin dung tich t6i thidu 14 100 lit va khong 1én hon 700
lit. S& lwong, vi trf céc thimg va céng ten no chira chit thai rén dwoe tinh todn
theo ban kinh phuc vu khoéng 100m/thiing.

+ Vi cde noi cong cong... d4t cc thing chét thai rén nhé c6 nép kin dung
tich t8i thidu 13 1001it va khéng 16n hon 1m3 , khodng cach 100m/thung

- Trong khu vuc nghién cim bd trf 4 didm tap két chét thai rén & cac khu'
vuc ciy xanh véi dién tich khoang 50m>.

- Nha v€ sinh céng cong: Dur kién b trf cdc nha v& sinh cOng cdng tai cac 6
At ciy xanh. Quy md cu thé s& duge x4y dung trong cdc giai doan 14p dur 4o dén
tu x8y dung. Ngodi ra tai cdc cdng trinh cdng cdng, bd trf khu vue vé sinh cong
cong tai ban thin cong trinh, quy mb duge xdc dinh tiy thube tinh chit va
phuong 4n thiét ké kién tric cong trinh
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* Cép dién va chidu séng cdng cong:

- Npgudn cip: Khu vire nghién ciru quy hoach dugc chp dién tir Tram bién
dp 110/22kV KCN Déng Anh 1 (cong suat dir kién: 2x63mVA) du kién xay
dyng & phia Nam. Trude mét, khi tram bién dp trén chwa dugc xay dung, khu
vie nghién ctu tiép tuc st dung ngudn dién trung thé hién cé tif Tram bién ép
110kV Néi cép Péng Anh hién cé.

- Luoi dién trung thé 22kV:

+ Str dung théng nhét cip dién 4p 22kV duge bd tri di tcong hao cap riéng,
hofic di chung trong tuy nen k¥ thuft, hao k¥ thuét (néu c6) véi cac tuyén ha
thng k¥ thust khdc. -

- Tram bién 4p ha thé 22/0,4kV:

+ 3‘301 v6i cdc tram bién 4p hién trang: Giit nguyén vi tri va cdng sudt ctia
tram bién 4p Ha Lam 5 nhuwr hign trang. Di chuyen tram bién 4p Ha Lam 3 vao hé
dudng, phu hop véi Quy hoach St dung dAt, Quy hoach Giao thong va t6 chitc
khéng gian kién triic cénh quan; Néng cong sut tram bién 4p Ha Lam 3 va Ha
Lam 1 phu hop véi nhu cu tinh toén st dung dién.

+ Dbi VOl cac tram blen ap xay méi: Bb tri tai khu vue trung tdm vimg phu
tai dé glam tb1 da tn thit dién 4 ap cho céc tuyén ha thé 0,4kV; Bén kinh phuc vu
khéng qua 300m. Cac tram bién 4 ap xdy dung méi trén hs, vu tién lwa chon kidu
tram tru thép don than c6 kich thude chiém dht khoang 1,5x1,5m, cao khodng
3m. St dung céc gam méy bién sp: 180KVA dén 750k VA.

Luu y: cong suft va vi tri cac tram bién 4p ha thé s& dugc x4c dinh chinh
xac trong giai doan thiét k& du &n.

- Ludi dién ha thé:

- Céc tuyén cdp ha the 0,4kV duge thibt ké & chung trong hao k¥ thust
(néu c6) hodic chén trong cdng bé, hao cép riéng.

- Mang ha thé chidu séng d&n dudng:

+ Nguon dién oép cho chiéu sang duong giao thong dugc 14y tir cc tram

bién 4p ha thé ciia khu vue, phén bd theo thiét ké hé thdng dién chiéu sing
duong.

- Cép chiéu sang dudng giao thong duoc b trf di ngam trén hé, cach bd via
0,5m-0,7m ho#ic bd trf chén ngam doc theo ngd x6m két hop véi céc loai cép
khéc (cép 0,4kV sinh hoat, cap vién théng...).

- Hé théng chifu séng cong cong, vur(m hoa, dudng dao, sén vuon duge
thiét ké khi 1ap dir 4n riéng, dugc cdp cb thdm quyén phé duyét.

- Céc tram sac dién 6 t6 cdng cdng dugc bb tri két hop clng bai 6 xe.

* Thong tin lién lac:

- Buu chinh: Hoat ddng buu chinh s& dugc phue vu véi Buu dién huyén
Poéng Anh va cdc dai ly buu dién trong kbu vue.

- Vién théng:

+ Ngudn cip: Khu dt 18p quy hoach dugc clp tin higu tr Tram VT 28.00(}/
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thué bao dir kién xAy dumg & phia Tay Nam khu dAt 14p quy hoach.

+ Mang cap vién théng: duge b tri song song véi cée tuyén cép dign 22kV
va 0,4kV, bo tri di trong cdng b8 ridng hodc di chung trong hao k¥ thujt véi cac
tuyen ha tang k¥ thuat khac.

+ Dy kién x4y dyng méi 09 1 cép thué bao ¢ dung hrong tir 50 dén 450
thué bao.

+ Céc tit cép ¢6 thé duge bd trf két hop v6i tram bién 4p ha thé, bd trf ghn
trung tdm phu tai, trong khu d4t ciy xanh ho#c noi c6 he dudng rong.

+ Mang vo tuyen Bao gdm céc tram phat séng BTS, dy kién b6 trf trong
chc b dét c8y xanh, dat cong cfng. Quy md, cdng sudt céc tram nay s& duge xdc
dinh cu thé & giai doan thiét ké tiép theo.

* Chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v€ cac tuyén ha
tAng ki thuét:

- Chi gidi dudng dd duge xéc dinh trén co s toa dd tim dudng, mit cit
ngang dién hinh va cdc yéu t8 k¥ thuét ghi true tiép trén ban Vé

- Chi gidi x8y dung dirge xac dinh @& d4m bao cdc yéu cu v& an todn giao
théng, phong chéy chita chay va klen tric canh quan; chi giéi x8y dung cu thé
timg cong trinh duge x4c dinh theo cip dudng quy hoach, chidu cao cong trinh
theo quy dinh ctia Quy chuén x4y dung Vit Nam.

- Hanh lang bao v& cdc tuyén ha tAng k¥ thuft tudn thi theo ding Quy
chuén, tidu chuén quy pham nganh. -

* Pénh gid moi trudng chién lugc

- Thyre hign du 4n phai tuén thi quy hoach duge duyét va céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée va Thanh phé vé bao v8 mbi trudneg.

- Phai ¢6 bién phép phdng ngira, gidm thifu 6 nhifm m6i trudng trong quéi
trinh thi céng x4y dung.

- Nang cao nhén thitc ngudi dén trong viéc khai thac st dung cdc hoat dgng
d6 thi theo hudng van minh hién dai.

* Quy hoach x4y dung ngim d6 thi

- Doc theo céc truc dudng giao théng dir kién b trf hé théng hao k¥ thuat
chita hé théng cép nude phan phdi, hé théng cép ditn, théng tin lién lac. ..

6. Quy dinh quén 1y theo quy hoach chi tiét.

Trén co s& phén loai céc du én dn i, vide quén Iy quy hoach xay dung
duoc thue hién theo timg du 4n. Trong giai doan tnen khai thyc hién du 4n phai
tudn thi céc quy dinh ciia @5 4n quy hoach chi tiét xy dung duoc duyét v& kién
tric quy hoach nhu: quy mb cong trinh, mat d6 x4y dung, tAng cao cong trinh, chi
gidi dudmg d6, chi gidi x8y dung...va cac quy dinh quéan 1y kém theo b 4n nay.

Pidu 2. T chric thuc hién

Trudng phong Quan ly d6 thi chin trach nhiém t6 chirc kiém tra, x4c nhén
hd so, ban v& db 4n quy hoach chi tiét i 18 1/500 khu vuc dén cu khu vc thon
Ha LAm 2-3, x4 Thuy Lam, huyén Dong Anh pht hop véi Quyét dinh nay‘/lgl
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UBND xa Thuy Lam chu tri, phOI hop voi Phong Quan ly dé th1 huyén
boéng Anh txcp nhan ho so, t6 chiic céng bd céng khai Quy hoach chi tiét duoe
duyét dé céc td chiic, co quan ¢6 lién quan va nhén dan duge biét, thuc hign, luu
(it hé so d6 an theo quy dinh.

Chu tich UBND x& Thuy Lam, Trudng phong Quan ly dé thi huyén DPéng
Anh, D1 Quéan ly trdt tu xdy dung dé thi Huyén c¢é trach nhiém chi dao kiém
tra, quan ly, gidm sat xdy dung theo quy hoach, xir Iy cac trudng hop xdy dung
sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh cua phap luat.

Céc phong, ban nganh, don vi lién quan trién khai va phdi hop thuc hién theo
ding Quy hoach chi tiét xay dung dugc UBND Huyén phé duyét, tuan tha quy
dinh cia Ludt Dau tu, Luét Dat dai, Ludt Xdy dung... va cdc quy dinh hién hanh
ctia Nha nude va Thanh phé vé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu va xay dung.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDND va UBND Fuyén, Trudng cdc phong: Tai chinh -
Ké hoach, Quan 1y dé thi, Tai nguyén va Moi truomng, Kinh té. Vin hoa va thé 10ng
tin, Gido duc v Dio tao, Y té: Trung tam Vin hoa théng tin va Thé thao Déng
Anh; D&i truong déi Quan ly Ut tu xdy dung dd thi Huyén; Chi tich UBND x3
Thuy Lam; Tha truéng cac don vi, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quet dinh nay./. A

™. UY BA\‘ NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3.

- UBND thanh phé [1a Noi

- So QHKT Ha Nai:

- TT Huyén uv. TT HDND Huyén;
- Cac d/c PCT UBND Huyén:

- Vien QUXD Ha Noi: O
-Lau VT, QLPT o A~ i
N\ven*‘\ udn Linh
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JseE -5:,\ , LUC ,
//O ﬁ'(ﬂ f’ ZQ\z‘@ é1 dinh séled /OB-UBND ngindd 021
1 {,,fg’ “ ;\@f ;-(‘, cia UBND huyén Déng Anh)
( Ty .‘F«.‘,J‘M‘v ang | 10ng ké s liéu quy hoach sit dung dat
e pry w
A X tﬁf :: er Q/ K) Dién; IX[DXD cla?)ng ; l;{S f Da‘m 50
STT Chire TA ng su dung dat hi¢u tich dat | to1 da i 16i da | DD :
(M2) (%) | (Tang | (Lin) E (Nuuoi)
) :
1 | DAt din dyng 284.190 _ | B
.1 | Dt cong cong don vi & cC 22.655 40 R
1.1 | Ttam y té ' CCl 1.501 40 3 112
12 3Nhf‘l van hda thén Ha Lam ceo 2.399 40 300 12,
A Trung tdm thuong mai. - 17.241 40 3 1.2 i S
1.3 L = CC3 i
' Jdichvu ... : -
L1 I;thl van hoa thon 11a Lam i cCd 1.514 40 3 1.2 :
19 Dal cay xanh don vi 0. mit Cx 21.326 5 1 f
- nude N
2.1 Cay xanh CX1 2.542 35 | |
2.2 Cay xanh CX2 4.756 5 1 N
2.3 | Cay xanh CX3 4.949 5 1 }
24 | Ciy xanh CX4 1.710 5 1 L
2.5 Sén bong CX5 4.564 5 I
2.6 Cdy xanh CX6 2.803 5 L o
13 | Pt truong THCS THCS | 21.707 40 4 16 413
14 Pt trudmg Tiéu hoc TH 22.341 40 4 Lo | 488
,,l"“ Pat trudong mam non Thr MN 8.976 40 2 0.8 , 176
lLdam o | )
1.6 Dit nhom 1 nha ¢ 132.625 | L
1.6.1 |Dét ¢ hién co X 100.102 | 60 5 130 3 3?7
61 | LXI1 895 60 5 130 ) 32
67 Cav vanh bXd 3828 60 ) 3.0 58
6.3 ) 1.X3 622 60 | 5 ! 30 22
64 | 1LX4 1.943 60 5 3.0 68
65 | LX5 1.807 60 | 5 . 30 I 64
6.6 . LX6 1.750 60 5 30 0 62
67 | | LX7 1.676 60 | 5 130 , 39
6.8 | L X8 1.950 60 5 4 30 09
69 | .X9 1.999 60 5 3.0 ¢ 70
6.10 1 ] LX10 | 2.00 60 5 3.0 |70
(AT ] L LXI1] 1.771 60 5 3.0 ;62
6.12 1 LX12 1.687 60 5 130 0 39
6.13 ! LX13 1.665 60 | 5 | 30 &
6.14 | .X14 1.799 60 | 5 1 3.0 63
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Tang

K,?, Dign z I:ABXD cao HS Dién sé
STT | Chirc ning sir dung dht bigu | tichdat |tida | s | SDD
v2) (%) (T?lg (Lan) | (Ngudi)

6.15 LX15 1.900 60 5 3,0 67
6.16 LX16 2.104 60 5 3,0 74
6.17 LX17 1.774 60 5 3,0 63
6.18 LX18 6.317 60 5 3,0 226
6.19 LX19 2.909 60 5 3,0 102
6.20 LX20 2487 60 5 3,0 38
6.21 LX21 2.497 60 5 3,0 88
6.22 LX22 2.404 60 5 3,0 85
6.23 LX23 2.369 60 5 3,0 83
6.24 LX24 2.405 60 5 3,0 85
6.25 LX25 2.351 60 5 3,0 33
6.26 LX26 2.300 60 5 3,0 81
6.27 1.X27 3.807 60 5 3,0 134
6.28 1L.X28 2.956 60 5 3,0 104
6.29 1L.X29 606 60 5 3,0 21
6.30 LX30 2.897 60 5 3,0 102
6.31 LX31 3.317 60 5 3,0 117
6.32 1.X32 1.490 60 5 3,0 52
6.33 1.X33 2.466 60 5 3,0 87
6.34 1LX34 4.203 60 5 3,0 148
6.35 1.X35 1.887 60 5 3,0 66
6.36 1.X36 1.942 60 5 3,0 68
6.37 LX37 3.522 60 5 3,0 124
6.38 LX38 3.214 60 5 3,0 113
6.39 1.X39 3.120 60 5 3,0 110
6.40 L.X40 2.850 60 S5 3,0 100
6.41 LX41 3.955 60 5 3,0 139
6.42 1.X42 1.588 60 5 3,0 56
6.43 LX43 1.242 60 5 3,0 44
162 | DAt dudng nhém & 31.967
17 | Ditbai db xe P 5.519
1.7.1 P1 921
172 P2 2.000
1.7.3 P3 2.598

. 49.597
1.8 bat dudng don vi &
o DAt xay dung ngoai pham 56.532

vi ddn dung
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Ky |Dien | MPxD | 128 |Hs y
 lheu  |tichadt |thida |2, |spp | PaSO
STT | Chtc ndng str dung dat j toi da
(M2) (%) | (Tang | (Lan) | (Nguoi)
)
1 Dét dudng trong nhém 35459
) cbng nghiép va phu tro

.2 |Péathating HT 424

.Céy xdng HT1 316 N

Rénh thoat nude HT2 108
I3 | Patditich DT 4.735
3.1 | ChdaNgocLim DT1 3.616
32 | ChiaHaLim DT2 1.119
04 |Phtcoquan cQ 10.128 40 3 1,2

Cong ty gibng vat tir trong 2.138 40 3 1,2
1| rimg Ha N6 \ cQl

Tram gidng va ciy trong 3.904 40 3 1,2
42| pong Anh ‘ cQ2

Tram gibng va cdy tréng 4.086 40 3 1,2
*3 | Dong Anh €
II.5 | Dit cay xanh cach ly CL 5.786
5.1 CL1 2.874
52 CL2 1.560
5.3 CL3 1.352

Tbéng chng 340.722 3.527
Ghi chi:

-~ M4t d6 x8y dung cu ‘ghé b1 v6i timg 16 dt trong khu vire .dét & lang x6m s& durge Xac
dinh trong giai doan cap phép x4y dung tufin thit Quy chuén, tiéu chuin hién hanh va
phéi dam bao phil hgp méat d6 xay dung gfp khu vue dat lang x6m khéng vuot qué 60%.




