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sé: 29 ¥9 /0b-UBND Hé Ngi, ngay 06 thang F nam 2020

QUYET PINH
Phé duyét Didu chinh cuc bd Quy hoach phin khu d6 thi H2-3,
t¥ 1€ 1/2.000 tai mot phin 6 quy hoach ky hi¢u D3/HTKT?2

Dia diém: phuong Pai Kim, phuong Thinh Liét, quén Hoang Mai, Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH1 3;

Cén cie Ludt Quy hoach dé thj sé 30/2009/0H12;

Can cir Ludt sua dsi, b3 sung mét s diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Lap,
thim dinh, phé duyét va quan iy Quy hoach do thi;

Cdin cit Nghj dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan
Iy khéng gian, kién triic, canh quan dé thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé qudn
Iy khong gian xdy dung ngam do thi;

Cdn cit Nghi dinh 56 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi ve sua
doi, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Ildp
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ctr Quyét dinh s6 1 259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi twong Chinh phu

Phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thii dé Ha Noi den nim 2030 va tém nhin dén
ndm 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 51 9/0D-TTg ngay 31/3/2016 ctia Thi twong Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach giao thong vén tai Thit 36 dén nidm 2030, tam nhin dén
nam 2050,

Cén cir Quyét dinh sé 842/0D-TTg ngay 16/6/2020 ctia Thi twéng Chinkh phi
vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xdy dung Thi do Ha Ngi dén
nim 2030 va tam nhin dén ndm 2050 tai mot phdn 6 dét thude phén khu ky hiéu B3
tai phuong Dai Kim va phuo’ng Thinh Liét, qugn Hoang Mai, Ha Néi;

Can cur Quyét dinh s6 6665/0D-UBND ngay 03/12/2015 cia UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi H2-3, 1y 1é 1/2000;

Can cir Quyét dinh so 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND Thanh

phé ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét nhiém vu, @6 dn v quy dinh
quan Iy theo d6 dn quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Ha Néi;
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Xét dé nghi ciia Giém déc So Quy hoach - ?Kié'n truc Ha Ngi tai To trinh sé
3278/TTr-QHKT ngay26/6/2020 va Bdo cdo tham dinh s6 3279/BC-QHKT ngay
26/6/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét d5 an Didu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-3, tj
18 1/2.000 tai mdt phan 6 quy hoach ky hiéu D3/HTKT2 véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén d6 4n: Didu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu d6 thi H2-3, ty 18 1/2.000
tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu D3/HTKT?2.

2. Vi tri, ranh gi6éi va quy mé nghién ciru:

a. Vi tr, ranh giéi: Khu vuc nghién ciru didu chinh quy hoach thudc dia gidi
hanh chinh ciia cdc phuong Pai Kim va Thinh Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi. Cu thé:

- Phia Bic giap hd Pim Déi;

- Phia Nam gidp duong quy hoach (MCN=24m) va khu d4t quy hoach d4t dau
moi ha ting k¥ thuat;

- Phia Pong gidp dudng quy hoach (MCN=30m) va khu d4t quy hoach dit diu
méi ha tang k¥ thuét (khu vyc ga Giap Bat);

- Phia Ty gidp dudng quy hoach (MCN=24m) va khu d6 thi Pai Kim - Dinh Céng,

b. Quy mé: Téng dién tich dit nghién ciru khoang 6,06ha.

(Quy m$, ranh gidi chinh x4c s& dugc xac dinh cu thé trong qua trinh Ilap Quy
hoach chi tiét, tj 18 1/500).

3. Muc tiéu va nguyén tiic diéu chinh quy hoach:

Cu thé héa Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung va Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chung xay dyng Thu d6 Ha Ngi dén nam 2030 va tAm nhin dén nim 2050 d3
dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011 va s6 842/QD-TTg ngay 16/6/2020.

Lam co s& phap 1y t6 chire trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Ddng
thoi dé cac cap chinh quyén thuc hién viéc quan 1y diu tu xay dung theo quy dinh cia
Phép luét khi dur 4n duge trién khai. |

Viéc didu chinh cyc bd chirc ning st dung dit trén co s& quy md, pham vi
thude 6 quy hoach da dugce xac dinh, khéng lam anh hwéng dén dinh huéng vé quy
mé dan s6, ha tang x4 hoi va dinh huéng ha ting k§ thuat theo Quy hoach phén khu
dd thi H2-3, ty 1¢ 1/2.000 d& dugc UBND Thanh phb phé duyét: pht hop véi chu
truong cia UBND Thanh phé va Quyét dinh phé duyét Diéu chinh cyc bé Quy
hoach chung xdy dung Thi d6 Ha Noi cua Thi tuéng Chinh phu.

DPam bao khép ndi ha ting k§ thuit, khong gian kién tric canh quan véi khu
vure xung quanh va khu vye nha ga Giap Bat theo md hinh TOD; dam bao khong
pha v& cdu tric, dinh huéng phét tridn khéng gian d6 thi, phu hop véi Quy chuédn
xéy dung Viét Nam va céc Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

Céc ndi dung khéc khdng thudc ndi dung diéu chinh cuc bd, gilt nguyén theo
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Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1§ 1/2.000 d& dwgc UBND Thanh phé phé duyet

4. Néi dung va két qua diéu chinh cuc bo:

a. Quy hoach sir dung dét:

Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-3 d8 dugc UBND Thanh phé phé duyét,
khu dit nghién ctru diéu chinh thudc mot phan 6 quy hoach ky hiéu D3/HTKT2
duge xac dinh chire nang st dung dat DPéu méi ha ting k¥ thuat. Nay didu chinh
thanh dét: Cong cong, hdn hop (bao gdm chitc nang chinh: dich v, thuong mai, vin
phong va bai d6 xc - khong c6 chitc ning &).
Bang tong hop diéu chinh cuc b quy hoach sir dung dit
tai 6 quy hoach ky hi¢u D3

O quy hoach D3 Ph 0 qu’y ];0? Chh]’)ni
(QHPK H2-3 duge duyét) ( “c};‘égéfmf‘ﬁ‘;_g) cue
Stt Ghi chi
| Dl e nang s | Den
Chirc néng str dung dat | tich dung dét tich
(ha) i (ha)
Diéu chinh ting
: x Dt ¢ong cong (khoang 6,06ha
1 | Dat cong cdng, hon hgp | 6,51 han horp. ’ 12,57 tai mdt phan &
- dit ky hiéu
D3/HTKT2)
Dicu chinh giam
, | Dét diuméi ha ting ky Dét diu méi ha (khodng 6,06ha
thudt 2038 | e ky thuat 14,32 | tai mot phan
' ‘ dat ky hiéu
D3/HTKT2)
Téng 26,89 26,89

Bang tong ho'p chi ti¢u diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat tai mét phin &
dat ky hiéu D3/HTKT2 (thue & quy hoach ky hi§¢u D3)

QHPK H2-3 dwgc duyét Phuong 4n didu chinh cuc b QHPK H2-3
Mat 5 Mit ;
. . .~ | Tang A Téng
Elhuc, Ky | Dién do xay cao | Chicndngstt | Ky | Dién do xdy cao
néng s\ i . dung . z e , dung .
£ hiéu | tich . (min- dung dat hiéu | tich \ {min-
dung dat (min- (min-
max) max)
max) i max)
(ha) | (%) | (tang) (ha) | (%) | (tang)
o Dit cong
bat dau D3/ _ cdng hon hop
moi ha 6,06 (dich vy, D3/ 1§ 6,06 . .
thng k¥ HTKT2 ) - - thuong mai, | HHS | (*) 20+65 | 01+11
thudt van phong va
bdi do xe)
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Ghi chi:

(*) Quy mé, ranh giéi khu dit s& dugc xéc dinh chinh xdc trong giai doan tlép
theo, dim bao phi hop vdi chi gi6i duong do, hanh lang bio vé cac cong trinh ha tng
ky thuat, khéng tring lin voi céc du 4n xung quanh. Quy md 6 dét ddu méi ha ting ky
thuét con lai (khoang 1,74ha) c6 ky hiéu D3/HTKT?2 van tuin tha theo ding Quy hoach
phén khu d thj H2-3, ty 1& 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét

Trong qua trinh trién khai 14p quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 cin nghién ctru va
dugc xac dinh cu thé trén co s& cac nguyen tic:

- Cb giai phép, bb sung, khép ndi ha tAng k¥ thut; T6 chirc khong gian theo mé
hinh TOD 1ai khu vue ga Gidp Bét két ndi voi khong gian quang trudmg, dam bao tinh
khaé thi, khong pha v cdu triic, dinh huéng phat trién khong gian db thi.

- Mat d¢ x4y dung, ting cao cong trinh s& duge xac dinh chinh x4c trén co s& quy
md timg chirc nang st dung dat va chiéu cao timg kh01 cdng trinh, phu hop vdi Quy
chudn k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xdy dung, vé An toan chdy cho nha va cong
trinh, Tiéu chuén chuyén nganh hién hanh c6 lién quan.

- Chitc niing cu thé trong khu vyre nghién ciru diéu chinh cyc b bao gdm céc hang
muc chinh: Khu trung tAm thvong mai, khu vin phong; khu phy trg, nha kho; khu bai
b xe ngdm va cao ting (khuyén khich ap dung cong nghé thong minh); Mét s6 chi tiéu
co ban dy kién: mat d6 x4y dung gbp tbi da 65%; ting cao cong trinh tir 01-11 tang;
Tdng dién tich san t&i da 260.000m2; dam bao quy mo tbi thidu 4.000 chd d6 xe (6 to
va xe mdy) phuc vu cong ddng va ving lai ctia khach vao mua sarn lam viéc dam bao
tudn tha huéng din ciia S& Quy hoach - Kién truc tai viin ban sé 6676/QHKT-HTKT
ngay 04/10/2017.

b. T6 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan:

Viée td chirc khong gian, kién tric, canh quan dém bdo tuan thu chi tiéu khéng
ché d4 xac dinh trong dd 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi; khéng
lam anh huorng dén khong gian kién tric khu vuc lién k& va dam bao cac yéu cau vé
an toan giao thong, an toan phong chdy chira chay, v¢€ sinh mdi frudng. .., tuén tha
cac yéu cau, quy dinh theo Quy chuén k¥ thust qudc gia, Tiéu chudn thiét ke quy dinh
chuyén nganh cé lién quan va cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phd.

Té chure phat trién khéng gian khu vuc nghién clru duge dinh huéng theo
nguyén tic chinh:

- Xay dung cong trinh trung tdm thuong mai, dich vy, vén phong, bai 5 xe,
kho,... theo md hinh hién dai, két ni ddng bo, khoa hoc, img dung céng nghé cao.

- To chirc khong gian theo mé hinh TOD gan két chit ché véi ga Gidp Bt
tuyén dwong sit do thi s6 1, tuyen dudng sat quic gia, tuyén Monorail M2.

- Té chirc 16i vao chinh gén voi hé théng giao théng xung quanh hop 1y (quéng
truong, giao thong céng cdng,...) dam bao cho cac phuong tién giao thong luu thong
thuén tién, tranh xung d6t va khéng tin tic.

- Dam béo chi gi6i x8y dung cdng trinh tir chi giéi duong do tuyén dudng xung
quanh tuén thi Quy chuén k¥ thuat qudc gia.

- Dam bao cdy xanh, khéng gian m& két ndi cac khu vyc xung quanh tao m01
lién két, lién hoan giita cac khu vuc. T8 chirc cdy xanh can tuan tha tidu chuin vé
kich thuée, ching loai cdy d6 thi theo duing cac quy dinh hién hanh.
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¢. Quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Mang luéi giao théng va hé théng ha tAng k¥ thuét trong pham vi didu chinh
cuc by Quy hoach phén khu dé thi H2-3 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu
D3/HTKT2 xac dinh hudéng tuyén dén cac tuyén dudng chinh khu vuc, trong giai
doan lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 s& duoc cy thé héa, vi chinh cho phu hop véi
céc yéu td hién trang, k¥ thuat... dam bao tinh kha thi trong dau tr x4y dung.

- Giif nguyén c4c tuyén dudng giao théng xung quanh khu d4t B =24-30m theo
Quy hoach phén khu d6 thj H2-3 da dugc duyét. Qua trinh trién khai lap quy hoach
chi tlet ty 1& 1/500 nghién ciru bd sung céc tuyén dudng cap khu vuc trd xubng theo
nhu cdu sir dung cia dy an, tuan thu quy chuin, tiéu chuén thiét ké hién hanh,
nghién ciru cac gidi phép tb chirc quang trudong giao thong, 16i di by két ndi voi ga
Giép Bat clia tuyén dudng st d6 thi sb 1 va tuyén Monorail M2 x4y dung ¢ phia
Déng khu dit dy 4n.

- Xay dung bai dd xe trong khu dit, 4p dung cbéng nghé db xe tu dong dam bao
dap ung nhu cau t01 thiéu 4.000 chd dd xe (6 10, xe may) phuc vu cdng dong, khach
tham quan, mua sim va lam viéc tai trung tdm thuong mai theo quy chuén xay dung
va quy dinh hién hanh ctia Thanh phd. Tai cac khu vuc bii dd xe, b tri tram nap
dién cho cac phuong tién st dung di¢n. Cu thé s& duoc xac dinh theo d an déu tur
duge clp thdm quyén phé duyét.

- Piéu chinh téng cong suat kich thuée dudng déy dudng o bng xung quanh khu
dat, dam bao yéu ciu cung cip cong suét ha tang k¥ thuat dap tng nhu cau cua du
4n. Cuy thé:

+ Téng kich thude cac tuyen cbng thodt nudc mua trén céc tuyén dudng quy
hoach B=30m & phia Déng, tuyén dudong B=24m & phia Bic. Cac thong so6 k¥ thuat
trén toan bd hé théng thoat nudc mua twong tmg nhu cao do day cong, do déc thay
lyc duge didu chinh phit hop véi kich thuée cong, dam béo yéu ciu thoat nudc cho
khu vyc.

+ Ting cong sut tram bom thodt nudc thai trong khu dat; BS sung tuyen ong
cép nuéc ¢150mm trén duong Nguyen Céng Thai déu ndi véi tuyen 6ng truyén din
$300mm hién c6 trén dudng Nguyen Canh Dj ¢ phia Tay khu dit.

Cu thé vi tri, quy md céng suft cac hang muc ha ting kg thuét diéu chinh s&
duge xéc dinh chinh xac trong qué trinh 1dp quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tiép theo,
duge cip tham quyén phé duyét.

- Céc cdng trinh tram bién ap ha thé, ta cép thué bao théng tin lién lac trong
khu dat s& dugc x&c dinh chinh x4c trong qui trinh 18p quy hoach chi tiét tiép theo,
dugce cap tham quyén phé duyét, dam bao nhu ciu ha ting k¥ thuat cho du 4n. Cac
hé thdng ha tAng k¥ thuat khac xung quanh khu d4t khéng thudc ndi dung didu chinh
néu trén gilt nguyén theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-3 da duogc phé duyét.

Diéu 2. T4 chirc thye hién.

- 8& Quy hoach - Kién trac Ha Noi xac nhan hd so ban v& Didu chinh cuc bo
Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1& 1/2.000 tai mét phin 6 quy hoach ky hiéu
D3/HTKT?2 tai phuong Dai Kim va Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha N$i phu hop véi
Quyét dinh phé duyét nay; Luru trir hd so dd an quy hoach theo quy dinh.

- UBND quén Hoang Mai chu tri, ph01 hop véi S& Quy hoach - Kién trac va
Vién Quy hoach Xy dung Ha N1 td chirc cong bb cong khai didu chinh cuc bd quy
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hoach phén khu dé cac t6 chitc co quan c6 lién quan va nhan dan duge biét; t& chire
tuyén truyén, dam bao khéng phat sinh khiéu kién trong qué trinh trién khai tiép theo.
- Vién Quy hoach Xéy dung Ha Noi (phéi hop voi Nha dau tu) t8 chirc 1ap Quy

hoach chi tiét ty 1& 1/500, 1am co s& trién khai cac budc tiép theo diing cic quy dinh
hién hanh.

- 86 K€ hoach va Piu tu, S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, S& Xay
dung, S& Giao théng Vén ti, 8¢ Cong Thuong va cic S¢ nganh lién quan tham muu
cac ndi dung diéu chinh thudce linh vure dwoe giao quan 1y theo dung quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phdng UBND Thanh phé, Gidm ddc cac S&: Quy hoach - Kién tric,
K& hoach va Pdu tu, Xay dung, Tai nguyén va Mo6i trudng, Giao théng Vén tai, Tai

chinh, Céng Thuong, Cong an Thanh pho; B6 Tu lénh Tha dd; Chu tich UBND quan

Hoang Mai, Cha tich UBND phudng: Pai Kim, Thinh Liét; Vién truong Vién Quy
hoach Xay dung Ha Néi; Tha trudng cac 8¢, Nganh, cic to chirc va ca nhén c6 iién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM, )Y BAN NHAN DANZ-

- Nhur diéu 3;

- /e Bi thrr Thanh ny (dé b/cdo);

- B/c Chu tich UBND TP;

- Céc B/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: Cac PCVP; céc phong;
TH, PT(rhye,Ning), KT, TKBT;

- Lu'u VT, DTBﬁng"/
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