. I
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dge lap - Ty do - Hanh phic
S6: 4364 /0P-UBND Ha Noi, ngay AQ thing 3 nam 2021
QUYET BINH

Ve vige phé duyét dd 4n Quy hoach phin khu dé thi H1-1A
9  (Khu phd C0), (1§ 112000
bia diém thudc cac phuong: Hang Bac, Hang Buom, Hang B, Hang Bong, Hang M4,
e Cira Dong, Ly Thai T6, Déng Xudn, Hang Gai, Hing Dao
HEREDWXD HA MO - quan Hoan Kiém - Thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

~ Can cit Lugt T6 chike chink quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt sira 86, bd sung
mot 56 ditu cia Lugt Té chuke chinh phit va Ludt T6 chire chink quyén dia phuong ngdy
22/11/2019;

Cain cir Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009 vé: sira déi bé sung ngay 20/11/2018;

Can et Lugt Thii @6 ngey 21/11/2012;

Cin cib Lugt Di sn viin hod ngéy 29/6/2001 v stha d6i b6 sung ngdy 18/6/2009;

Céin et Lugt Kién triic ngdy 13/6/2019:

Can cit Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 eiia Chink Phivé ldp, thim dink,
Phé duyét va quin ly quy hoach dé thi:

Cdn ci Nghi dinh 56 85/2020/NB-CP ngay 17/7/2020 ciia Chink Phit quy dinh chi tiét
mot 56 didu cria Lugt Kién triic;

Can cii Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciar Chins Phii Vé quin I khong
gian xdy dumg ngam ds thi:

Can cik Nghi dink s0 64/2010/ND-CP gy 11/6/2010 cia Chin Phii vé qudn 1 cdy
xanh doé thi:

Can cii- Nghi dinh 56 11/2013/NB-CP ngéy 14/01/2013 cia Chins Phii Ve qudn ¥ ddu ne
Dhdit trign 35 th:

e cik Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP gy 06/5/2016 ciia Chini DI vé quin Iy d cao
chirdng ngai vét hang khdng va cdc trén dia quan by, bdo vé vimg tréi tai Viet Nam;:

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé Sira ddi, bd sung mot 56 didu
ctia Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP ngéy 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé dwyét va quon 1 quy
hoach dé thi viy Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé not
dung vé quy hoach xdy dung;

Cin cii: Théng tir 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bo Xay dyng rémg dén vé
1ol dung thiét ké do thi:

Can cir Thong tr s6 16/2013/TT-BXD ngéy 16/10/2013 ciia Bo Xay dymg vé vige siva déi
b6 sung mét 56 didu cia Thén g tir 30 06/2013/TT-BXD ngéy 13/5/2013 ctia Bo Xay dyng;

Can ci Thong tw 12/2016/ TT-BXD ngdy 29/6/2016 cia Bo Xay dung quy dinh vé hé so
cla nhiém viuva dé én quy hoach xdy ding vimg, quy hoach dé thi vé quy hoach xdy dung khu
chirc ndng ddic thii;

Cén cit Théng e 56 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dyng vé viéc ban
hanh Quy chudn kY thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dumg;

Cén it Quyéi dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 ciia Th tuong Chinh phii vé vige
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phé dhuyer Quy hoach chung xdy dumg Thii d6 Ha N6t dén ném 2030 va iam nhin dén nom
2050;

Can cir Quyét dinh s6 1 30/QB T1g ngay 23/01/2015 ciia Thi nuong Chinh phii vé bién
phdp, {6 wrinh di doi va viéc sw dung quiy dat sau khi di doi cor 56 san xudt cdng nghiép, bénh
Vién, co' SO’ gzc:ro dyc nghé nghiép va cde co quan, donvi frong néi thanh Hé Noi;

Can cir Quyét dinh s6 14/2004/0D- BVHTT ngay 05/4/2004 cua Bg Van hoa - Thong tin
(nay ta Bé Van hoa Thé thao vér Du Lich) vé xép hang di tich Qudc gia - di tich lich st phé
co Ha Noi;

Theo: Quyét dinh s6 367/QB-UBND ngéy 22/01/2010 ctia UBND Thimh phé vé phé
duyét Nhigm vu Digu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung bdo t6n, t6n tao vé phdt huy gid b
lich sir Khu pho C5 Ha Ni trong Quy hoach chi tié xay dyng quéin Hoim Kiém, v Ie 1/2.000;

Qz,tye} dinh 36 52/2013/0P- UBND va s6 7177/0D-UBND ngay 28/11/2013 ciia UBND
Thanh phé vé viée ban hémh Quy ché qmn Iy, s dyng nha bi¢t thy dvoe xdy dyng tir fruoc
ndm 1954 trén dia ban thanh pho Ha Noi v Danh muc ede nha biét thie thude doi nrong quon
i theo Quy ché;

Can cit Nghi quyér: So 24WQ-HDND ngay 04/12/2013 cua Hoi d‘ortg nhén din Thanh
pho vé ban himh danh muc phé ¢6, lang c6, lang nghe tiven thdng tiéu bicy, bidt tinr c5, cong
trinh kzen triic khdce xdy dung trioc ndm 1954 va di san van hoa phi vl thé trén dia ban Thu
dé can tip rrung ngudn lic dé béo tén va phdt huy gia tri van hoa; 56 04/NQ-HPND ngéy
04/7/2017 cua Hoi déng nhdn ddn Thanh phé vé digu chinh danh muc bigl thy kém theo Neghi
quyét 56 18/2008/NQ-HDND ngéy 10/12/2008 ciia HPND Thanh pho vé @ dn quan Iy qzw
whé biét thy va Danh muc biét thir cil kém theo Nghi quyér s6 24/2013/NQ-HDND ngdy
04/12/2013 ciia HDND Thanh phé;

Tvé co s0 gop y: cia BY Xdy dzmg tham gia gop v tai véin bdn 56 77 BXD-QHKT ngay
10/4/2015, SO 752/BXD-QHKT ngay 11/4/2019 va ctia B¢ Vin hod, Thé thao va Du lich tai
cong van 6 S09/BVHTTDL-DSVH ngdy 19/02/2021 vé cdc dé dn Quy hoach phdn khu d6 thi
HI-1A, HI-1B, HI- JC’ty!e 172000,

Cén etk viin ban s6 160-TB/TU ngay 11/3/2021 cua Thanh uy vé viéc Thong bdo két
fudn ciia Ban Thudng vu Thanh vy vé chu truong phé duyét cdc do dn Quy hoach phan khu
Hl-1(4, B, C), HI-2, HI-3va HI-4,

Xét dé nghi cria Giam doc S6 Quy hoach - Kién triic Ha Ngi tgi To trinh 6. 957/TTr-
QHKT (KHTH, HTKT) ngay 16/3/2021 va Bdo cdo tham dinh s6 958/BC-QHKT ngdy
16/3/2021,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach phan khu d6 thi H1-tA (Khu pho ed), t 18 172000
do Vién Quy hoach Xdy dung Ha Noi 14p véi ce ndi dung chi yéu sau déy:

1. Tén dd an quy hoach: Quy hoach phén khu do thi H1-1A (Khu pho cd), ty 1& 1/2000.

2. Vj tri, pham vi ranh gi6i, quy mo6 14p quy hoach phéan khu:

2.1, Vi #ri: Khu vue nghién ciu P an Quy hoach phan khu d6 thi Hi-1A (Khu phé cd).
ty 1& 1/2000 nim trong khu vire Nigi d6 lich s, thude dia giéi hanh chinh 10 phuong clia quén
Hoan Klem, bao gom: Hang Bac, Hang Budm, Hang B&, Hang Béng, Hang M3, Cira Dang,
Ly Théi T8, Bong Xuén, Hang Gai, Hang Déo.

2.2. Ranh g:m

- Phia Bic glap pho Héang Pau;

- Phia Téy gip phd Phing Hung;

- Phia Nam gidp c4c phé: Hang Bong, Hang Gai, Chu G v Hang Thing;

- Phia Bong 13 cac dudng: Trén Quang Khai, Tran Nhét Duét.

(D6i véi cac khu vue gidp ranh giGi voi cac quy hoach phén khu l&n cdn, wong trudng
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hop ranh gidi quy hoach phan khu chua uting khép vai ranb gidi hanh chinh theo thye té quan
Iy tai dia phuong, vide quéan 1y vé quy hoach xay dung tai khu vye duge thue hién theo céc quy
hoach phén khu ¢6 Tién quan duege phé duyét).

2.3. Quy mb:

- Quy mo dign tich dét khodng: 20,93 ha.

- Quy md dan 56 dén nam 2030 va tdi da dén nam 2050 khoang:  45.000 nguin.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa cac dinh hudng cia Quy hoach chung xéay dung Thi d¢& Ha Noi dén nam
2030 va tAm nhin dén nam 2050 dd duge Tha tudng Chinh phii phé duyét. Hoan thign, b sung,
cap nhat cAc yéu ciu méi vé dAu tr x4y dung, dAu tu phat (rién kinh té xa héi vio cic d6 an da
duge phé duyét tuan thi Ludt Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va cac Ludt, Quy dinh lién
quan khac.

- B6 sung hoan thién Quy hoach chi tiét xdy dung quén Hoan Kiém (ph?m st dung dét va
giao thong) ¥ 1& 1/2000 a& duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 96/2000/QD-
UBND ngay 07/11/2000 va Quy hoach bao v¢, 16n tao va phat trién khu phd c6 Ha Noi da
duoe B XAy dumg phé duyét tai Quyét dinh s6 70/BXD/KT-QH ngay 30/3/1995.

- Bzo ton va phat trién dd thi Khu phé ¢b bén vitng; gin gift nhimg gia tri di san va ning
cao didu kidn sdng clia ngudi dan trong khu wire; thie ddy phat trién kinh &, du lich.

- Lam co s dé trién khai b chire 1dp cdc quy hoach chi tiét, thiét ké db thi va céac di an
dau tu xay dumg; d8 xudt danh myc cac chirong trinh dhu tr va dy an chién lugc; kiém soat
phat trién va quan 1y do thi; ¢dp nhat, hudng dan, giai quyét cae dd an, dy an A& duge chp o
thim quy#n phé duyét ph hgp véi Quy hoach chung xay dung Thu dé [1a Nou.

- Xay dyng Quy dinh quén Iy theo d0 én lam co s& 18p quy hoach cht tiét, thiét ké db Lhi,
du 4n déu tr xay dung va la co so phap ly & c4c co quan, chinh quyén dia phrong 16 chirc
quér 1y theo quy hoach dugc duyét va quy dinh cua phap luat.

4. N§i dung quy hoach phin khu:

4.1. Co cltu quy hogch:

# Pham vi nghién clru co cdu quy hoach 1a toan bg phén dién tich trong d¢ cua quan
Hoan Kiém (bao gdbm: Khu phé C6 - HI-1A; Khu vire Hé Guom va ving phy cin - H1-1B;
Khu vue pho cii - H1-1C) va khéng bao gém phan dién tich khu vire Ga Fla Néi va vung phy
cdn (thue hién theo dy an riéng} nhim can ddi cac nhu cau ha tang x4 hdi, ha tAng k¥ thudL,
dam bao phuc vu chung cho khu vue trong dé cia quén Hoan Kiém. Khut viee ngodi dé song
Hc’ing duoc thire hign theo Quy hoach phdn kiwe do thi séng Hcing (R) vér djnh hudng Quy
hoach chung xdy dymg Thii do, ¢o chire nang hé o ha rcfng xd& hoi, ha fc?ng kp thudt con thieu
trong khu vue qudn Hoan Kiém.

* Céc chi tiéu quy hoach ki én truc:

- DAt xay dung do thi: 30 - 40 m*/ngudi

- DAt dan dung d6 thi: 25 .« 30 m¥/ngudi

Bao gci‘m:
+ Céng cong thanh phd, quan: > 6,27 m*/ngudi
+ Cong cong phuong; > 0,13 m/ngudi
+ Céy xanh TDTT: > 1,77 m¥/ngudi
+ Truomg PTTH: > 0,18 m¥/ngudi
+ Trudng THCS: > 0,22 m/ngudi
+ Truong Tiéu hoc: > 0,18 m/nguoi
+ Truong mim non; > 0,16 m/ngud

* Céc chi tiéu quy hoach ha fAng k¥ thuat: Tuén thir Quy hoach chung xdy dung Thu do

r

Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nfm 2050, cac Quy hoach chuyén nganh va Quy chuin

{j e o
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Xay dung Viét Nam, cdc Tiéu chudn thlet ké nganh va cic quy dinh khac ¢6 lién quan; dam
béo tinh khé thi va dap tmg duoc yéu ciu ctia x hdi.

* Khu vire trong d€ cna quén Hoan Kiém c6 chiic nang st dung & &n dinh, hau nhur khong
con quy dat tréng. Céc qui dét chuyén Gbi chirc néng dwoc vu tién b6 sung xay dung cac ebng
trinh ha tang X3 hoi, ha tang k¥ thuat con thiéu, tuy nhién vin chua dap tmg duge céc chi tiéu
theo quy dinh. Do vy, dd an dé xudt ap dung chi tiéu da duoe tinh todn can ddi co céu quy
hoach, ddng thoi khai thac quy dat ngoai dé sbng Héng nhim can déi, hd trg, bd sung déi voi
céc chire ndng con thiéu,

4.2. Quy hogch sir dung dat:

4.2.1. Phan bé qup div va din 56 trong cdc khu quy hogch:

D6 4n Quy hoach phan khu d6 thi Hi-1A (Khu phd ¢d), 15 1& 172000 ¢d tong dién tich
khoang 80,93ha, quy md dén s6 khoang 45.000 ngudi, dwoc phdn chia thanh 06 6 quy. hoach
va ﬁu(mg glao théng. CAc 6 quy hoach duoc chia lhanh cac 0 pho dé kiém soat phat trien. Cac
8 phd gdm cac 16 dat chire nang d6 thi. Vi tri va ranh gidi cac 15 dat xay dng trén ban v& dugc
x4c dinh so bd lam co s& nghlen ¢l quy hoach chi tict. Ranh gm quy mo va cic chi tidu quy
hoach kién tric cha chcld dat xdy dung s& dugc xéc dinh cir thé & glal doan sau {quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 hodc tong mat bang dur 4n dau tu xdy dung; trén co s& cu the quy md difn tich
cla timg 16 dat), dam bao tudn thd Quy chufn xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va cac chi tiéu co ban dbi vdi & quy hoach di duoc xac dinh tai d5 &n Quy hoach phan
khu d6 thi ty 1& 1/2000 nay.

Chi tiéu quy hoach sir dyng dht cla timg & quy hoach dugc xac 1ap tai ban vE la chi tiéu
nhdm kidm soét phat trién chung cta o quy hoach. Ty ttmg 16 dét trong O quy hoach, vige cai
tao xay dyng lai duge thyc hién theo thiét ké do thi chung tuyén phd va Quy ché quan ¥ quy
hoach kién triic ¢6 Lién quan trong khu vire.

Cu thé nhr sau:

- O Quy hoach Al: Dién tich dét khoang 7,01ha; Dén s khodng 3.826 nguoi; Bao gdm
086 pho

O Quy hoach A2: Dién tich dét khoang 11,45ha; Dan sb khoang 5.500 nguoi; Bao gom
146 pho

- O Quy hoach A3: Dién tich dét khoang 12,80ha; Dan 58 khoang 7.946 ngudi: Bao odm

216 pho
-0 Quy hoach A4: Di¢n tich dat khoang 14,96ha; Dan $6 khoang 12.563 ngudi; Bao
gbm 17 6 pho

-0 Quy hoach A5: Dién tich dit khoang 19,33ha; Dén s6 khoang 11.500 ngudiz Bao
gbm 16 6 phd.

O Quy hoach A6: Dién tich dét khoang 7,61ha; Dén s4 khoang 3.663 ngudi; Bao gdm
106 pho

- Bétngodi 6 quy hoach khoang 7,77ha (thude dat duong giao thong).

4.2.2. Quy hoach tong mt bing stk dyng di dit:

Céc chirc néng sir dung dét chinh, 0 liéu chi tiéu sur dung dat cac khu quy hoach, 6 quy
hoach, don vi & cu thé tai ban vé Quy hoach thng mit bing st dung d4t (QHO4B). Céc khu
chirc nding sit dung c‘lat durge phan bd nhur sau:

a. Quy hoach diit din dung:

al. Dar cdng eong dd thi (thanh phod, quan phuong):

- Pit cdng chng thanh phd, quan bao gdm cic chirc néng chinh: thuong mai, dich vu
ngan hang, y t8, du lich, van héa, van phong try 8¢, co quan hanh chinh quén ly do thi. Cac
cOng trinh cong cong thanh phd, quan duge xdy dung mdi hoéc cai tao chinh trang trén co SO
cong trinh hién co, bao gom trung {Am thwong mai, chy dau méi, khach san, ngdn hang, rap hat,
¢bng trinh hén hop, ¢6 thé 18 chirc theo md hinh hdn hop da chirc nang.. ‘nham tiét kiém dat va

v v
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khai thac hidu qua quy dét. Trong d4t cong cong thanh phé, quan khong xdy dung nha & bn
dinh 13u dai va cong trinh ngodi din dung.

Tinh chét va cac chi tiéu su dung dét cia tieng ¢bng trinh ¢dng cong thanh phd. quin s&
duoc xdc dinh cy thé hoa trong cdc quy hoach chi tidt, du én dau fur trén co s& cac chi tiédu
chung cha quy hoach phén khu, tuan th: tiéu chudn, quy chuan xdy dyng Viét Nam.

- bit cbng cdng phudng bao gbm cac chirc ning; Uy ban nhén dan, don cong an. vin hoa,
y t, thu vién, cira hang lwong thue, siéu thi mini... phuc vu cho nguot dan trong khu vie v
khu vuc ]::_’in chn,

- Tong dién tich dat cong cong thanh phé, guan, phuong khoang 4,56ha, chiém 5.63%
tong dién tich dat nghién cir, dat chi tigu 1,01m2/nguo. Dién tich dit céng cong phuong
khoang 0,93ha, chiém 1,15% thng dién tich dat nghién ciru, dat chi tiéu 0,2 1m2/ngudi.

Trong do:

+ Cbng trinh y € bao gom: trung tam y t& cAp quan, trung tim'y té ¢dp phudng. nha
thuéc. .. Cac cong trinh y 1€ chit yéu trén co s hién ¢b.

+ Cong trinh vén hda bao gdm: nha van hoa, nha hat, rap chidu phim, trung tAm vin héa.
thur vién, cau lac bd. .. Cac cdng trinh vin hda cha yéu trén co s& hién ¢6.

+ Céng trinh thuong mai, dich vu bao gbm cac cong trinh lién quan dén hoat dong
thuong mai, dich vu nhu: trung tam thuong mai, siéu thi, cira hang, che, nha hang, khéch san,
nha nghi, ta1 chinh, ngén hang,.. Céc cdng trinh thirong mai, dich vu duoc xdy dung mdi hods
¢i tao chinh trang trén co s¢ cong trinh hién c6 va quy dat di doi, chuyén ddi sir dung dat.

+ Hop tac x&: Thuc hién chuong trinh ra soat, danh gid quy dat Hop téc xa trong giai
doan sau, lam co sd dé cu thé hoa thanh cdc gial phap, ké hoach sir dung dat.

+ Cong trinh cbng cdng khac: Trong dAt cong cong thanh phd, khu & khéc, bao gdm cac
cong trinh tru sé hanh chinh phuc vu quén 1y 6 thi, van phong hoat ddng kinh té, xa hoi, cong
cong hdn hop. .. Dé&i véi cac cong trinh x4y mai va cai tao x4y dumg lat. quy mo, chirc ning va
cAc chi tiéu st dung dat s& duge xac dinh cu thé trong giai doan 1dp du 4n, twan tha Quy chuan
xAy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, Quy ché quan ly quy hoach kién tric
¢6 lién quan frong khu vuc ...

a.2. Pat giao théng (d6 thi, ki viee, ndi bg, bai db xe):

- Dit giao théng do th bao goém dudmg tryc chinh 6 thi (Trén Nhét Duét), dudng do thi
(Ilang Pau) va cae tuyén dudng khu vuc, ndi bd. Mang lués dudmg chinh gbm truc chinh (phf}
Hang Dao - Hang Ngang - Hang Dudng - Bdng Xuén - Hang Gidy), c4c tuyén dudmg bao (pho
Hing Dau, Phing Hung, Hang Bong, Hang Gai, Cu G6, Hang Thing, Trén Quang Khii,
Ttan Nhat Dudt), cc tuyén theo huéng Pong - Tay (Hang M3 - Hang Chiéu, Hang B6 - Hang
Bac). Hé théng giao thong ngam gém tuyén dudng st do thi sb 2 (thue hién theo dy én riéng)
duoe xc dinh trén ban vé d& lam co sd cu thé héa trong giai dogn sau. ’ ,

- Téng dién tich dét giao théng khoang 21,40ha, chiém 26,44% tong dién tich dat
nghién ciru. Cac bai d6 xe ngém khéng tinh trong chi tiéu dat giao thong,

a.3. Ddt cdy xanh, TDTT:

- Bt cdy xanh, TDTT bao gbm: vudm hoa, ¢dy xanh, quang tredng, dudng dao.

- Dién tich dét cdy xanh, TDTT cia khu vuc duoc xac lap trén co s hién trang, vl
khoing 0,07ha, chiém 0,09% tong dién tich ddt nghién cir, dat chi tidu 0,02m2/ngudi. "

Cdc chire niing dét trong Khu phé C6 hau hét di on dinh trong khi quy dat tai phat trien
lai rit han ché. Nhimg vi tri dat ¢ quy mé phi hop dé di doi, chuyén dbi bé i dat cay xanh,
TDTT méi khong cé hogc thidu tinh khi thi. Vi vdy d& nghi cho phép van dung (theo Quy
chuén) tang chi tiéu bing cach quy dbi tir dat cdy xanh trong cdc cong trinh di tich, t6n gido
thanh dét ciy xanh st dung cdng cdng, nhung tf":nn'g chi tiéu dat cdy xanh s dung ¢dng cong
dugc quy d6i khong 16n hon 50% tdng chi tidu dit cay xanh si dung cong cOng va ap dung

T
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c4ch tinh Chi tiéu dién tich d4t cdy xanh binh quan theo Quy hoach hé thong cdy xanh, cong
vign, vuon hoa va hd thanh pho Ha N& den nam 2030, @m nhin den nam 2050 d& dugc
UBND TP phe duyét. Trong diéu kign quy dat han che cua khu phé ¢, o6 thé khai thac bd
sung khong gian xanh trén co s¢ hanh lang 02 bén tuyén cau can dudng sit doan tir ga | .ong
Bién dén nut giao thong Cira Nam. Tao két ndi cay xanh véi khu vie cong vién ngoai & séng
Hong (thxet 1ap theo Quy hoach chung x8y dung Thu dd) va khu vue Ho Guom.

bé Xudt gidi phdp Khdic phite:

- B0 sung Céy xanh duong phé theo quy dinh,

- B6 sung Cédy xank theo mang, theo I6p:

+ Tuyén di bd cau dudng sét Long Bién (doan tir ga Long Bién dén Phé Hang C61) sau
khi ngimg khai théc duong sit, tir ‘meép dudng ray sang 2 bén 2,5m. Quy md: khoing 0,16ha.

+ Tham cdy via he, cdy vién bon gdc ciy phd Phung Humg: 0,2ha.

*+ Thyc hi¢n theo céc du 4n cai tao chinh trang va Thiét ké do thi riéng.

- Bb sung vieon “théing dimg”: phit xanh trén sin thuong, balcon, mai nha, vach dimg...
3,17ha. V&i khoang 4.290 cong trich trong Khu phé C8, mdi céng trinh cén c6 dién tich cay
xanh (trén san thlrcmg, mél nha, ban ¢dng,...) trung binh la 7.38m2. Quy dinh khuyén khich
trong cay ddi véi nha 0. Quy dinh bt bude rdng cay ddi véi hé théng cong trinh céng cdng, co
quan, tredng hoc, trudng dao tao, hdn hop,..

- Khai thac tao khong gian xanh trong cac cong trinh bai dd xe ndi va trong 16i cac 6 pho

- Ngodi ra, nghlen cire khang gian ciy xanh bd tro ngoai dé séng Héng, tao cac tuyén két
ndi véi khu VUIC nay.

a 4. Dat truong trung hoc phé thong:

_ Trong pham vi nghién ciu quy ddt khong du dé bé tri dat truong trung hoc phd thong, do
d6 can phai cAn d6i nhu cAu trén co clu quy hoach toan quan.

a.s. JDar triong frung hoc co s, tiéu hoc, mam nor:

- Hé théng trudng hoe (trung hoe co 50, tiéu hoe, mam non) duoc x8y dung md&i va car
tao chinh trang trén co s& hign ¢6 va quy dét thude darth muc cac vi trf di doi, chuyén déi chac
nang (theo Quyét dinh s6 130/QB-1Tg ngay 23/01/2015 ctia Thii twéng Chinh Phu).

- Céc chi tiu vé truong THCS, trudng tiéu hoc vé tnrémg mim non duge xem xét én co
s& Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh. Do didu kién hién trang dac tho, quy dt phat trién han
ché, vi vay cac chi tiéu quy hoach kién tric (mat do xdy dung, ldng cao cong trinh) co the Xerm
xét duge ting cao hon so voéi Tidu chuén thiét ké chuyen nganh néu dim bao cic yéu ciu an
toan, phong chay chita chay, phu hop Quy chudn xdy dung Viét nam, cic quy dinh vé quin ly
quy hoach klen tric lién quan dén khu wire va duge cdc co quan quan Iy chuyen nganh chip
thun. Céc tAng ting thém str dung cho muc dich quéan 1y hanh chinh vi céc cong nang phu hop
khac; Khuyén khich khai théc khéng gian ngam va tang 1 dé xay dung san choi, vuon hoa.

- Bdi véi céc cong trinh hén hop xéy dtrng mdai va cac chung cur cti, khu tap thé ¢l cai
tao trén dia ban quén, cd thé bb tri trudng mam non két hop tai céc tang dé ¢ong trinh (duoc
xac dinh cy thé tai budc lap quy hoach chi tiét, tong mit bang, du an. dau tu); tuy nhién can
dam bao dién tich sén choi ngodai trod, 161 di riéng va cac quy dinh v& an toan. vé sinh mdi
truong phong chay chita chay va cac quy dinh chuyén nganh cta BO Giao duc dao tao, BY
Y t€ theo quy dinh, tudn thi Quy chuén, Tiéu chuén thiét kc hién hanh cé lién quan.

- Khuven khich phat trién thém cAc trurdng ngodi hé thong cdng 1ap va céc trudng Chuye
biét (danh cho tré em khuvet tat, thiéu nang trf tué.. ) nhim dap tmg nhu chu da dang cha
ngudl dén va ning cao chit lrong giao duc. (Trong do dn quy hoach phan khu, quy mo, vi irf

i s ia s £ . A 1 T sl R . N i P « N S
Chi tiéu dién tich dat cdy xanh binh guan 14 chi tidu 10ng hop céc thanh phin cia hg thong cdy xanh, mat pude tham gia vav
cai thi¢n vi khi hdu nhu mat nudc {séng, hd}, tham ¢o, cdy leo, cay bong mat...
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cde mro‘?'zg ngoda’ céng Idp hién ¢ dwoe xde dinh trén co so diéu tra hign trang. Trén thyc 18 sir
dung, cac co $0 gide duc tir thic da phdn 18 thué lai dét cuia cde don vi khde, do vay, rrong qud
trinh trien khai quy hoach chi tiét vér dhe an ddu tir xdy a’mg chite ndng sit dung cu thé can rd
sodt, xde dinh theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét v cde gidy 10 s6 hitu ddt cua don vi
chi quan).

- Ngoai cic vi tri trudng mam non thé hién trén ban vé con ¢6 cée cong trinh khac duge
b6 tri trong cac cong trinh xdy dung thue hign theo quy hoach chi tiét, dyr 4n cu thé,

- Béi véi CaC O’ 50, dlcm trwomg hoc hién c6 khong dap img Tiéu chuin, rude mat cho
phép str dung, v& 1au dai chuyen dbi sang céc chirc néng cong cong phuc vu cho dan cu khu
vuc (nha van héa, nha sinh hogt to din pho ). MOt 56 treedng st dung khudn vién cdng trinh di
tich vé 1au dai sé duge di chuyén t6i dia diém méi.

- Quy dat ruong hoc s¢ duge can ddi trong pham vi 03 phan khu db thi trong dé thude
quén Hoan Kiem (H1-1A, H1-1B, H1-1C) vakhéng thudc pham vi khu vire Ga Ha Noi.

a.6. Dat nhém nha &

- Trong khu vire nghién ct, dat & bao gbm 3 loai hinh: nha & chung cu don 1€ (hodc @p
thé), nha éng, biét thr.

- Vi tri ddt nhém nha & x4c dinh trén ban v& lam co s dé nghién ciru trong giai doan sau.
DAt nhém nha & trong khu vye ndy chd yéu trén co s& hién ¢6 (ngoai ¢dc cdng trinh nha ¢,
nha & két hop dich vu thuong mai, trong do con c6 xen cai cac khu d4t chirc néng nho l¢
khac phuc vu dich vu, vin phong, khach san,...), duoc kiém sodt khéng gian kién trac canh
quan theo Quy ché quan Iy kién trac cé lién quan trong khu vye.

- Bi véi cong trinh nha ¢ ¢ ¢0 gia tri cAn dugce bao ton, tén tao duge 1ap danh myc bao ton,
ton tao va quén ly theo Quy ché quan Iy kién tric 6 lién quan trong khu wvirc.

- 1::)0! vl cde biét thu ¢l ¢6 gié tri duoe xdy dung tr trude ndm 1954 duge quan ly theo
Quy ché quan 1y, sir dung nha biét thyr ¢l duge xdy dung oy trude nam 1954 trén dia ban thanh
pho Ha Nai.

- Déi vai chung cw, khu tép thé cli: Vige cai tao xéy dimng lai s& duroc thue hién theo du an
riéng trén nguyén tic tr can déi dan s; Ranh gici pham vi khu vire nghién ctru, cac chire nang
sir dyng dat va céc chi tiéu quy hoach klen triic cu thé s€ dugc xdc dinh rong gial doan 1ap quy
hoach chi tiét 5 18 1/500 hodic tdng mit bang, du 4n déu tr va s& duge cap nhat vao aé an quy
hoach sau nay. Viée cai tao, x8y dyng lai cac khu w@p thé cil, chung cur ¢t trong Khu pho Co
theo hudng: Uu tién di dan trong cac khu tap thé, chung cu cli ndm trong Khu pho C4 i chc
chung cu khic thude quén Hoan Kiém ho#c dia ban thanh phd Ha Néi; Chuyén ddi chirc nang
str dung dat sang loai hinh thuong mai, dich vu hodc can hé cho thué; Giam méat do xdy ding
va phu hop véi Quy ché quan 1y kién ric trong khu vire.,

- Déi véi quy dat nha o, tai dinh cu: Khu vyre nghién ciru ¢6 quy dat han ché, qu¥ Clat phét
trién nha & méi khong con, cde dy 4n nha & tai dinh cu trén dia ban (néu co) d duge tuen khai
xdy dung. Do viy, trong 6 an khéng xac dinh qu§ dat nha & xa hdi @p trung va quy dat xay
dung nha & tai dinh cur mdi. Viée bd trf nha & x4 hdi, nha & tai dinh cu s& duoc thue hign khi
trién khai céc dyr an dau o xdy dung theo chu truong cha UBND Thanh phé va quy dinh ciia
phép luét hien hanh,

- Téng dién tich dét khodng 48,65ha, chiém 60,11% tdng dién tich dat nghién ciru, dat chi
tiéu 10 81rr12/ngu01

* Luwu y: D&i voi cae khu dan cur hién ¢6 ndm xen cai trong cac khu dét x4c dinh chic
n&ng khic (dt co quar, vién nghién clu, trudng dao tao, cdng cng, hon hop, an ninh quéc
phong ...), viée ohuyen dbi muc dich st dung sang dit & s& dugc x4c dinh cu thé trén ¢o 50
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, hé so st dung dat dai va dugc cp ¢6 tham quyen Xem xet
theo quy dinh clia phép ludt. Ranh gidi, chirc néng cy thé ... va s& duoe xdc dinh cu thé tai giai
doan lap quy hoach chi tidt, ban vé tdng mit bing cac dy an diu tu hoic thiét ké d6 thi khu vue
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dwoc cap tham quyen phé duyét, C4c chi tiéu quy hoach kién triic tai khu ddt s& duoc xac dinh
theo chi tiéu dbi véi chirc nang sir dung At rong tmg cua o quy hoach, phii hop vit Quy
chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké hién hanh va yéu cau t6 chirc khéng gian kién
truc canh quan khu vue theo quy hoach durge duyét,

b. Quy hoach dat khdc trong pham vi khu dan dung:

b.1 Ddt hon hop:

- Dt hén hop: La cong trinh (hodc dét sir dung) hon hop che nhidu mue dich khéc nhau;
thuong mai, dich vy, véan phong, nhd &... (trong dé uu ticn bd i cae chire ndng thuong mai.
dich vu, cong cOng, ebng tinh ha tang x4 hoi) dé can déi bd tri di cac chire nang st dung con
thiéu. Dé han ché gia ting dan sb, trudng hop bé tri mot phan (han ché) chue nang & khuyen
khich phue vu gisin din va pha1 duge cip co tham quyén chap thudn, dam bao nguyén tac:
khéng vuet qua quy mé dan so tai cac O quy hoach va dam bao cac dieu kién ha ting x3 hoi. ha
tang k¥ thudt trong khu vyc, ¢ gidi phap thiét ké phu hgp khong anh hudng tof hoat dong cua
khu vuc gong cOng, van phong, thuong mat, dich vu.

- Téng dién tich ddt khoang 0,83ha, chiém 1,03% tong dién tich @it nghién cou.

b2 Dgft co quan, Vién nghién ciru, trudng dao tao:

- Bao gm chirc ning try s6 co quan Trung wong Dang, Qudc héi, Toa an, Vién kiém soat,
vién nghién clu, truong dai hoc, trung tam gido duc thuong xuyén,. ..

- Thye hién Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quyét dinh 130/QD-TTy ngay
23/1/2015 ctia Thi tudng Chinh phat, mét s vi trf tru s, co quan khdng phu hop véi tinh chét,
canh quan va vé€ sinh mot truong khu pho co s€ timg budc duge di déi, chuyén ddi chirc nang
dé uu tlen b sung nhu cu vé cong trinh ha tAng x4 hoi vd thuong mai dich vu (danh muc di
dai chuyén ddi sé do co quan ¢4 thim quyen xem xét quyét dinh). Trong giai doan trude mat
kkhi chwa cé danh muc dia diém di dod, chuyén doi thi cac co quan, don vi duge tam thoi tiép
tuc str dung dia diém nhw hién co. Khi da ¢6 danh muc duge phé duyét thi cac co quan don vi
phéi thue hign di dot chuyen déi theo quy dinh, P&i voi cac co quan, tru & con lal, khuyén
Ihich di ddi hodc chuyen doi chire nang theo réng bd sung ha tng x& hoi va thuong mai,
dich vu. Viéc cai tac xay dung cbng trinh thure hign theo diing cée quy dinh ¢6 lién quan trong
khu wre. _

- Téng dién tich dit co quan. trudng dio tao khodng 0,48ha, chiém 0,59% téng dién tich
dat nghién ctru,

b.3. Ddt cong trinh di tich, t6n gido - tin nguing:

- Dt di tich, tén gido - tin ngudng 14 dt cée cong trinh di tich va céng trinh tdn gido - tin
ngudng ndm trong khu vire nghién cinu,

- BAo t0n, ton tao céc cong trinh, cum cong trinh di tich, tn giso phai dam bao cac hanh
lang b&o v& theo Ludt dinh va tudn thi cic quy dinh cia Ludt Di san van hoa..

- Quy md dét di tich danh méng s& droce xac dinh chinh xac & 1 18 1/500 (hoge 1/200)
trén co sé quyét dinh cfia co quan ¢6 thém quyén. Viée lap du 4n, cdi fao, x8y dung trong khu
vye ndy phai tuan thi céc quy dinh vé bao vé di tich, danh thing, dam bao hai hoa véi khong
gian kién tic canh quan 1an can va khbng vuot qua chidu cao khéng ché trong khu vire theo
quy dinh; trir cac trudng hop c6 tinh chét dac thi1 riéng s& duge co quan quan Iy chuyén nganh
xern xét chap thuén.

- Tdng dién tich &t di tich, tdn gido, tin ngudng khoang 1,84ha, chiém 2,28% tong dién
tich dat nghién cinu.

* Leen 2 D6i véi mat 36 khu dat hién trang dang str dyng 14 chiic nang dén dung {cong
cdng, fru s¢ co quan, van phong,...) nam xen ket trong khu dén cur ¢6 thé quan ly su duno theo
chire nang xéc dinh tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ho so str dung dét dai duge cip c6
tham quyen chép thudn. Céc chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dét s& duge xde dinh theo chi
tiéu doi véi chire nang sir dung dAt twong tmg cha & quy hoach, phi hop vai Quy chudn XAy
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dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét k& hién hanh va yéu ciu 6 chire khong gian kién tric canh
quan khu vire theo quy hoach duge duyét. Puge ¢ip nhét trong quy hoach chi tiét, ban v& tong
miit bang céc dir 4n dau tu, thiét ké do thi khu vue diroe duyét.
¢. Quy hoach ddt ngodi | pham Vi khu dén dung:

Gom dat cong trinh ha tang ky thuit: Bugpe x4c dinh trén co s hién c6 (nha tang | 1&
Phing Hung), Téng dién tich d4t khoang 0,1 tha chiém 0,14% tdng dién tich dét nghién ciu,

BANG TONG HQP CHI TIEU SU DUNG DAT Pl BO THI

TT | HANG MUC PHAN KHU PO THI H1-1A GHICHU
A DAN Sé (ﬂgll’(‘}’i) 45'000 T
B | DAT PAl )
Dién tich | Chi tiéu Ty 18
(ha) | (mUnguai) | (%) o
TONG 80,93 17.99 100.00
| | DAT DAN DUNG 7767 17.26 95.97
PAT CONG CONG THANH |
L1 | pHO, QUAN 4.56 1.01 5.63
BAT CONG CONG 7
L2 | BHUBNG 0.93 0.21 1.15
|13 PAT CAY XANH, TDTT 0.07 0.02 0.09
DAT TRUONG TRUNG HOC Khoang 2475 hoc sinh
2
L4 cosa | 0.89 0,20 m“%lo Chi licu: 3.6m2lhs
A E] ; x ?
1.5 | PAT TRUONG TIEU HOC 0.52 0.12 064 | Whodng 252 3 foc st
Chi tiGu: 1,78m20 |
s s - Khodng 2230 hoc sinh
1.6 | DPAT TRUONG MAM NON 0.65 0.14 0.80 Chi tiow: 2 89m2ths
1.7 | PATNHOM NHA O 48.65 10.81 60.11
1.8 | PAT GIAQ THONG 21.40 26.44
A [b)git drémg @6 thi, khu vue, ndi 91.40 26.44 E
B | Dit bai d3 xe 0.00 0.00
CAC LOAI DAT KHAC
2 | TRONG PHAM V] KHU 3.15 3.90
DAN DUNG
2.1 | DAT HON HOP 0.83 1.03
DAT CO QUAN, VIEN
2.2 | NGHIEN CUU, TRUONG 0.48 0.59
PAO TAO
PAT DI TICH, TON GIAQ - 5 ;
2.3 TIN NGUBNG 1.84 2.28
3 | DAT NGOAT DAN DUNG 0.11 0.14 3
3.1 | DAT HA TANG KY THUAT 0.11 0.14

Ghi cha:

- DO voT ede khu vire gidp ranh gici véi cde quy hoach phdn khu lin cdn. frong ridng
hop ranh gidi quy hoach phdn khu chiea tring khép voi ranh gici hanh chinh theo thire 1€ qucn

. .
. i
.-rr, it
.‘.
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Iy tai dia phuong, viée quan Iy vé quy hoach xdy dung tai khu viee dieoc thiee hién theo cdc Ouy
hoach phén khu c6 lién quan duoc duyét,

- D6 dn Quy hoach phan ki dé thi Hi-14 duoc thé hign trén v 16 1/2.000, vi tri va ranh
gi6i dién tich cdc 16 ddr vén bén vE mang tinh dinh huowg Ranh gici, quy mé va cde chi tiéu
quy hoach kién triic ciia cde don vi 6 va cdc 16 dat xdy aung khdc s¢ dirge xde dinh trong giai
doan Idp qup hoach chi tigt 1y l¢ 1/500 hodc 16ng mdt bang, dir én déu fr trén co 56 nguon goc,
phdp I sie dung ddt, gup dat cu thé, dam béo tudn thi Quy chudn, Tieu chudn thiét ké hién
hanh va cdc chi tiéu co ban d6i véi 6 quy hoach da dupe xde dink tai @5 én Quy hoach phan
lehu nay.

- Quy hoach phan khu do thi dwoc duyét la co so tr zen khat ldp quy hoach chi tiéi hodic
rong mf bang dhe dn ddau xdy dung theo quy dinh. POI V6T cde dir dn dau hr da dupc cap
thém quyén chép thudn chu truong trsée thoi diém QOuy hoach phdn khu do thi disgc phé
duyét: truomg hop phis hgp vei Quy hogch phin khu dupe duyés, diroe phép 1iép tue mien khai
theo quy rinh quy dink; trudng hop khdng phit hop voi Quy hoach phin khu dicoc duyér. cin
diéu chinh cho phit hop.

- Ddn $6 dung nap tai a6 dn quy hoach c6 gid vi twong doi, ¢6 tinh dén theo quv dinh
cua Lugt Cur trid, Kl viee theo du dn riéng,

- Dign tich cdc 6 quy hoach chiwa bao gom dién tich dér glao thong do thi. Chu tieu quy
hoach sty dung ddt cia tung 6 quy hoach dwoc xdc ldp tai ban vé la cde chi téu “gop’ 161 da
ciia don vi & nhdm kiém sodt phaf 1ién chung. Trong qud frinh Idp quy hoach chi !zef/mng gt
béng vé dir dn diu tu, ranh gidi, quy mé dién tich, dan s6, chi titu quy hoach kién mriic ciia
timg 6 &4t va cua Dir én sE durge xde dink cu thé trén co §¢ dam bao chi liéu chung cua ca 6
quy hoach theo Quy hoach phan khu do thi, Quy chudn xdy dung, Tigy chuan‘ thiet ké hién
hanh, cde quy dinh ciia phap ludt hién hanh va phai dwgce co quan co thém quyén chip thugin,

- Tdng cao t6i da xdc dinh tai bang (6ng hop ddt dai d6 thi theo 6 quy hoach Ia idng cao
cong trink theo cic Quy ché qucm B quy hoach, kién tric o6 lien quan rong khu vy ngl do
lich sir d@ dugc ban hinh va dp dung cho cdc truong hop xdy dung moi. Tang cao cong mrinh
cu thé cva timg Dy cn sé dupe xde dinh 19i giai dogn lgp quy hoach chi lié/iong mdl bang rén
nguyén idc tudn thi quy hoach, thiét ké d6 thi va quy ché quan i guy hoach, kién triic hién
himh. Quy dinh vé 56 ting nha cong trink thuc hién theo Thong tir 6 07/2019/TT-BXD ngay
07/11/2019 ciia Bg Xdy dung.

- Doivoi cong trinh xay dyng sai phep, rang cao vieot quy dinh can kzem fra ra sodt co 5o
phap I, xic i theo quy dinh va de xudt gidi phdp khde phuc pi hop dirge cap thim q?,gfen phé
tyét. Poi véi eong trinh dé trién khai xdy dung hodc di dheoe cap thim quyén chip thugn vé
quy hoach kién trilc, cdp phép xby dung thi chi tiéu quy hoach kién triic s& dugc cap nhit vio
s on.

- Déi voi khu vuc 131 Vom C’au ddn dwong sdt phia Nam cdu Long Bién thudc quén
Hodm Kiém can dugre nghién criu tu bé, cdi tao, siva chita dam bdo tuan thu cée quy dinh Lugt
Di san va cdc quy dinh hién himh khac c6 lién quan.

4.3. T4 chitc khéng gmn kién friic, canh quan; Thidt ké 43 thi:

4.3.1. Té chirc khdng gian - - kifn triic cinh guan:

a. B cuc khéng gian kién trilc toén phdn khu:

Khong gian d0 thi duoc xdc lap cha yeu 13 cong trinh [hdp tAng Vi mét d¢ cao, hinh tre
cbng trinh khuyen khich phuc dung theo kién truc dic trung cia khu phé ¢,

Cau triic khong gian dd thi duge 6 chirc theo cic tuyén truc trung tam, dudmg chinh theo
huéng Bac Nam va dudmg ngang theo hudng Dong Tay.
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Cac khéng gian ¢dng cdng quan frong chu ycu dya trén h¢ thong cac khéng gian mo
quan trong hién ¢6 (07 khong gian), 1a nhimg diém nhén vé canh quan kién triic trong tong thé
khu pho co.

Khéng gian trong céc 6 phd duge tH chite theo chu tric bao tdn khu vue 161, tao diéu kién
b sung khéng gian xanh va cong trinh dich vi cho khu pho cb.

b. Khwvuc trong tdm, cdc tuyén, diém nhdn va diém nhin quan trong:

* Khu vyee trong tém:

- Tuyén truc chinh Hang Péo - Hang Ngang - Hang Duong - Bdng Xudn, gan két hai
khong gian quan trong la quang trrdmg Bong Kinh Nghia Thue va khong gian mé& gan véi cho
Déng Xuan.

- Khu vire bao tén cap 1.

* Cac ruyen quan frong:

- 01 tuyén phd chinh theo huéng Bac Nam: Hang Dio - Hang Ngang - Hang Budnmg -
Péng Xusn - Hang Gidy;

- 02 tuyén phd chinh theo hurong Bong Tay:

+ Hang Ma - Hang Cthll O Quan Chuong,
+Bat Dan - Hang B6 - Hang Bac - Hang Méam.

- 04 tuyén dudng bao:

+Tréan Nhat Dudt - Trdn Quang Khai.

-+ Hang Béng - Hang Gai - Céu G& - Hang Thing,
+ Phiing Hung.

+ Hang Pdu.

* Cde diém nhin:

- Cac diém nhan 16n trong db thi la cac khong gian mé gin vai cong trinh kién tric tidu
bidu c6 gid tri, bao goru:

+ Quédng trudng giao thong cAu Chuong Duong,

+ Khong gian cau dirémg sit Long Bién gén v&1 ga Long Bién,

+ Khong gian mé gf:‘)m cho Pdng Xudn va céc day cdng trinh xung quanh.

+ Khéng gian m¢ gdm cho Hang Da va cac déy cong trinh xung quanh.

- Cac diém nhan trén cac tuyén pho 12 ¢ac ¢Ong trinh ton gido tin ngudng ¢ gid tri van
hoa vé gia tri lich sir gdm c6:

+ Chua Bach M3.

+ O Quan Chudng,

+ Ngdinha di san 87 Ma May.

* Diém nhin quan frong.

- T nit giao thong céu Chuong Duong,

- Tir ga Long Bién vao khu pho cO va tir ga [Long Bién ra sdng Hong

- Tir khu phé ¢ ra vuon hoa Hang Pau,

- Tlr quang mromg Péng Kinh Nghia Thuc hiréng ra Hé Guom.

- Trén tuyén truc trung tAm.

* Khong gian mo:

- Khéng glan trude va xung quanh che Déng Xuan.

- Khong gian khu vuc O Quan Chudng (bao gém: phd O Quan Chuéng, Ctra O va khu
vure déu phb Hang Chiéu.

-~ Khong gian xung quanh ¢éng trinh Chg Gao.

~ Quang truong chg Hang Da.

- Kl vyc vieon hoa Bat Pan.

- Quanh ndt giao théng cau Chuong Duong,

- Quanh khu vue dédu cau Long Bién.
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c. Yeu cdu vé 13 chiic vé: béo vé canh quan:

* Khvwre beo ion cdp I

- B&o 16n theo huéng phuc dung nguyén gée hoic theo phong cach fruyén thing cac
cong trinh trOng khu vire bao thn cép L.

- Ndng cdp, cai 130 fa 1ang k¥ thuét, tién ich d6 thi ‘phuc vu tham quan, du lich theo
hudng t6 chire todn bé tuyén phd trong khu vue tré thanh phé di bb.

- Gidn mat do xdy dung trong cac § phd, tang cuong khai thac ving 16

- B sung dau méi giao théng nhir tram trung chuyén, bai dé xe,

* Truc trung tdm.

- Khu vire truc tmng tam duoc hidu 13 dudng truc chinh Hang Pao - Hang Ngang - Hang
Pudmg - Dong Xuén véi cae 6 phd tiém cn,

- Béo ton, cai tao nguyén trang cac cong trinh duge xac dinh c6 gia tri theo quy dinh. Cac
cdng trinh khac phuc dung theo kién tric dc trumg tiéu bidu khu phd cd va duge kiém soat
theo Quy ché quan Iy quy hoach kién triic ¢6 lién quan.

- Bé sung cdy xanh, tién ich do thi.

- Xay dung hinh anh tuyén pho di bd véi cc clra hang budn ban san phim truyén thing,
phuc vu du lich.

*Cdc 6 quy hoach:

- Cée chi tiéu vé cung cap cic dich vu ha ting xa hoi dd thi va quy dinh quén ly kién uic
quy hoach dugc Idp theo cac & quy hoach.

-Bé sung ha thng x& hoi theo quy hoach.

- Béo ton chu trac cac 8 phd véi nha dng ¢6 san trong. Timg bugce gian mat dd xdy dung
tai cac & pho theo quy hoach va kiém soét x8y dung theo Quy ché quan ly quy hoach, kién triic
khu vire dugce duy@t.

*Cdc ngzen pho

- Cée tuyén pho duge phan loai theo tinh chat dac tnmg, gom: phd nghé truyén thong,
phd chuyén doanh, pho di bd, ngd phd va cac phd con lai.

- Kiém soat kién triic mat dimg, chiu cao ciia cc cong trinh mat pho tuy theo dac diérn,
tinh chit dic trumg cda tuyén phd va tin th theo Quy ché quéan 1y quy hoach, kién tric khu
vuc duge duyét.

* Cac khdng gian mo:

- Céc diém khong gian mé& ngoai quang tmong, vuon hoa, khong glan tlong trude va bao
quanh mot ¢ong trinh cdng cdng ticu biéu, cling ¢6 thé 1a diém giao cit gitia 2 tuyén di b, 161 6
pho

- Tgo di€n rong kién triic dic tremg tiéu biéu.

- B6 sung trong cly xanh, tién ich d0 thi tai cdc vi trf phi hop.

- Hinh thénh cac diém chuyén tiép phuong tién, bai dd xe ndi va ngdm, két hop vdi cay
xanh, vion hoa.

- Khai théc sir dung cac hoat dong van hoa, 1€ hoi, sinh hoat cong déng tai cac khu vuc
khéng gian mo.

* HE thong céng trinh di tich, tin ngudng dd xep hang

- Bugc thuc hign nhu cde nguyen téc chung vé t6 chire khong gian, kién triic canh quan.

- Tuén thu quy dinh Lugt di san.

- Phét huy gi4 tri hé thdng di tich trén co s& gin két véi cac khu vire di b, tham quan, du
lich.

4.3.2. Thiét ké do thi:

a. Ddnh gid didc trung ve moi fruong va canh quan kzen truic:

- Khu wire nghién clru nam ké can véi song Hong, hd Guom 1a khong gian canh quan tir

nhién co gia tri,
y
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- D6 thi lich sir 1au doi duge edng nhan 14 di san Quoc gia.

b. Cdc nguyeén tic, yéu cau chung thiét ké do th:

* Che nguyén tic

- Tuén tha dinh hudng phat trién khéng gian Quy hoach chung xay dung Thu dé Ha NG
dén nam 2030 va tAm nhin dén nim 2050 d4 duge Tho tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh & 1259/QD-TTg ngiy 26/7/2011; Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric chung Thanh
phd Ha Noi da duge UBND Thanh phé Ha Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 70/2014/QD-
UBND ngay 12/9/2014.

- Xé thira, cdp nhat Quy hoach chi tiét xay dung quan Hoan Kiém ty 1é 1/2000 va cic
Quy ché quan ly klen tric ¢6 lién quan trong khu vue, ¢ danh gia, diéu chinh bo sung dam bio
pht hop vé1 thue & phat trién.

- Dam bao tinh théng nhat {lr khong gian tdng thé dé thi dén khéng gian cy thé thuge 4o
thi; Phai c6 tinh ké thir kién trac, canh quan do thi va phit hop véi didu kién, dac diém tr
nh1en dbng thoi ton trong tap quan, vin hoa dia phucmg, Phat huy cac gia tri truyén thbng dé
gin gilt ban sic trong kién triic, canh quan do thi,

- Khai théc hop ly canh quan thién nhién nhim tao ra gid trj tham m§, gin voi tién nghi,
néng cao hi¢u qud st dung khéng gian va bao v& moi tmcmg da thi.

- Tuan thi quy hoach tbng mit bing st dung dat, cAc chi tiéu khong ché da duoe xac ap
trong quy hoach phfin khu.

- Tuén thu cae yéu chu, quy dinh duoc xée 1ap theo Quy chuan xay dymg Viét Nam, Tiéu
chudn thiét ké.

- Tuén thl quy dinh hién hanh ctia Nha nude va Thanh phé dbi véi cac chng trinh ¢6 lién
quan.

* Cac yéu cau, gici phap thiét ke ao thi:

- B& cuc quy hoach cdng trinh cén dwoc nghlen cUr trén co s6 phdn tich vé cac dié u Kign
vi khi héu cha ki dat thiét kc, phai lira chon dugc giai phap t61 tu vé bd cuc cong trinh ¢€ han
ché tac dong xau cla hudng nang, hudng gié dbi vai didu kign vi khi hiu trong cong trinh. han
ché téi da nhu cdu sir dung ning lwong cho muc dich ha nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.

- Quy mo dat cong trinh tuin thit quy dinh vé quy md di duge xac 1ap trong quy hoach
tong mit béng st dung dét. Vi irl va quy md cu thé cac chire ndng s& duge nghién ctru trong
giai doan sau, tuan thi Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chufn thiét ké,

- Mét a6 xdy dung cong trinh phéi ddp (mg theo quy dinh di duge xac lap trong quy
hoach tong miit bang st dung dit Tuy timg chirc nang st dyng va vi tri cy the maét clo XAy
dyng cong trinh tudn thi Quy chudn xiy dyng Viét Nam, Tiéu chudn thidt k&. D1 vai cac Khu
dét Xay dung cdng trinh cong cdng, phuc vu an sinh xa hoi... co dign tich dat < 300m2 nam
xen cai trong c&c khu dan cu hign co, ¢d thé nghién ciru 4p dung quy dinh nhu ddi vai xay
dung nha & lién ké va nha & riéng Ié.

- Tang cao/chicu cao cOng trinh phéi dép tng theo quy dinh da dwgc xac ldp ong quy
hoach tdng mat bang SUr dung dat, hai hoa théng nhit vé chidu cao cac cdng trinh 1an can. Tuy
timg chic nang sit dung va v fri cy thé, tang cao ¢Ong trinh phai tudn thi cac Quy ché quan l}
kién triic ¢é lign quan trong khu vuc va cic quy dinh trong dd &n nay. D&i V6l cac khu dét o
chleu rong tr 7m tro €n, chleu s&u so v6i chi giod ducmg d6 tr 16m trd ke, nam gidp cée tyen
pho duong bao khu vure pho co {khong thudc ranh gii khu p hé Co) co mit cAt ngang duong
13m trd én (trlr cAe khu dit ndm gidp tuyen phé dwomg bao khu pho co dogn giao thoa véi khu
vue Ho Guom va phy ¢in), thudn loi vé giao thong, dép ung cac yéu cau an toan vé& phong
chéy chita chdy, d0 xc, vé sinh mdi trudng ... khong gay 4ch the anh hudng dén hoat dong sinh
hoat ctia dén cu khu wure ¢6 thé xem xét nghién ciu xdy dung cong trinh cao 08 tang véi chc
chure néng dich vy, thuong mai, khach san,... ¢6 nghién cii thiét ké do thi phit hgp véi canh
quan kién triic céc cong trinh hién co trén tuyén phd, Trudmg hop cao hon cic quy dinh trong

é ‘f"’
f
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dd an nay va cdc Quy ché quan 1y kién trac tron g khu vire phal duge xem Xét trén co sG ¢6 thié
ké d6 thi tuyén dtrcmg 11€n quan duge co quan ¢6 thdm quyén chép thufn.

- Khoang 1ui ctia cdng trinh trén cic dudng pho chinh v& cac ngo phé chinh tun tha
khoang Ui t5i thidu di dugce quy dinh theo Quy ché quan Iy kién triic khu vuc da duoc phé
duyét va Quy chuin x8y dung Vigt Nam (dm v61 khu vue hién hitu) hofic phy thude vao 16
chirc khong gian quy hoach ciia 16 dit do. Bbi vé1 cac khu dét xay dung cong trinh c6 di¢n tich
va kich thude khéng 1én ddng thai 14 bo phén cau thanh cuia ¢a day nha trén cée truc m} én pho
ddc trung ¢ céc cong trinh da xay dyng lién ké nhau hojc trén cac ngo phd nim xen cai trong
cac khu dan cur, ¢6 thé nghién clru xay dyng sat lién nhau nhur dbi véi cac con g trinh nha & lién
ké dé dam béo my quan dd thi, tao didu kién khai thac tdi da gia tri quy dat trong khu vure trung
tim Théanh phd véi yéu céu co giai phap dam bdo an toan phuc vu phong chay chita chay khi
e sy ¢,

- Bao tf’)n tdn tao, phuc dung dbi v6i céc cdng trinh co gid tri. Cai tao, phuc dung céc
(,ong trinh ké cén vdi cae cong trinh ¢4 gia trj theo phong céch dic trung dam béo tinh lin e
cua khong gian klen triic canh quan. Céc cong irinh lién k& v6i cong trinh di tich khong xay
dumg dot bién vé quy md, mau séc, vat ligu. Cac cong trinh xdy mdi, ¢al tao khéc can phai hai
hoa voi kién trie khu vue, déng gop tich cuc vao canh quan chung.

- Khuyén khich khai thac l{hong gian cay xanh, khong gian trbng trong 151 c4e 6 pho

- Cdc chi tiét kién triic nhur mai dén, mai he pho béc them ban cOng va cac chi liét kién
triic (g&, chi, phao...) phal hai hoa, dam bao tinh thdng nhat vé ¢dt cao da, d6 vuon ra, phai
fudn thi Quy ché quan Iy quy hoach, kién trie khu vuc da dugc phé duvét. Khuyén khich nhan
rong mai doc bing ngoi truyén théng.

- Cong chéo, blen ugu quang cao phai dam bao tham my, hai hoa, thong nhil va tuong
quan vé kich thurde (chiéu cao, chidu rong), cao do bing nhau theo quy dinh.

Khuycn khich sir dung vt lidu truyén théng nhu gach, gb, phén kinh. Tranh sir dung
cac vat liu, tam lat sau: kinh tdi mau, khung nhém etra kinh, kinh phéan quang, tim bé tong, sl
to1 mau, nhua hofic tAm kim loai sang, gach mer, gach bp vé sinh. Vat licu dam. cot, ddi.! dam.
cuadi, cia sd, ctra chorp bang g6 hozc gid gb. Lan can trén cac ban cong bing vt ligu g0 hodc
gid gd dung mau sic ciing véi mau cira, hodc hoa vin bé tong thodng cach digu hoa tiét dan toc
theo huéng don glan

- May sic cbng trinh la cac mau khong arong phan hodc choi, gbim cac mau tranc nd,
vang nhat, xAm, pha xanh réu nhat, héng nhat; mau séc e, diu dém, ctra di, coa sb, cira chop
¢ thé son hodic vecni, mau sic nén chon gam mau sam (ndu, gy, xanh sam..)

c. Thiét ké phdn khu d6 thi:

Phan ving thiét ké d6 thi cc khu vye trén co' sd ranh gidi nghién ctru véi cde khong gian
canh quan quan trong hogic cc tuyén, truc dudng chinh theo ciu tric db thi, khu vue khéng
gian mé, cac 6 quy hoach, cu thé nhw sau:

- Canh quan khu vire bao t8n cép I: 1a khy vue gidi han béi cic pho Hang Chiéu, Hang
Puong, Hang Ngang, Hang Bac, Hang Méam va Trdn Nhat Duat. Giir gin hmh anh va phong
cach dic trumg khu phd Cé truyén théng, bao ton, t6n tao cic cong trinth kién truc co gia frj, cac
di tich lich st van héa,

- Canh quan truc trung tdm: tiyc Hang Do - Hang Ngang - Hang Puong - Bbng Xudn -
Hang Gidy.

- Cénh quan khong gian md, quang trudmg, nit giae théng chinh.

- Cénh quan ¢ quy hoach.

44, Quy hoach khong gian xay dung ngam do ihi:

4.4.1. Kkong gian xdy dwng ngim do thi bao gom:
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- Cong trinh giao thong ngém la cic cbng trinh dudng tau dién ngam nha ga tau dién
ngim, ham dudng b3, ham cho nguot di bd va cac cdng trinh phy trg két ni (k& ca phin
duomg ndi phan ngdm voi mat do).

- Cdng trinh dudng day, cap, dudng © bng k¥ thudt ngam la cac cbng trinh dudng G dng
cap nudc, cap nang lugng, thodt nude; cong trinh dudng day cap dién, théng tin lién lac
duoe xay dung dudi mit dat.

- Cong trinh cong cdng ngdm va phan ncram cua cac cong trinh xay dung trén mit da At.

4.4.2. Cdc khu viec kkaz thac phidt tr:en khéng gian ngém d6 ihi bao gén

- Khéng gian ngam cdng cdng ngam, khong gian ngam dudi phin dat xay dung cbng
trinh.

- Hanh lang dudng sat do thi ngam ham dudmg bé tai cae not giao thdng, ham danh
cho nguoi di bo qua ducmg, bai d6 xe ngam.

- Tuy nel, hao k¥ thuat dé b el cac dudng day, cép, duong dng k$ thuat ngam
(duémg dng cip nudc, cip ning hugng, thodt nurde; cdng trinh duomg ddy cap dién, théng
tin lién lac ...).

4.4.3. Quan didm, nguyen tic phm‘ tridn klwng gian ngam

- B&i véi khong glan cong oong ngam thuoc cde khu vuce duwr an:

+ Truong hop da va dang trién khai dau nr xdy dung;: tiép tue thue hién theo du én da
dugc phé duyét.

+ E)m vGi cac quy hoach chi tiét, du an dau X8y dung dang nghjen cuu hodic da
dwoc cap tham quyen phé duyet ma chua thyuc hién dau tu xay dung: can xac dinh quy mo
xay dung ting hdm phuc vu dd xc theo chi tidu tai Hudng din xac dmh quy mo xay dung
thng hdm phuc vu @6 xe ddi voi cae du én dau fir xay dung trén dia ban Thanh phd duoc
UBND Thanh pho théng nhét tai van ban sb 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017, dam bao
d4p (mg nhu cau dd xe cho du an va mét phan nhu cau clng cong xung quanh,

~ Dbi v6i dit & Puoc phép xay dung ngdm néu dam bao cac didu kién k¥ thud, ¢ cOng
ngheé, an toan phong chay chifa chay, cling nhu cac véu t& ki thuét khac khi khai thae sur
dung,

- Pt vdi bii do Xe: Khuyen khich x&y dung bai d6 xe ngam trong dat cay xanh d6 thi
va don vi & nham tiét kiém dat, trén miat dét td chire thanh cac khéng gian cay xanh phue vu
mue dich chung cho khu vue. Vi tri, quy m6, cong sudt, céng nang, chiic nang sir dung clia
cac béi dé xe s& duge xac dinh chinh xéc theo d6 an Quy hoach bén xe, bai do xe, trung
tAm tiép van va tram dimg nghi, dm bao yéu cdu phi hop v6i mit bang thwe &, dép g
yéu cau Quy chuin, tidu chuan ¢6 lién quan. q

- Cée chi tiéu Quy hoach kién tric khu vue phét trién khong gian ngam la co s dé
nghién ¢l va s& duoc xéc dinh ey thé trong cac do 4n Thiét ké do thi ridng, Quy ché quan
ly quy hoach kién trie, Quy hoach chi tidt xay dung ngﬁm &6 thi va s& duge cip nhat trong
quy hoach phén khu.

4.4.4. Npi dung quy hogch khong gian ngam

- Khu vyre cac nha ga du’(mg sit do thi dAu méi dugc nghlen ctu theo mé hinh TOD.
DEi véi che ga ngdm cn ¢b gidi phap nghién cliu ket ndi véi cac cong trinh ngam va ndi
xung quanh, dam bio thudn tién, an toan va cac yéu cén k¥ thudt khac

- Trong pham vi 500m tir dau moi TOD, nghién el sit dung t6i da chiu sau dé hinh
thanh khdng gian cdng céng nghm tai céc “Trung tam thuong mai, khu vui chot giai tri, the
duc thé thao, quang trdng, khéng gian trong Hinh thanh cac tuyén dudng di bd ngam két
ndi cac cOng trinh cong cdng ngim, gara ngam véi dau mdi TOD. Toan bd hé théng duong

b
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day, dudmg ong trong khu vuc phét trién khéng gian x4y dung ngam duoc bd i trong
tuy nel va hao k¥ thuét,

- Ngoai pham vi 500m tir déu m01 TOD, khuyén khich sir dung tdi da chiéu séu
dé hinh thanh khéng glan cbng cdng ngam tal khu vuc giam mat d xdy dung phan ndi
(Khu tap thé cii, Khu vue chuyén dbi chire nang, Trung tdm thwong mai). Tai nhimg
khu vire han ché quy ddt, hodc céc cong trinh c6 nhu céu tang hiéu qua sur dung dar
trén dién tich xay dung cdng trinh, dé danh khong gian bé mit cho nhu cau sinh thai,
dy trit cho phét trién trong tirong lai nhu: vui choi glal tri, thé duc thé thao, sén van
dong, bao tang, vin hoa, nghé thuat, ngln hang, try s& cloanh nghiép... Khuycn khich
tao lap cac tuyén di b6 ngam két noi gifra phan ngdm ciia céc cbng trinh xay dung trén
mit dét trong cc cum cdng trinh ¢6 pham vi di bo khéng qua 500m.

- Khi xay du‘ng cac ¢ong trinh, lap dy an dau tu xay dung can dam bao hanh
lang bd tri cac cOng trinh ha tang k¥ thuat, dudmg sit do thi ngam theo tidu chuan, quy
chuén,

4.4.5. Nguyen tdic, yéu ciiu cTau néi ky thugt, ddu ndi khéng gian ngim:

- Pau néi k¥ thuat, dau ndi khéng gian ngdm phai dam bao dong bo, theo hé
théng théng nhét.

- Tuén thi céc tiéu chudn, quy pham vé du nbi ky thuat, ddu ndi khéng gian
ngam.

y Khong gian ngdm cdng cong phai duoc két ndi voi khong gian trén mat dat, hé
thong giao thong, dudng di b & cac khu vuc hop 1y va duoe cu thé héa ¢ giai doan
Sau.

Quy hoach khong glan cong cong ngam trong d6 4n chi ¢ tinh minh hog, nhim
thé hién y 6 t4 chic khong gian ngdm va moi lién he céc khong gian ngam Long cong
v6i nhau. Vi tri, quy mé cu thé céc khong glan cdng cdng ngam sé duge xac dinh cu
thé & giai doan 1dp quy hoach & giai doan sau. Ngoai cac ndi dung trén, khong gnn
xdy dung ngim s& duge xéc dinh theo Quy hoach chung khong glan xdy dung ngam
d6 thi trung tdm thanh phé Ha Néi va cac dur 4n dau tw duge cdp thidm quyén phé
duyét.

4.5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:

4.5.1. Quy hoach giao thong:

a. Pwong sit.

- Tuyén dudng sir quée gia doan chay doc theo pho Gam Céu vé lau dai s& d& bo,
cau Long Bién hién ¢ duge cai tao néng cAp thanh céu cho G‘chmg bo di neng Qua
trinh trlen khai, nghién ctru gin két v&i cac du én cai tao, phat huy gia trj vom cau dan
dudmg sat, du an bao tdn, ton tao va phat huy gia trf lich sit - van hoa cdu Long Bidn,
Cu thé s& dugce thuc hign theo dy én riéng duge cp thdm quyen phé duyét.

- Tuyén dudng sat d6 thi s6 1 (Yén Vién- Ngoc Hbi): hudng, ‘ruyen xac dinh co
ban theo hanh lang tuyén duong sit qudc gia hién co, doan tuyén ddu ndi voi cdu vuot
séng Héng di doc theo phd Hang Péu. Cau duong sat vugt séng Hong xdy dung mdi
tai vi tri cach cdu Long Bién hién ¢4 khoang 75 m vé phia thuong luu. Vi i tuyen s8
dugc x4c dinh cu thé theo hd so chi gioi dudng do tuyén duge cip thdm quyén phé
duyet Cac nha ga xay du’ng doc tuyén s& duoc xac dinh trong qué trinh nghién ctru dy
an dam bao yéu cau két ndi thugn lgi véi mang luéi vén tai hanh khach cdng cong cha
Tharth phé.

- Tuyén duodng sat d6 thi s& 2 (Nam Thang Long - Trén Hung Bao - Thugng
Dinh): Hudng tuyén, vi trf nha ga thuc hién theo quy hoach mit bing tuyén va nha ga
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ty 18 1/500 duge UBND Thanh pho phé duyet theo dy an riéng,.

- Xéy dung dong bd cac cdng trinh: quang truong ga, cac bén xe buyt, hén taxi,
diém 43 xe dap, xe may, khéng gian di bd.., da tang cuong kha nang tiép cén cac pa
L.ong Bién Nam (tuyén sb 1) va ga C8 (tuyen o) 2) Quy dét xung quanh khu vire ga
wu tién bd tri cac chic nang céng cdng thuong mai dich vu dé phat trién dd theo md
hinh TOD.

b. Giao théng dwong bo.

- Dudng cép do thi:

+ Puémg Tran Nhat Duét - Tran Quang Khai (dé hir Hong) Cép hang 2 duodng
lién khu vire, quy mé mat cét ngang réng B = 45-70m. Tuyen dudng s€ duge nohzen
cuu cai tao, m& réng thém tir 2-4 lan xe (m@ rong vao phan dat dai phan cach gita
duong hodc thay the két cAu dé dét bang dé bé tong cdt thép), nang cao nang luc luy
thong trén tuyén dudng, Cu thé thue hién theo du 4n riéng duoc cap thdm quyén phé
duyét.

+ Phé Hang Dau: ¢6 tinh chit 12 dudmg lién khu vue, quy md mit cit ngang rong
B=19,5m-20,5m (4 Ian xe).

- Duong cép khu vuc:

+ Cac tuyén dudmg chinh khu vue gdm cac mven phé: Nguyén Hu'u Huan, quy
md mat cét ngang B=17,3-21,5m (3 lan xe), Phing Hung quy mé mat cat ngang B =
29m (3 lan xe, dai dat xay dlmo tuyén dudmg sit d6 thi sb 1 va dudmg gom doc theo
phia Tay dudng sat)

+ Cac fuyén duong khu vue gdm céc tuyén phd: Hang Luge, Cha Cé, Hang Can,
Luong Vin Can, Duong Thanh, Hang Béng, Hang Gai, Cdu G8, Hang Thiing, bé rong
mat cat ngang dién hinh rong B=9,5m-17m (2-3 Ian xe),

- Buong Lép ndi bo:

+ Pudng cap phan khu vuc gom cac tuyen Ctra Déng, Dong Xuén, Ilang DBuong,
Hang Ngang, Hang Pao, Hang Glay, Hang Chiéu, Hang M4, Bat Ban, Hang Bo Hang
Bac, Hang Mam, Hang Vai, Lan Ong, Hang Budm, M3 May. Céc tuyén pho cAp phén
khu vire ¢6 bé rdng mat cit ngang dién hinh B=8,2-14,5m (2 lan xe). T4 chtc giao
thong trén cac tuyén pho chu yéu la dudng i chleu

+ Céc tuyén dudng ndi bd nhém & gom cac tuyén ngd, pho Hang Chai, Cau
Béng, Thanh Ha, Chg Gao, Pao Duy Tu, E)ong Thai, Hang Glay, Ta Hign, Gia Ngu,
Binh Liét, Hang Hanh, Hang Manh, Hang Phén, Nha Hoa, quy m6 mit cit ngang B =
5-13m (1-2 tan xe).

Cac tuyén dudng cip ndi bd chi la nghien ctru so bd dam bao co cdu mar dd
mang ludi dudmg, dap ng cac yéu cdu vé phong chay chlia chéy, bé tri hé théng ha
tang k¥ thuat va tiép tue duoc nghién ol bo sung & cée giai doan 1ap quy hoach, lap
dur an dau tu tiép sau. P véi cac khu vuc d& ¢6 Quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi ty
& 1/500 hodc du én déu tu duge cap tham quyén phe duyét, cac tuyén dudng ndi bd
duge xéc dinh theo cac dd 4n, du 4n duge duyét. Bdi véi cac khu vye chua c6 Quy
hoach chi tiét, thiét ké dé thj ty 1 1/500 hodc du 4n dAu fw diroc cdp thim quyén phé
duyét, vi tr, quy md, chi giéi dudng dd cac tuyén dudng s& duogce xac dinh chinh thirc
& giai doan iép (Quy hoach chi tiét, thiét ké do th ty 1& 1/500 hoac du én dau v duoc
cép thdm quyén phé duyét.

Bbi vdi cac khu vue dé c6 quy hoach chi tiét, chi gidi duong do ty 1¢ 1/500 va dy
an dau tu xdy dung dugc cip tham quyén phé duyét, chi gidi dudng do tuyén duong
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dwoc xac dinh theo cac hd so duoc duyét neu trén dé dam bao tranh chdng chéo,
- T6 chirc giao thong di bé: ]
~ + T6 chiic pho di b ket hop phat trién m6 hinh kinh té ban dém trong khu bao
ton cdp 1 gdm céc tuyén phé: Hang Dao — Pdng Xuan, Hang Budm, Hang Giay,
Luong Ngoc Quyén, M3 May, bao Duy Tu, Ta Hién.

+ Thoi gian hoat ddng, cac diém giao thdng tinh, trong gilr xe phuc vy hoat dong
cia cée tuyén phd di bd thuc hién theo D2 an t& chirc khéng gian di bé duge UBND
Thanh phé phé duyét.

+ Pham vi cac tuyén pho di bd tiép tuc duge nghién clru md rong thém phu hop
véi didu kién kinh té x@ hoi va s& duge xac dinh trong cac dé an, du an riéng dugc cap
thim quyén chép thuan,

. CAc nitt giao thong: Nt giao thong trong khu quy hoach la nit giao bang, 16
chire didu khién béng dén tin higu.

_ Giao théng cOng cdng: Cac tuyén xe buyt hoat ddng trén cAc tuyén phé cép khu
vye tre 1én: Tran Nhat Duét, Nguyén Hitu Huén, Hang Bong - Hang Gai, Luong Van
Can, Hang Da, Hang Dau; HE théng xe dién hoat dong trén cac tuyén phb trong khu
vire Khu phé b, phue vu khach du lich,

c. Béi dé xe:

_ Bé tri bai @b xe ngam tal khu vye cho Pbng Xuan, khu vue vudn hoa Phing
Hung, Béat Dan, khuyén khich xdy dyng gara ngam tir 3-5 tang, dap ing mot phan nhu

ciu d6 xe chia khu vy quy hoach. Phan con lai dwoc bé tri tai cac bil do xe tap trung
& 1an can khu vue quy hoach (bdi do xe gidn thép cao tAng Tran Nhat Duit, bai 4o xe
ngim du6i vuon hoa Hang Dav, bai 5 xe tai khu dat s6 1 Tran Quang Khai, céc bl
5 xe khac ngoai khu vyc béi séng Hong) va bb sung trong cac & dat du an dau tu x@y
dung méi trong khu quy hoach. Vi tri, quy mo, céng suat, cdng nang, chic ning su
dung cua cac bai a3 xe s& duge xac dinh chinh xac theo dd an Quy hoach bér xe, bal
dd xe, trung tam tiép van va tram ding nghi trén dia ban Thanh ph hodic du an dau tu
duoc clp tham quyén phé duyst.

- Céc ¢ong trinh xdy dung moi b tri tAng ham theo chi tiéu tai Hudng dan Xac
dinh quy mé x&y dvng tAng hdm phuc vu b xe d6i véi cée dur an ddu tu xay dung wen
dia ban Thanh phé duge UBND Thanh phé théng nhét tai van ban so 4174/AUBND-DT
ngay 28/8/2017, dam bao dép (mg nhu ~Au d& xe cho du 4n va mdt phan nhu cau cong
cOng xung quanh. “

_ Qué trinh trién khai tiép theo cho phep nghien ctu b sung bd tri bii 6o xe
ngam két hop trong cac khu dat cay xanh, céng cdng, hén hop dam bao dap g chi
fieu dién tich d3 xe theo do an Quy hoach bén xe, bal dd xe, trung Am fiép van v
tram dimg nghi trén dia ban Thanh phé va Quy chuan k¥ thuét vé quy hoach, kién tric
tai khu vue céc quén Ba Dinh, Hoan Kiém, Pong Da, Hai Ba Trimg.

d. Chi gi6i duong do:

- Chi gi6i duong do cac tuyén dutmg giao théng co ban gift nguyén theo quy md
mat cat ngang dudmg hién c6. UBND quén Hoan Kiém ¢6 trach nhiém kiém tra hién

-
i

trang, dbi chiéu quy hoach, d& xuit cu thé danh muc cac tuyén phd co chi gioi duong
d6 6n dinh, théng nhét voi $& Quy hoach - Kién tric, Vién Quy hoach xay dung Ha
Nbi va phé duyét dé phuc vy cong tac quan ly quy hoach.
e. Cdc chi tiéu dat dwoc:
- Téng dién tich khu vic quy hoach « 80,93ha (100%)
_ Téng dién tich dat giao thong - 21,40 ha (26.44%)
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- Mat d6 mang ludi dudng phan khu vye : 19, 73km/km?.

4.5.2. Quy hoach chuin bi kj thugt:

4.5.2.1. Quy hoach thodt nwoc mgt:

K vire quy hoach duoc chia thanh 3 luu vye thoat nude chinh nhu sau:

- Lwru vye 1; dién tich khodng 21,78ha bac gém phuong Péng Xuin va mdt phan
dién tich cha phuomg Hang Ma , hudng thoat nude cta khu vye Bic — Nam, Béng —
Téy thodt ra muong Thuy Khué ¢ phia Tay Bic.

- Luu vye 2t dién tich khoang 41,05ha bao gdm cac phudmg Hang Bé, phuong
Hang Budm, hang Bac, Hang Dao, phudng Ly Thai T va mot phan dién tich cia
phuong Cira Dong, hudng thodt nude cua khu vire nay chii yéu Bic — Nam, Pong -
Tay, thoat ra séng Kim Nguu ¢ phia Nam.

- Luu virc 3: 12 phin dién tich con lai dién tich khodng 18,1ha bao gbm mét phan
dién tich cva phudng Cira Bong va phudng Clra Pong, hudng thoét nude chu yéu cia
khu vuc Bic — Nam, Ddng — Ty thoét ra muong Hao Nam ¢ phia Tay.

- Hé théng thodt nude trong céc lun vuce co ban gilr nguyeén thec mang ludi thoat
nuée hién cd. Xay dyng mdi mot s& tuyén céng cé tiét dién D600mm trén mol <6
tuyén phd hién chua c6 hé théng cong thoat nude dé nang cao kha ning thoat nudc
cua khu vye,

4.5.2.2. Quy hoach san nén:

Cao d9 nén clia khu vie Hmin = 7,9m ; Hmax ~ | 1,30m.

4.5.3. Quy hoach cip nwéce:

- Nguon nuée: Khu quy hoach duge cip ngudn tir cac Nha may nudéc: Yén Phy
cong suat khoang 90.000 m3/ngd; Ngb ST Lién cong sudt khoang 45.000 m3/ngd:
Luong Yén cong sudt khoang 30.000 m3/ngd théng qua mang luéi tuyén éng truyén
d3n hién c6 va xdy dung mdi, kich thude $315 mm-P600 mm doc theo cac fuyén ph
Hang Luoc, Cha C4, Cau G6, Lwong Vin Can...

- Mang hwdi cap nude:

+ Mang ludi 6ng phan phdi: tin dung ong hién ¢b, xay dyng bé sung cac tuyén
éng phén phdi dudmg kinh ©100+$200mm tgo thanh mang vong dé dam bao an toan
chp nuée cho cée 6 quy hoach, _

+ Mang ludi cAp nu6e dich vu: déu noi tir mang ludi cAp nude phan phdi dé cip
nuée dén fimg cdng trinh. Chi tiét s& xac dinh theo dy 4n riéng.

- Cdp nude chita chdy:

Tiép tuc sir dung cac hong ciru hoa hién ¢6, x8y dung bd sung cac hong ciru hoa
doc theo cac fuyén éng cap nude dudmg kinh > ©100mm, khoang cach giita cac hong
ctru hoa theo quy dinh, quy pham hign hanh, D4t véi ce ¢dng trinh cao tang, xAy
dung hé thong chifa chay riéng cho timg cdng trinh.

4.5.4. Quy hogch cép dign va théng tin lién lgc:

4.5.4.1. Quy hogch ndng lwgng:

_ Cho phép bé tri cac cira hang xéng dau két hop trong céc khu dét chiic ning
khac (bai 65 xe, cdy xanh, cdng cfng, ...) dam bao cac nguyén thc an todn ve giao
théng, phong chdy chira chay, canh quan 6 thi theo dung quy chuan, tiéu chuan xdy
dung hién hanh.

- X4y dyng céc tram nap dién 6 10, xe m4y tai cac dia diém cong cOng (b dd xe
cong cong, ki vire @6 xe clia cac nha cao tAng ...), dam bao cac yéu cau khoang cach
PCCC, kha nang tidp cn clia xe chira chdy va thoéat nan. Quy md dién tich tram, cong

1% v
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sug’it tram s& duoc xdc dinh cu thé trong gial doan sau, theo du an du tu duoc cip
tham quyén phé duyét.

4.5.4.2. Quy hoach clip dién:

- Ngudn cép: khu quy hoach duge cap ngudn tr 02 tram bién 4p hién co: 110KV
Yeén Phu (cong sudt du kién 4x63MVA) va 110kV B& Hé (cong sudt dy kién
2x63MVA)

- Mang dién trung thé:

+ Tan dung mang ludi cap ngdm trung thé 22kV hién ¢4, xay dung bd sung cac
tuyén cép ngam 22kV dé chp dién dén cac tram bién ap 22/0,4kV, dam bao an toan
cép dién cho cac 6 quy hogch.

+ Di chuyén, ha ngim cac tuyén dién trung thé 22kV hién ¢6 dam bao phi hop
quy hoach sur dung dét va giao thong.

+ Tram bién ap phan phdi: cac tram bién &p hién c6 duge cal tao, ning cong suat
dam bao yéu cau cip dién. Xy dung méi céc tram bién ap 22/0,4KV dam bao ban
kinh phue vu <300m. Cac cdng trinh xdy dyng mot ¢d nhu cdu dung dién >80KW
phai bo tri tram bién ap rién trong khudn vién ¢ong trinh. Cac tram bién ap cong cong
phai ¢é hinh thirc nho gon, coéng nghé hién dai, ¢4 hinh thirc thadm my cao, khuyén
khich bb tri trong céc khu vic dét cong cdng, cac thira At khong do diéu kién ton tai
da duogc thu hdi dat sau khi mé dudmg...

S& luong, vi tri, ¢dng suét cac tram bién 4p, tuyén cap ngdm cao thé, trung the €6
thé duoe didu chinh, bb sung theo cac yéu cAu vé chuyén nganh cap dién va duoc dieu
chinh theo quy hoach chuyén nganh dugce chp tham quyén phé duyét.

4.5.4.3. Quy hogch mang liedi théng tin lién lac:

- Nguodn cdp: khu quy hoach duge cip ngudn iy HOST Dinh Tién Hodng hién c6
thong qua 03 tram vé tinh (01 tram hién ¢6 nang cAp cai tao va 02 tram xdy dung mot),

- Mang heéi thong tin lién lac:

+ Xay dung 02 tram v¢ tinh, dung luong mdi tram 10.000 lines. Cai tac, ning
chp tram vé tinh hign ¢6 dat dung lugng 15.000 lines.

4+ Xdy dung cac tuyén cap truc doc theo céc tuyén dudng quy hoach dé dau ndi
tir thng dai V& tinh vai Téng dai didu khién(Tram Host).

+ X4y dung céac tuyén céap trung ké tir thng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao.

4.5.5. Quy hoach thodt nudc thdi va vé sinh moi trirong

4.5.5.1. Thodt nwdc thai:

- St dung hé théng thoat nudc thai chung v&i hé théng thoat nude mua két hop
véi vige xay dung hé thong cong bao dé thu gom nudc thai dam bao thu gom va xu ly
100% nwde thai sinh hoat.

- Khu vuce duge chia thanh 2 fuu vize chinh, cu thé nhw sau:

+ Luu vuce 1: Thoat vé nha may x{r ly nwée thai Yén Xa bao gbm khu vuc phia
Bic tuyén phd Gim Cau.

+ Lam vuc 2: Thoat vé nha may xur Iy nude thai Yén S& bao gbm toan b phén
con lai ctia khu quy hoach.

- Nirde thai tir cong trinh duge thoat vao hé théng thoat nuéc mua rdi duoe dau
ndi vao cac tuyén cbng bao néu trén thong qua hé théng giéng tach nudc dé thodt vé
tram xu 1y nude thai,

_ Ddi v6i cac bénh vién, trung tam y té, nuée thai duge phin thanh hai loai: nudc
thai nguy hai va nuée thai khdng nguy hal. P41 v&i mrée thai nguy hai can phéi duge

2
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xt ly riéng dam bao quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nude thal y € QCVN
2008:2010/BTNMT truéc khi thai vao ngudn tiép nhan (cy thé s& duge thuce hién theo
du 4n riéng). Nude thai khéng nguy hai dugc thu gom va thoat vao hé théng thodt
nudc thai cia khu vye.

- X8y dyng cac tram bom chuyén bac khi céc tuyén céng bao chdn sau dé ph
hop véi diéu kign dia chéit va bién phap thi cong, vi tri dat trong cac khu vuc cdy xanh,
céc khu dat ha thng k¥ thust dé dam bao khoang céch ly vé sinh, trudng hop khé khan
c6 thé xéy ngdm hoan toan (s& duge xem xét cu thé theo dy an riéng).

4.5.5.2. Chat thai riin va vé sinh moi trwong:

- Chat thai rén trong khu vue quy hoach s& duge thu gom 100% vé khu xtr Iy

chit thai rin tap trung ctia thanh phd thdng qua cac hinh thie :

+ Dt cac thung rdc nhd doc theo céc tuyén dudng véi khoang cdch thuéin tién
cho nguoi dan 6 réc.

+ Xe thu gom réc theo gid c¢b dinh, cac ho dén truc tsep o réac VA0 Xe,

+ Pbi voi khu vie co quan, cbng trinh cdng cdng, chét thai ran dvgc thu 1 gom
trye tlep théng qua hop ddng véi cac don vi ¢é chiie nang thu gom vén chuyén chit
thai ran.

+ Chét thai rin y t& duoe xit 1y tai chd frong Cac co 80y té, cac bénh vién.

+ Tai cac khu vuc cong vién cdy xanh, b6 tri cdc thiing rac nhd doc theo cac
dudng dao véi khoang cach S0m/thung,

+ B tri mot s6 bii trung chuyen chét thai rén khéng cb dinh d& thu gom, tép
két trude khi van chuycn vé khu xu ly chat thai cta Thanh phé theo quy dinh. Quy md
s& duoe xdc dinh cu thé khi lap du én dan tu xiy dung.

- Tai céc khu vyc cdng vien cdy xanh, céc khu vue nha ga, bii 6 xe tap trung,
chc ¢Ong trinh cong cong 1én, bd tri hé théng céc nha vé sinh cbng cfng dam béo vé
sinh moi trudng.

- Nha tang 1é Phiing Hung hién ¢6 tiép tuc hoat d&dng phuc vy nhu cdu mai tang
ctia kKhu vire dam bao cdc diédu kién vé sinh méi trudng theo quy dinh.

4.6. Panh gid méi truong chién hrgc:

Thuc hién ddng bd céc giai phap phong ngira, giam thidu khic phuc méi tr g
d3 xac dinh tai db an lam co sé& cho viée trién khai thyc hién quy hoach, dy an dau tu
xay dung. Cac du an diu tr x4y dung khi trién khai x4y dung sé& thuc hién danh gia
mdi trudng theo ding quy dinh cia Ludt bao vé méi truang.

4.7. Quy dieh quan ly:

- Vige quan ly dat dai, dau tu, xay dyung db th can tuan thi quy hoach va “Quy dinh
quan ly theo d6 4n Quy hoach phén khu d6 thi HI-1A (Khu p hé ¢d), ty 1§ 172000 duge -
ban hanh kém. Ngoai ra con phai tudn thd cdc quy dinh tai Lugt va cac quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc va Thanh phd; Tidu chuan, Quy chuéin xay dung Viét Nam, Quy ché”
quéan iy quy hoach kién tric ¢6 lién quan...

- Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai duge thire hién theo dung quy
dinh ¢ia phap luat.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé 4p dung céc tiéu chudn, quy
pham nude ngodi va phéi duge co quan ¢o thim quyén cho phép.
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Diéun 2.

- Vién Quy hoach x4y dimg Ha Noi chju trdch nhiém v& céc s liéu, tinh chudn xdc 1ai
cAc ban v& trong hd so dd 4n Quy hoach phan khu db thi HI-1A (Khu phé ¢d), 1y 1¢ 1/2000.

- S& Quy hoach - Kjén trdic chiu trdch nhiém kiém fra, ky x4c nhin hd sa, ban vé ddanva
Quy dinh quan 1y theo dd dn Quy hoach phén khu d6 thi H1-1A {Khu phé co) ty 1€ 1/2000
theo ding quy dinh, phi hop vdi ndi dung Quyét dmh ndy; chd tri phéi hop véi UBND quén
Hoan Kiém va Vién Quy hoach xay dyng Ha Noi td chitc cong bd cong khai dd 4n Quy hoach
phén khu 46 thi HI1-1A (Khu pho cd), ty 1¢ 172000 dugce duyét dé cho céc t chic, co quan va
nhan dén biét, thire hién, luu trit hd so d6 an theo quy dinh.

- Giao S& Quy hoach — Kién triic ra sodt cic quy dinh tai céc Quy ché guan ly quy hoach
kién triic ¢4 lién quan da duge UBND Thanh pho phé duyét truée thoi diém ban hanh Quyét
dinh ndy dé bd sung diéu chinh phi hop véi E)o an Quy hoa(,h phan khu d6 thi HI-1A ty 1€
1/2000 dwoc phé duyét. Qua trinh trién khai néu ¢6 vuéng mic, S& Quy hoach — Kién tric s&
théng hop dé xuft béo cido UBND Thanh pho xem xét quyét dinh.

- Giao Chitt tich UBND quén Hoan Kiém, Thanh tra S¢ Xy dung 6 trich nhiém chi dao,
kiém tra, gidm sat x8y dung theo quy hoach; xir ly cac truomg hop x4y dung sai quy hoach theo
thim quyén va quy dinh ctia Phap luét.

- Giao UBND quan Hoan Kiém kiém tra hién trang, d6i chiéu quy hoach, dé xuét cu thé
danh myc e tuyén phé ¢6 chi giéi dwong 6 on dinh trong pham vi quy hoach phén khu, trinh
UBND Thanh phd xem xét phé duyé€t dé phuc vu cong téc quan ly quy hoach xy dung theo
quy c‘hnh

Piéu 3. Quyet dinh nay co hi¢u Iuc Iké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh ph, Giam doe cic S&: Quy hoach - Kién tric, Cong
thirong, Du lich, K& hoach va Dau tir, Gigo duc va Pao tao, Giao théng Van tai, Nong nghiép
va Phét trién Nong thon, Tai chinth, Tai nguyén va Méi trrdng, Vin hoa va Thé thao, Y €, Xay
dung; Cong an Thanh phé Ha Ngi; Canh sat Phong chay chita chay; B6 Tu iénh Tha do; Vién
trudng Vién Quy hoach x8y dyng Ha Noi; Chu tich UBND quén Hoan Kiém; Chu tich UBND
céc phuong: Hang Bac, Hang Budm, Hang Bd, Hang Béng, Hang Ma, Cira Dong, Ly Thai Té,
Péng Xuan, Hang Gai, Hing Dao; Giam ddc, Thi trrdng cic S6, Nganh, cic tb chite va ¢
nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: [ y 5
-Nhu Biéu 3’ X 7 T“v[ UY BAN NHAN DAN
- Thanh Gy Ha Néi (dé bao cao);

- Thirdmg trire HBND TP (d8 bao cho);

- Bfe Chii tich UBND Thanh phé;

- Cée d/c PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP: CVP/PCVP, céc phong: TH,

BT, TH,TKBT.
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