UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGEIA VIET NAM
THANH PHO HA NOT Doe 1ap - Tw do - Hanh phic

S8: 4360 /QP-UBND Ha Ngi, ngéyy 48 thing 3 nam 2021

QUYET DINH

RS g V& viéc phé duyét 43 4n Quy hoach phin khu @6 thi H1-1B
[gznaiidag b nim 3L (Khu vyee H6 Gwom va viing phu cin), 7 12 1/2000
' Dia diem thuec c4c phudmg: Hang Gai, Hing Bac, Hang Trbng, Ly Thai T4,
Trang Tién, Phan Chu Trinh - quan Hoan Kiém - Thanh phé Ha Noi.

U?BANNHANDANTHANHPHGHANQI

Can aut Lugt T6 chike chinh quyén dia phirong nedy 19/6/2015; Lugt sira @51, b6 sung
mét s6 didu cria Lugit T6 chate chinh phit vé Lugt Té chire chinh quyén dia Phirong ngay
22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngdy 17/6/2009 vé siva 36 bé sung ngay 20/11/2018;

Céin i Ludit Thi d6 ngéy 21/11/2012;

Céin cir Lugt Di sén viin hod ngdy 29/6/2001 vé st 38i bd sung ngay 18/6/2000;

Céin ik Ludt Kién triic ngay 13/6/2019: |

Céin cir Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP nedy 07/4/2010 ctiat Chink phiivé Igp, thém dink,
Phé duyétva quain I quy hoach dé thi:

Cén cir Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngéy 17/7/2020 ciia Chink PR quy dink chi tigt
mét 6 didu crio Ludt Kién tric,

Cein cit Nghj dinh 56 39/2010/NB-CP ngéy 07/4/2010 ctia Chink P Vé quin I Ihéng
gian x4y dumg ngém dé thi;

Clin it Nghi dinh 56 64/2010/ND-CP ngéy 11/6/2010 vé quén I céy xanh 6 thi:

Céin crt Nghj dinh 56 11/2013/ND-CP ngy 14/01/2013 ciia Chinds DhVE qudn I ddu
phdt trién do thy; '

Cén exr Nghi dink 56 32/2016/NB-CP ngay 06/5/2016 ctia Chink phi vé qudn I 4§ cao
chirdng ngai vit hing khong va cde trgn dia quan Iy, bdo vé vimg 1réi tai Viét Nam;

Can cit Neghi dinh 53 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 vé Sira d6i, bé sung mot s didu
ctia Nghj dinh 56 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vé ldp, thdm diinh, phé duyét v qudin 1 quy
hoach dG thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngiy 06/5/2015 quy dinh chi 1iét mot 56 noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can ait Thong te 56 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 cia Bo Xy dyng haedng dén vé
noi dung th it Ik i thi;

Céin cir Thong ti s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 eiia B Xdy dyng vé vige siva ddi
bé sung mt s6 diéu cia Théng te 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cvia BY Xy chng;

Can cie Thing tw 12/2016/ TT-BXD ngdy 29/6/2016 ciia Bé Xy dung quy dinh vé hé so
cua nhigm v va db dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach do thi va quy hoach xay dumg lhu
chite néng déc thiy;

Can cir Thing te 56 22/2019/TT-BXD ngdy 31/12/2019 ciia B Xdy deng vé viéc ban
hanh Quy chudn K thudt quic gia vé Quy hoach xdy dyng;

Céin cir Quyét din 58 125%0D-TTe ngéy 26/7/2011 cuia Thi tubng Chink phi; vé viée
Phe duyét Ouy hoach chung xdy dyng Thit d6 Hi N6i dén nétm 2030 v& tém nhn dén nim
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2050 (kém Quy dinh quon Iy theo d6 én);

Can et Quyét dinh 56 130/0D-TTg ngdy 23/01/2015 ctia Thii tusng Chink phi vé bién
phdp, I trink di doi va vige sit dung qup dét sau khi di déi co sé sim xudy céng nghiép, bénh
vign, co s¢ gido dic nghé nghiép va cée co quar, don vi frong ngi thanh Hi Nji;:

Céin cir Quyet dinh s6 448-BXD/KT ngay 03/8/1996 cia B Xdy dymg vé phé dwit Quy
hoach chi tiét khu viee H6 Guom va phy cfn va Ouyér dink sé 45/0D-URB ngay 06/01/1997 ciia
UBND Thénh phé ban hank Diéu 1¢ qudn Iy xdy dung theo Quy hoach chi 1iét kihu wue Ho
guwom va phu cdn;

Can ci Nghi quyér s6 24/NQ-HPND ngéy 04/12/2013 cug Hoi dng nhin dén Thanh
phé vé vide ban hanh dank muc phff b, ling cé, lang nghé: m(yén z‘hé’ng tiéu bidu, bist thir cii

-
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cong trinh kién iric khde xdy dumg trede nim 1954 va di sin van héa phi vt thé trén dia bem
Thi d6 can tép trung ngudn lec dé hdo ton va phdt huy gid tri vin héa; Nghi quyét sé O4/NQ-
HDND rgay 04/7/2017 ciia Hpi dong nhan dan Think phd vé vige didu chinh danh muc biét
thy kém theo Neghi quyét s6 18/2008/NQ-HDND ngéy 10/12/2008 cia HDND Thimh phé vé ¢ié
an quan I quip nha bigt thir tén dia bon thonh Phé va Danh muc bigt thir cil kém theo Nghj
quyét s6 24/201 3/NQ-HPND ngcyy 04/12/2013 ciig HDND Thésh pho;

Theo: Quyét dink s6 S905/0P-UBND ngéy 18/12/2012 ciar UBND Themh phé Ho Ngi
phé duyét Nhf’ém vy quy hogch phdn ki d5 thi H1-1B (Khu viee Ho Guom vér phucdn), ty ¢
1/2000; Quyét dinh s6 3075/0D-UBND ngdy 12/7/2012 ciia UBND Thémb Pho phé duyét guy
hoach mang ledi trieong hoc thanh phd Ha Noi dén néim 2020, tém nhin dén nim 2030- Quyér
dinh S6 52/2013/QD-UBND va 56 7177/0D-UBND ngéy 28/11/2013 cvia UBND Thivdh phé
Vé vige ban himh Ouy ché quan Ly, sir dung nha biét tr duoe x4y aung fir ricdc néim 1954 trén
dia ban thanh phé Hé Noi va Danh muc cée nhd biét thy thube do! tieong quin y theo Ouy
ché,

Trén co s6: vin ban s6 779/BXD-QHKT ngéy 09/4/2015: S& 752/BXD-QHKT ngéry
11/4/2019 cua By Xdy dyng va vin bin s6 S09/BVHITDL-DSVH ngdy 19/02/2021 cia BG
Ven hod, Thé thao va Du lich g6p ¥ cde dé ém Quy hoach phdn khu dé thi HI-14, HI-1B, Hi-
1C 1 I 1/2000;

Cén cir vin bdn 6 160-TB/TU ngay 11/3/2021 cua Thanh uy vé viée Thong bdo két
lugn ciia Ban Thudmng vu Thanh 4y vé chi truong phé duyét cdc 46 dn Quy hoach phin khu
HI-I(A, B C), HI-2, HI-3va HI-4:

Xét dé nghi ciia Gidm dée S Ouy hoach - Kién trite Ha Ni tai T6 trink sé- 959/TTr —
QHKT (KHTH, HIKT) ngay 16/3/2021 v& Bdo cdo thim dinh sé 960/BC-QHKT ngéy
16/3/2021,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phén ki d6 thi H1-1B (Khu vire H3 Guom va phu can),
ty 1€ 1/2000 do Vign Quy hoach Xay dung Ha N§i 1ap véi cée ndi dung chi yéu sau day:

L. Tén @8 4n: Quy hoach phén khu 68 thj H1-1B (Khu vue Hé Gurom va phu can), ty 18
1/2600.

2. Vitri, ranh giéi va quy m& 13p quy hoach phén khu: .

2.1. Vi tri: Khu vire nghién cims P6 4n Quy hoach phén khu d6 thi HI-1B (Khu vue Hb
Guom va phu cAn), ném trong khu vire Ngi d6 lich sir, thude dia gi6i hanh chinh 06 phurdmg
cha quin Hoan Kiém, bao gbm: Hang Gai, Hang Bac, Hang Tréng, Ly Thai T4, Trang Tién,
Phan Chu Trinh.

2.2, Ranh gidi:

- Phiz Béc gidp cic phb: Hang Gai va Ciu G8;

- Phia Nam giép céc phé: Hai Ba Trung va Ding Théi Than:

- Phia Ty giép cac phé: Hang Tréng, Nha The, Au Tridu, khu virc Nha Thr lém va chc
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phé Nha Chung, Quang Trung,

- Phia Ddng giap céac pho Nguyén Hiru Huén, Ly Théi T8, Lé Lai, khu vue ngan hang
nhéa nude Vigt Nam va cac pho Ly Pao Thanh, Téng Bén, Trang Tién va Pham Ngii Lio.

2.3. Quy mé:

- Dién tich nghién ctru khodng: 63,72 ha.

- Quy mb dan 6 dén nam 2030 va i da dén n&m 2050:  6.200 ngudi

3. Muc tidu quy hoach:

- Cy thé héa cdc dinh hudng ciia Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha Nai dén nam
2030 v tAm nhin den nam 2050 d& dugc Thu tuéng Chinh phii ph€ duygt. Hoan thign, bd sung,
cAp nhét cc yéu cau méi v8 dau tir xay dung, dAu tr phét tridn kinh té xa hoi vao cac dd an da
duge phé duyét tun thu Luét Xay dung, Lodt Quy hoach d6 thi va cac Lugt, Quy dinh lién
quan khac.

- B4 sung hoan thién Quy hoach chi tiét xdy dymg quan Hoan Kiém (phan sir dung dat va
giao thong) t¥ 18 1/2000 d& duge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 96/2000/QD-
UBND ngay 07/11/2000 va Quy hoach chi tiét kin vire Hé Girom va phu cén da dwoc Bé Xay
dumg phé duyét tai Quyét dmh 56 448BXD/KT ngay 03/8/1 996.

- Xac dinh gid phap, ké hoach cai tao dd thi, bao t6n, t6n tao, phat huy cac gid tr1 di san
dd thi, van hoa lich s truyén théng, danh lam thing canh va di tich qubc gia ddc bi€t cua khu
VIC nhim tao dung Thuong hidu dé thi coa Thu 46 Ha Néi. Cai tao nang cap cde khu vire hién
c0, xdy dymg lai cac khu tdp thé ¢ii theo  hudng hién da chat lugng cao, céi thién diéu kién séng
cho ngum dén. T6 chue dong bd hé thong ha thng x2 hoi va ha tang k¥ thudt, tao ra khu trung
tam noi d6 lich st véi nhiéu chire ning tong hop: Thuong mai, dich vy, dulich, van hoa, khong
gian kién triic canh quan, cdy xanh mit nudc, kién triic va nha & gén két véi ce dich vy ha ting
dd thi theo mé hinh da chirc nang.

- Lam co st dé trlén khai t& chirc lap cac quy hoach chi tidt, thiét ké do thi va cac dir 4n
dau tur Xy du’ng, d& xuét danh muc céc chirong trinh dfu ur va dy an chién luge; E\Jem soat
phat tnen va quéan 1y d6 thi; cap nhét, huéng dan, giai quyet cac dd an, dir én da duoc cap o)
thim quyén phé duyét phil hop véi Quy hoach chung xay dung Tha db HaNoi.

- Xdy dung Quy dinh quan ly theo dd én lam co'sd 1@p quy hoach chi tiét, thiét ké 45 thi,
dir an ddu tv xfy dung va la co s& phap Iy dé céc co quan, chinh quyén dja pmirong 6 chirc
quan Iy theo quy hoach dugce duyét va quy dinh cua phap luat.

4. Ngi dung quy hogch phén khu:

4.1. Co cau quy hoach:

* Pham vi nghzen ctru co chu quy hoach 12 toan bd phén dién tich trong dé cia quan
Hoén Ki€m (bac gom: Khu phé Cé - H1- 1A Khu vire H6 Guom va ving phu ¢an - H1-1B;
Khu vuc phd cii - H1-1C) va khong bao gom phan dién tich thuge khu vire Ga Ha N§i va ving
phu ¢én (thue hién theo dy 4n riéng) rthim cén ddi cée nhu cu ha tancr x4 héi, ha tAng k¥ thudt,
dam bao phuc vy chung cho khu wire trong dé cia quén Hoan Kiém. Khu viee ngodi dé song
Hong duoc thiec hién theo Quy hoach phdn khu dé thi séng Héng (R) va dinh huéng Ouy
hoach chung xdy dlmg T dB, c6 chtre nang hé trgr ha téng xd hpi, ha 1dng kp thugt con thidu
frong ki vuc qudn Hoan Kiém.

* Cac chi tidu quy hoach kién tric:

- Dét x4y dung db thi: 30 - 40 m¥/nguoi
- Bt dan dung d6 thi; 25 - 30 m¥ngudi
Bao gbm:
+ Céng cong thanh phé, quén: > 6,27 mngudi
+ Cdng cong phudng; > 0,13 m%/nguoi
+ Céy xanh TDTT: > 1,77 m/ngudi
+ Trudng PTTH: : > 0,18 mYngudi



+ Trudng THCS: > 0,22 m’/ngudi
+ Trutmg Tigu hoc: > 0,18 m¥ngudi
+ Truedng mam non: > 0,16 m*/ngudi

* Céc chi tidu quy hoach ha tAng k¥ thuét: Tuén thi Quy hoach chung x8y dung Thu dé
Ha N&i dén ném 2030 va tim nhin dén ndm 2050, cac Quy hoach chuyén ngarh va Quy chuan
Xay dyng Viét Nam, cac Ticu chudn thiét ké nganh va cic quy dinh khéc ¢6 lién quan; dam
béo tinh kha thi v dap img duge yéu ciu ciia xa héi.

* Khu vire trong dé cia quén Ionén,Kiém c6 chit ning st dung On dinh, hau nhv khéng
con quy dat trong. Cac quy dat chuyén d6i chirc néng dwge wu tién bo sung x4y dung cac cong
trinh ha ting x& hdi, ha tang ky thudt con thi€u. Ap dung chi tiéu d3 dugc tinh toan cén déi co
céu quy hoach, dong thot thyc hién céc gidi phap khai thac quy dat ngoai dé sbng Héng (duge
thye hién theo quy hoach phin khu do thi séng Hong va dinh hudng Quy hoach chung xdy
dung Thu d6) 48 bd sung, hd tro ha tAng x4 hoi, ha tAng ky thudt con thiéu cho khu wire trong
dé quin Hoan Kiém.

4.2. Quy hoach tong mit bing sir dung dbt:

4.2.1. Phéin b3 qup dbt vi dén 56 trong cdc 6 quy hoach:

D3 én Quy hoach phan khu @ thj H1-1B (Khu vire H6 Guom va phy can) 9 18 1/2000
¢6 tong dién tich khoang 63,72ha, quy md dan sb khoang 6.200 ngudi, dugc chia thanh 05 6
quy hoach va dudmg giao thong. Céc 6 quy hoach dugc chia thanh cée 6 phé dé kiém sodt pha
trién. Céc 6 phd gdm cée 16 dat chirc ndng do thi. Vi uf va ranh giéi céc 16 dat trén ban vE dugc
x4c dinh so bd 1Am co s& nghién clru quy hogch chi tiét, Ranh gi6i, quy mo va céc chi tiéu quy
hoach kién tric cita céc 10 dht x4y dung s& duge x4c dinh cu thé & giai doan sau (quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 hodc tdng m3t bing, dv 4n dau tu x4y dung; trén co sé cy thé quy mo dién tich
cia fimg 16 dét), ddm bao tuan thii Quy chuén xay dimg Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh va céc chi tiéu co ban déi v6i & quy hoach da duge xéc dinh tai db an Quy hoach phén
khu d6 thi ty 1& 1/2000 nay.

Chi tiéu quy hoach sir dyng dht cha timg 6 quy hoach duge xéc l8p tai bn Ve [a chi tiéu
nhim kiém soét phét trién chung cda 6 quy hoach. Tily timg 16 dét trong & quy hoach, vide cai
tao xay dung lai dugc thyc hign theo thiét ké @ thi chung tuyén phd va Quy ché quan ly quy
hoach kién trilc va céc quy dinh c6 fién quan trong khu virc.

Cu thé nhr sau:

- O Quy hoach B1: Dién tich @t khoang 10,30 ha; Dén sd khoang, 1.887 ngudi; Bao gbm
07 & phé.

- O Quy hoach B2: Dién tich dit khoéng 6,36ha; Dén sb khoang 1.593 ngudi; Bao pdm
06 6 ph.
- $ Quy hoach B3: Dién tich dit khoang 3,76ha; Din s6 khoang 1.220 ngudi; Bao gdm
02 6 phd.
- & Quy hogch B4: Dién tich dht Khoang 19,54ha; Din sb khoing 1.500 ngudi; Bao gom
11 6 pho.

- ® Quy hoach BS: Dién tich dét khoang 14,16ha; Dan sb khoing 0 nguoi; Bao gdbm 016
pho.

- Dét ngoai & quy hoach khodng 9,60ha (thube dét dudng giao thong).

4.2.2. Quy hoach tﬁng it bing sir dung die: '

Céc chirc néng st dung dt chinh, 56 liéu chi tiéu st dung dét céc khu quy hoach, & quy
hoach, don vi & cu thé tai ban v& Quy hoach #ng mit bing s&r dung &t (QHO4B). Cée khu
chirc ndng st dung dét duge phan b nhur sau:

a. Quy hogch ddt dan dung:

a 1. Dét cong eong d6 thi (thanh phé, quan, phirong):

- Cée cdng trinh ¢dng cdng thanh phd, quén duge xdy dyng méi hofic cai tao chinh trang
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wén oo s& cdng trinh hign ¢4, bac gém trung tim thuong mai, khach san, ngén hang, nha hat,
nha khach, bao ting, co thé 6 chirc theo md hinh hdn hop da chire nang. . nhim tét kiém dat
va khai thac hidu qua quy dit. Trong d4t cong cong thanh phd khong xdy dyng nha & dn dinh
lau dai va cong trinh ngoai dan dung.

Tinh chét va céc chi tiéu sir dung dAt clia timg cong trinh cdng cOng thanh phd, qudn s&
duge x4c dinh cy thé héa trong céc quy hoach chi tiét tén co s& céc chi tiéu chung cua quy
hogch phén khu, tuan thd tiéu chuén, quy chudn x4y dyng Viét Nam. ‘

- Pt clng cOng phudmg bao gdm che chire ning: Uy ban nhin din, don cng an, buu
dién, tram y té, cira hang luong thue, siéu thi mini... phic vy nhu cau thuomg xuyén cho déan cu
trong khu vue va khu vie lan cén. Mot sb vi iri dat nhé 1&, niim trong danh muc di don, chuyén
ddi chire nAng (theo Quyét dinh sb 130/QB-TTg ngay 23/01/2015 cla Thu hrong Chinh Pht)
$& diroe xem xét, uu tién b tr, bd sung cho chirc nang nay.

_ Téng dién tich dét céng cong thanh phd, quéan 12 15,97ha chiém 25,06% dién tich dat
nghién ctry, dat chi tidu 25,76m2/ngudi. Dién tich ¢t cong cong phudng khoang 0.07ha chiém
0,11%, dat chi tiéu 0,1 1m2/ngudi. Trong ao:

+ Cong trinh y té; bt xay dung cong trinh ¥ t bao g&m: tram v t& cap phudng, nha
thude... Cac cong trinh y t€ duge xac dinh trén co 0 hién 6.

+ Cong trinh vin hoa: Dét xdy dung céc cong trinh vin hoa bao gdrm: nha van hoa, nha
hat, trung tm van hoa, bao tang, cau lac bd... Céc cong trinh viin hoa duge xac dinh trén co s¢
hién c6.

+ Cong trinh thuong mai, dich vu: Dét x4y dyng cc cong trinh throng nai, dich vu bao
gbm céc cong trinh lién quan &n hoat dong thuong mai, dich vy nhw: trung tim thuong mai,
siéu thi, cira hang, nha hang, khach san, nha khéch, ngan hang, trung tim tai chinh... Céc cong
frinh thuong mai, dich v duge xay dung méi hogc céi tgo chinh trang trén co s ¢ong trinh
hién c6 va quy dat di dod, chuyén ddi chire ning st dung dat. ,

+ Chc cong trinh try s& hanh chinh phic vy quén 1y 4o thi, van phong hoat dong Kinh té,
x4 héi: Trong dét céng cong thanh phd, khu & khéc, bao gbm céc cong trinh try s& hanh chinh
phuc vu quén ly 6 thi, viin phong hoat dng kinh t€, xa hoi, cong cdng hdn hop...

a.2. Bt cdy xonh TDTT, mdt nugc:

- Bao gbm: Vuom hoa, cdy xarth, mat nuée; quang trudng, dudng dao; khu vui choi giai
trf; cOng trinh, sin bai tap luygn TDTT; cong trinh thwong mai, dich vy (quy md nho). ..

- Dt cily xanh, TDTT dugc hinh thanh irén co 30 céc quang truong, chy xanh mat nude
hign c¢6: Vudn hoa (Ly Thai To, Dicn Hong, Co Tén, 19/8, dén Ba Kigu), cdy xanh quanh khu
virc hd Guom, cdy xanh dudng phd (Ngd Quyén, Nguyén Hiru Huén - Ly Théi T6, Nha Tho.
Ba Triéu, Hang Bai) két ndi véi cay xanh séng Héng.

_Thng dién tich dét céy xanh TDTT, mat nudc khoang 15,7%ha chiém 24,78% dign tich
d4t nghién ctru, dat chi tiéu 25,47m2/ngudi.

a.3. Pét giao théng:

- Dt giao thong bao gbm dudng d6 thi, khu e, dudng ndi bé vé cic b b xe cbng
cong. Mang luéi giao théng chi yéu dya trén céu e mang ludi dudmg va mat cat ngang
dudng hién co. Péi véi he thong giao théng ngim gbm fuyen dudng sat do thi s0 2, ga ngam
(thuc hién theo di 4n riéng) duge xhc dinh trén ban v& & 1am co s& cy thé héa trong giai doan
33U,

_Dién tich dét giao thong trong phan khu H1-1B khodng 16,27 ha chiém 25,53% tong
dién tich nghién ciu.

a 4. Dét truomg trung hoc phd thong:

- it tnadmg trung hoe phd thong trén co 8¢ quf dét hién co, d& xudt md rong dién tich
Kkhudn vién trudmg Trin Phi vé phia Ty Bic (sat khu vue At hdn hop & dich vy thuong mai
hign cd).
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- Theo diéu kién va nhu chu cu thé, cae chi tiéu quy hoach kién triic (mét 46 xay dyng,
tang cao cong trinh) co6 the xem xét duoc ting cao hon so véi Tidu chudn thidt ke chuyén nvanh
neéu dam béo cac yéu cdu an toan, phong chéy chira chdy, phu hop Quy chudn xiy dung Viét
Nam, cée quy dinh vé quan 1y quy hoach k;en trc lién quan dén khu vuc va duge cdc oo quan
quén Iy chuyén nganh chap thun. Céc tAng tang thém sir dyung cho muc dich quan ly hanh
chinh va céc cdng nang phu hop khdc (khéng bd trf 16p hoc); Khuyén khich khai thac khong
gian ngam va tAng 1 dé xdy dung san choi, vurdm hoa.

- Quy md sau khi m& rong khoang 0,57ha, chiém 0,89% quy dit, dat chi tiéu
0,92m2/ngudi, phuc vu chung cho todn quén,

a.5. Padt treomg trung hoc co s6, Wcmg neu hoc, tmong mdm non.

Hé thdng trwdmg hoc (trung hoc co 50, tidu hoc, mam non) duge xay dyn g mdi va cai tao
chinh trang trén ¢ s& hién co va duge bd sung tir quy dét thude danh muc cac vi tri di dod,
chuyén dbi chirc néng (theo Quyét dinh sb 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cia Thi tuéng
Chinh Phu). Trong dd én Quy hoach phan khu d6 thi H1-1B chi bd sung ting quy dAt trudmg
tidu hoo ting &r 0, 3%ha lén 0, 72ha,

- Céc chi tidu vé trwomg THCS, trudng tiu hoc va mromg mam non dugce xem xét tuén co
s¢ Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh. Do didu kién hién trang déc thu, quy dAt phat trién han
ché, vi vay cdc chi tiéu quy hoach kién triic (méat do xay dung, tang cao cong trinh) cé thc Xer
xét duoc ting cao hon so véi Tigu chudn thiét ké chuyen nganh néu dim bao céc yéu cau an
toén, phdng chdy chita chay, phit hop Quy chufn x4y dung Viét nam, cac quy dinh v€ quéan ly
guy hoach leIl trir lién quan dén khu vye va duge cée co quan quan ly chuyén nganh chip
thudn. Céc tang ting thém sir dyng cho myc dich quan ly hanh chinh va cac cdng nang phtt hop
khéc; K.huyen khich khai thac khong gian ngam v tang | dé xdy dung san choi, vurdn hoa.

- Béi voi che cong trinh hén hop x8y dymg mdi va cac chung cur cll cai tao trén dia bin
quén, co thé bd trf trrdmg mim non ket hop tai cdc tang khoi dé cong trinh (duge x4c dinh cu
thé tai bude 1ap quy hoach chi tiét, tbng mit bang, du 4n dau tr), dAm bao dién tich sén chot,
16i & rigng phuc v hoe sinh va quy dinh v& an toan v sinh m6i trudng, phong chay chira
chay va cic quy dinh chuyén nganh cta Bo Gifo dyc dio tao, B§ Y té theo quy dinh, tudn
thi Quy chuan Tiéu chun thlet ké hién hanh ¢4 lign quar.

- Khuyén khich phét trién thém céc trudmg ngoai hé thong cong lap va cac trudng chuyén
biét (danh cho tré em khuyet tat, thidu ning tri wé,. J nhdm dap mg nhu ciu da dang cha
ngucn dén va nang cao chét lugn g gido duc. (Trong s dn quy hogch phdn khu, quy md, vi tri
cdc truong ngoaz cong lgp hién cd dupc xde dinh trén co 5o didu tra hién trang. Trén thuc 16 st
dung, cde co 50 gido dye tu thuc da pharz 1 thué lai ddt ctia cde don vi khdc, do vy, trong qud
trinh trién khai quy hoach chi tiét v de an dau tur xdy a’mg, chire ndng sir dung cu thé can ré
sodt, xdc dinh theo Gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt va cde gidy 10 so hitu dat cvia don v
chu guan).

- Ngoa.l c4c vi tri mam non thé hién trén ban v& con ¢6 cée cong trinh khdc dugc b6 tri
trong cc cdng trinh xdy du*ng thur hién theo quy hoach chi tiét, dir 4n cu thé.

- Dbi véi CAC CO SO, diém trudmg hoc hign ¢6 khong dap tmg Ticu chudn, trrée mét cho
phép sir dung, v& 14u dai chuyen ddi sang cde chire nang cdng cdng phuc vu cho din cu khu
vire (nha vin héea, nhé sinh hoat t& dén pho .

- Quy dat trudng hoe s& duge can dbi trong phamn vi 03 phén khu d6 thi trong dé thudc
gquin Hoan Kiém (H1-1A, HI-1B, H1-1C) va khong thudc phamn vi khu virc Ga Ha Néi. Dét
trudng hoc duge bo sung theo quy hoach nhur sau:

+ Pbi véi cap trudng THCS: b sung tang tir 2,21ha 1én 2, 21ha.

+ Dm véi eap trudmg tlcu hoc: bd sung tang tir 1,73ha 1én 1, 75ha.

+ Pdi voi cap trudng mam non: bd sung tang ©r 1,25ha #n 1,73ha.

+ Quy md dét trudmg THPT co ban gilt nguyén theo hién trang.

[
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a.6. Dt nhom nha 6.

- Trong khu vyc nghién cir, dat & bao gém 3 loai hinh: nh& & chung cu don 1€ (hodc tap
thé), nha pho lién k&, biét thy.

- Pt nhém nha & trong khu vuc ndy chii yéu frén co s& hién ¢d dugc cdi tao chinh trang
hogc x8y dung lai; B6 sung di hé théng glao thong va ha tang k¥ thuat, kiém soat khong gian
kién tritc canh quan theo hudng mét 4§ xdy dymg giam, thép ting, di 461 véi bao tn, khai théc
céc kién tric od hofic kién tic Phép thude, gin gilt gid ri vén hoéa dic trung.

- D&i vé mét 50 khu dit c6 quy md nhd, nim xen cai rong khu dan cu hién c6, hign
dang duge st dung véi céo chirc néng khde (cong cdng, €0 quan, vin hod, thé thao, y t&..):
Ranh giéi, chite néng cu thé s8 duge xdc dinh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, hd so
str dyng dét dai... va s& duge xéc dinh cu thé tai giai doan 18p quy hoach chi tiét 1/500 hodc
ting mat bang va dv én déu tu. Tuy theo quy mo, dién tich s& xAc dinh mét do xay dung theo
Quy chun, Tiéu chudn chuyén nganh c6 lién quan; ting cao cong trinh 4p dung theo tinh chit,
chirc néng sw dung, tuy nhién phéi fuén thd khong ché ctia 6 quy hoach dong théi dam bao cac
yéu cau vé khodng [0i cbng trinh, khodng cach t61 thiéu gitra cac cdng trinh va tinh toan di nhu
chu dd xe theo quy dinh.

- Doi vl cac biét thy ¢l ¢6 gid i duge xy dyung tir trude ndm 1954 dugc quén 1y theo
Quy che quén Iy, st dung nha biét thy cfi duge x8y dung tir trude nam 1954 irén dia ban thanh
phé Ha Ngi (ban hirth theo Quyét dinh s6 52/2013/QD-UBND ngay 28/11/2013).

- bbi v&i chung cu, khu thp thé cti: Viée cal tao xiy dyng lai s& duoe thuc hign theo du
4n riéng trén nguyen the o can dbi dan s6. Ranh giéi pham vi khu vue nghién ciru, céc chic
néng sw dung dht va céc chi tidu quy hoach kién tric cy thé s& duoc x4c dinh trong giai dogn
quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 hogc thng mit bing, dw an du tu va s& duge cip nhat vao dd 4n
quy hoach phén khu. Vige céi tao, xay dung lai cac khu tap thé ¢ii, chung cur cii trong Khu wire
Ed Guom va ving phy cén theo huéng: Khuyén khich di dan trong céc nha tap thé, chung cu
¢l t&1 ¢4e chung cu cao ting khac thudc quén Hoan Kiém hodic dia ban thanh phb Ha Noi;
Chuyén dbi chire nang st dung dAt sang loai hinh thurong mai, dich vu hogc cén ho cho thug;
Giam mit d6 xay dung va phit hop voi Quy ché quén ly quy hoach, kién tric ciia khu vure.

-Pdi véi quy dit nha &, tai dinh cu: Khu vire nghién ciu co quy dAt han ché, quy dat phat
trién nha & méi khong con, cac dy 4n nha & tai dinh cu wrén dia ban (néu c6) di duoc trién kha
xay dung. Do vdy, trong dd an khéng xéc dinh quy d4t nha & x4 héi tp trung va quy dét xdy
dumg nha G tAi dinh cu méi. Viée bb tri nha & x3 hdi, nha ¢ tai dinh cur s& duge thue hién khi
rién khai cac du 4n du tr x4y dung theo chil tnrong cla UBND Tharth p‘né va quy dinh cna
phép ludt hién hanh.

- Téng dién tich d4t nhém nha & khodng 8,00ha chiém 12,55% dién tich dét nghidn ai,
dat chi tiéu 12,90m2/ngudi.

* Lueu y: D véi che khu dan e hién 6 nim xen cai trong cc khu dat xéc dinh chirc
nang khéc (ddt co quan, vién nghién cl, trudng o tao, ¢dng cong, hdn hop, an ninh qude
phong ...), viéc chuyén ddi muc dich sir dyng sang dit & s& duge xéc dinh cu thé trén co 5o
Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt, hd so sit dung dat dai va dugc chp o6 thAm quyén xem xét
theo quy dinh cla phap ludt. Ranh gi6i, chite nang cu the ... va s& dugc x4c dinh cu thé tai giai
doan iap quy hoach chi tiét, ban v& tdng mit bing cac dw 4n dAu hr hoge thiét ké d6 thj khu vire
dugc cap thdm quyen phé duyét. Cée chi tiéu quy hoach kién trtic taj khu dat s& dugc x4c dinh
theo chi tidu @di v6i chire ndng sir dung d4t twrong dmg cla & quy hoach, phu hop vai Quy
chufn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké hién hanh va yéu ciu th chirc khong gian kién
trire canh quan khu vye theo quy hoach duge duyét.

b. Quy hoach didt khdc trong pham vi khu din dung:

b.1. Bt hon hop:
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- Dét hn hop: L4 cdng trinh (hodc dét str dung) hn hop cho nhiu muc dich khac nhau:
thuong mai, dich v, vén phong, nha §... (trong d6 uu tién bd tri céc chirc nang thuong mai,
dich vu, cong clng, cong trinh ha thng x4 hot) d& can dbi bd tri dis cac chirc néng sir dung con
thiéu. P& han ché gia ting dén b, trrdng hop b tri mét phan (han ché) chirc ning & khuyen
khich phuc vu gign dén va phal duge cip cé thim quyén chap thugn, dam bao nguyén tac:
khong vugt qua quy md dén s0 tai cac 6 quy hoach va dam bao céc didu kién ha ting x3 hdi, ha
tang k¥ thudt trong khu wvirc, cé giai phap thiét ké pht hep khdng anh hudng 161 hoat ding clia
khu vuc cong ¢fng, van phong, thuong mai, dich vz,

- Tong dién tich dét hén hop khoang 0,09ha, chiém 0,14% dién tich dit nghién ciu,

b.2. Ddt co quan, vién nghién ciru, triedng dao tao:

- La cOng trinh (hodc dat sir dung) cé chire ning try & co quan Trung uong Pang, Quéc
hoi, Toa 4n, Vién kiém sodt, vién nghién clr, trudng dai hoce, trung tAm gido duc thudng
Xuyén,..

- Thuc hién Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quyét dinh IBOIQE) TTg ngay
23/1/2015 cta Thil tuong Chinh phd, mdt s0 vi trf ru s, co quan khong phi hop vai tinh chét,
c¢anh quan va v€ sinh moi trudng khu phé ¢b s& timg bude duge di doi, chuyén ddi chirc nang
dé wu tign bd sung nhu chu vé cong trinh hg thng xa hoi va thuong mai dich vu (darh muc di
ddi chuyén déi sé do co quan ¢6 thém quyen xem x&t quyet dinh}). Trong glal doan trudc mat
khi chwa ¢4 danh muc dia diém di dii, chuyén d3i thi cac co quan, dcm vi duge tam thdi tiép
e st dung dia diém nhw hign ¢6. Khi dd ¢6 danh muyc duge phé duygt thi cac co quan don vi
phai thue hién di doi chuyen ddi theo quy dinh. b6 vdi céc co quan, try s& ¢on lai, khuyén
khich di doi hodic chuyén déi chirc ning theo hudng bé sung ha ting xa hdi va thuong mai,
dich vu. Viéc cai tao xay dung cong trinh thyc hién theo diing céc quy dinh 6 lién quan trong
khu vue.

- Tong dién tich dét co quan, trudmg dao tao khoang 3,57ha chibm 5,60% dién tich dét
nghién ctu.

b.3. Bdt cong trinh di tich, 6n gido - tin ngudng:

- Bat di tich, ton gi4o, tin ngudng 14 dit cac cong trinh di tich ndm trong khu vire nghién
ciru. Bao tdn, 181 tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, tén gido phai ddm bao cac hanh
lang bao vé theo Luft dinh va tudn thii cac quy dinh cua Luét Di san van hoa.

Viéc xéc dinh ranh gioi Khu vire bdo vé, 14p du é4n, cai tao, xay dung... phai tudn thu
theo Luét Di sin véin hoa, ¢éc quy dinh lién quan, thire tién quan ly, khdng vurgt qua chiu
cao duge khong che chung trong khu vue trlr cac truong hop c6 tinh chit dic thh riéng va
durgc cép tham quy2n chép thusin. Déi véi cde khu vue xung quanh céc di tich da duge xép
hang, viéc diu tr xay dung phéi tudn thd quy dinh ca Ludt Di san vin hod va céc quy dinh
cé 1i€n quan.

- Tong dién tich dt di tich, ton gido, tin ngudng khoang 2,67ha chiém 4,19% dién tich
44t nghién clru.

* Lugw 2 D61 véi mot s khu dat hién trang dang st dung 1a chirc ning dén dung (cong
ofng, tru s& co quan, vén phong,...) nam xen ket trong Khu dan cur ¢6 thé quan Iy su dung theo
chire nang x4c dinh tai Gidy chimg nhéin quyen sir dgng dht, hd so str dung dtét dai durge cip c6
thém quyen chép thudn. Céc chi tiéu quy hoach kin trite tai khu dat s& duoc x4c dinh theo chi
tiéu dbi voi chire ning sir dung dét fuong Umg cia & quy hoach, phtr hop véi Quy chudn xiy
dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét k& hién hanh va yéu cau 1 chirc khéng gian klen triic canh
quan khu vuc theo quy hoach duge duyét, Puge cp nhit trong quy hoach chi tiét, ban v& tong
miit bing céc dy 4n dAu tu, thidt ké d6 thi khu vue duge duyét,

BANG TONG HOP CHIi TIEU SUDUNG PAT PAI PO THI

[ TT [ HANG MUC | PHANKHUDO THIHI-IB | GHI CHU
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A | DAN SO (nguei) 6.200
DAT BAI | Digntich | Chitidu | Ty 1
(hal (m2/ngirci} (%)
TONG - 63.72 102.77 | 100.00
| | DAT DAN DUNG 57.39 92.56 | 90.07
BAT CONG CONG THANH
1.1 PHO, QUAN 15.97 25.76 | 25.06
1.2 | DAT CONG CONG PHUONG 0.07 0.11 0.11
. | BAT CAY XANH TDTT, MAT
L3 | NUGE 15.79 25471 24.78
DAT TRUONG TRUNG HOQC Khodng 248 hoc sinh
14 | PHO THONG 051 092 0;89 Chi tiéu: 22,98m2/hs
PAT TRUGNG TRUNG HOC Khodng 341 hoc sink
12 coso 0.26 0421 041 Chi tiéu: 7.63m2/hs
: ‘ . - Khoang 403hoc sinh
| 1.6 | DAT TRUONG TIEU HQOC 0.40 0.65 0.63 Chi tiéw: 0.93m2/hs
{ : p % \ Khoang 310 hoc sinh
1.7 | PAT TRUONG MAM NON 0.06 0.10 0.09 Chi 6w 1 96m3/hs
| 1.3 | DATNHOM NHA § 8.00 12901 1255
| 1.10 { PAT GIAO THONG 16.27 25.53
. E};}.t dwdng d6 thi, khu vye, ndi 16.27 2553
b | Pit bai dd xe 0.00 0.00
CAC LOAI DAT KHAC
2 | TRONG PHAM VI KHU DAN 6.33 9.03
DUNG
2.1 | DAT HON HQP 0.09 0.14
DAT CO QUAN, VIEN
2,2 | NGHIEN CUU, TRUONG 3.57 5.60
BAO TAO
PAT DI TICH, TON GIAO -
23 | i NGUANG 2.67 4.19
3 | BAT NGOAIDAN DUNG 0.00 0.00
3.1 | DAT HA TANG KY THUAT 0.00 0.00
32 | BAT AN NINH QUOC PHONG 0.00 0.00
Ghi chit:

- Dol véi che hu we gidp ranh gidi vai cde quy hogeh phan khu ldn cdn, trong trudmg hop
ranh giot quy hoach phdn khu chura frimg khop voi ranh giol hanh chinh theo thye 18 qudn iy
tai dia plicong, viée qudn Iy vé quy hoach xdy dung tai khu vuc duoc thwe hién theo cée Quy
hogch phdn khu c0 lién quan dwoc duyét.

~ D6 dn Quy hoach phan khu @ thi HI-1B dwpe thé hign trén v 16 1/2.000, vi tri va ranh
gidi dign tich cée 16 36t trén ban vé mang tinh dinh lneéng. Ranh gici, quy mé va cde chi tieu
quy hoach kién triic ciia cde don vi 6 va cde I3 ddt xdy dung khic sé& duge xde dinh trong giai
doan ldp quy hoach chi riét zy 1 1/500 hode 10ng mdt bang, du dn dau tu trén co e g nguon goc,
phap {y stk dung adr, quy ddt cu thé, dam bdo dn thii Quy chudn, Tigu chudn thiét ké hign
hémh va cde chi tiéu co ban d6i véi 6 quy hoach da dwoe xde dink tai d6 dn Quy hoach phén
fehu ndy.

- Quy hoach phdn ke G5 thi dupc duyét la co so men khai ldp quy hoach chi tiét hodc
rong mit ban,g; du én ddu e xdy dimg theo guy dinh. D61 véi cde du dn Bdu tr 33 dheoe cdp
thém quyén chdp thudn chil truomg trude thoi diém Quy hoach phdn khu do thi dzrorc phé
duyét: truomg hop phit hop véi Quy hoach phan khu dioe duyit, depe phép tiép tuc trién khai

¥ v
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theo quy trink quy dinh; truong hop khing phit hop véi Quy hoach phén K dwoc duyér, can
didu chink cho phii hop.

- Dén 56 dung nap tai 6 dn quy hoach cé gid tvi twong déi, c6 tink dén theo quy dinh
eria Lugt Cuw tri, khu viee theo dy dn riéng.

_ Dign tich céc 6 quy hoach chira bao gom dién tich ddt giao thong d6 thi. Chi tidu quy
hogch sw dung dat cua timg 6 quy hoach Gwpe xdc Idp tai ban vé Lk cdc chi tigu “gop’ 161 du
ctia dom vi & nhdm kiém sodt phat rién chung. Trong qud trinh Idp quy hoach chi rset/rong mdt
bdng va di dn dau tw, ranh gisi, quy 16 dién tich, din 36, chi tiéu quy hoach Jién tric cia
timg 6 dat va ciia Dy dn sé dupc xde dinh cy thé trén co s¢ ddm bdo chi tiéu chung cua ca &

quy hoach theo Quy hogch phén khu @6 thi, Quy chudan xdy dung Tiéu chuan thiet ké hién
hanh, cde quy dinh cla phap lugdt hién hanh va phdi dugc co quan co S thdm quyén chdp thudn,

- Tdng cao t6i da xdc dinh 1l bang téng hop . adt dai @6 thi theo 6 quy hogch 14 tang cao
cong trinh theo cde Quy ché quan Iy quy hogch, kién triic 6 lign quan trong va khu virc ngi do
lich si dd dugce ban hanh va dp dyng cho cde trudng hop xdy dyng moi. Tang cao cong irinh
cu thé cua tumg Dyt dn s€ 2 dirpre xdc dinh tgi giai doan Idp quy hogch chi 1iéi/1dng mdl béng trén
nguyén tic tudn thii quy hogeh, thiét kB 36 thi va quy ché qudn Iy gy hogch, kién triic hién
hémh. Quy dinh vé s tang nha cong trinh thye hign theo Thong ue 5o 07/2019/TT-BXD ngay
0771172019 cuia Bg Xdy dung.

- Di vii cong trink xdy dung sai phép, téng cao vugt quy dinh can kzem fra rd sodi co so
phdp Iy, xie Iy theo quy dinh v d’e xudl gzaz  phdp khéc phuc phit hop diege cap thém qagzen phe
duyét. P6ivéi cong trink dd trién khai xdy dung hodc dd duwoc cdp thim quyén chdp thudn vé

quy hoach kién triic, cap phép xdy dung thi chi tiéu quy hogch feién triic S€ duoe cdp nhdt vio
do én.

4.3.T6 chuc khdng gian quy hogch - kién triie, cank quan; Thiét k& {5 thi:

4.3.1. T8 chirc khéng gian — kibn tric cdnh quan:

a. Bo cuc khong gian kién tric toan phdn khu:

- Chu tric khdng gian dé thi duge t6 chirc huéng tAm 1 canh quan cdy xanh, mat nudc
H5 Guom. Ciu tric clia phén khu db thj H1-1B hinb thanh b&i mang Iudi cac khong gian
cbng cong Céc khéng gian cong cdng quan trong chtl yéu dua trén hé thbng céc khdng gian
md& hién co.

- Khéng gian trong cac & phé duge quan Iy theo Quy ché quan 1y quy hoach kién tric
khu vire.

b. Khu vec trong 1dm, cdc tuyén, diém nhdn va diém rkin quan trong:

* Khu viee trong tam:

- Khu wvuc cbt yéu cia quy hoach 1 Hd Gwom véi cum di tich dén Ngoc Son - Thap
BUt v& vuon hoa xung quanh ho.

- Nguyén téc td chirc canh quan 14 tao ép téng thé canh quan théng nhét, hop nhit véi
khu vyc xung quanh va hinh thanh nén khéng gian 1y tudng cho ngudi di bd. Trén co sé do:

+ T4 chirc khong gian di bd khu vuc drdng Pinh Tién Hodng va dudmg L& Thél T8,
két nbi véi pho di by Hang Ngang - Hang Dao.

+ Kiém soat thiét ké mat tién cAc tda nha thude cac khu vire xung quanh Ho Gurom,

+ Kiém soét chidu cao edng trinh theo Quy ché quan Iy kién tric, thap dén ra phia hd
theo dudng Xuy-lu-et (Silhouette).

* (e rzgzen quan frong:

- 01 tuyén dudmg bao quanh hd (L& Théi TH - Hang Khay Dinh Tién Hoang).

- 03 tryc cinh quan quan frong:

+ L& Lai va L& Thach (tr Ngén hang Nha nuée dén Ho Guom).
+ Nha Thé (ir Nha tho Lon dén Hod Guom).
+ Trang Tién (tir Nha hat 16n dén Hd Guom).
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% Che didm nhdn: Céc didm nhén do thi bao gom khu wirc canh quan trong 40 thi va cac
cOng trinh &ém nhin, Cac khu wvirc canh quan bao gdm:

+ Khu wire Hb Guom.

+ Quéng trrdng Dong Kinh Nghia Thuc 4 khong gian héi ty coa 3 yéu t Heh st -
van héa - canh quan, nim frong tong thé canh quan tr tryc chinh Khu phé cb md rong dén
khu vure dén Ngoe Son.

+Khu vyc quang trxdng Cach mang thang Tam.

+ Quang trrdng phia truee Ngan hang Nha nudc.

+Khu vue sn tnrge Nha tho Lom.

_ Céc cbng trinh diém nhdn gdm céc cong trinh lich str, vin hda, kién tric cb gia tri dic
biét dudi day:

+ Cum di tich dén Ngoc Som.

+ Nha hat Lon,

+ Nha th¢ Lén.

+ Ngan hang Nha nuac.

* Diém nhin quan trong: Cac diém nhin quan trong 12 cac hudng:

- Tir Trang Tién t¢i Nha hat 16n.

_Tir Hang Bai t6i hd Hoan Kiém.

_Tir b Hoan Kiém dén tong Ly Théi T6.

_ Tir truc Dinh Tién Hoang dén vutn hoa dén Ba Kiéu.

« Tir hé Hoan Kiém té1 KPC.

Tirhd Hoan Kiém t61 fugng Vua L& (trén phd L& Thii T4).

- Tir quéng trudmg Pong Kinh Nghia Thue hudng ra Hb Guom.

¢. You cduvé 16 chutc va bdo vé canh quan.

* Khuy viee trong tam.

- Phét huy t6i da gi4 tri van héa-lich str-canh quan.

- Bao v& ty 1¢ than thién giffa canh quan va cong trinh. Dam bao Silhouetle khu vire
thip dinra hd.

- Nang cAp, cai tao ha tang k¥ thudt, tién ich do thi theo hudng & chirc toan bd myén
dudmng bao quanh 1 trér thanh phd di bd. Téng cudng chét lrong va sy da dang vé canh quan.

- Két ndi mang dudng di bd véi cac khuvye nghm nhu ga tau dién ngm, dudng ngém.

_Dam bao tinh két ndi tryc théng cha khu vie v&i cac truc cdnh quan quan trong.

* Truc cdnh quan quan trong:

- Bao vé tim nhin trén cic truc phd.

- Bao tdn va phét huy céc hoat dong hién co.

- Bao vé hinh Anh tuyén phd trén co s& khoi phuc phong chch kién e nguyén ghc cac

-
5

cdng trinh Iién triic ¢6 gid tri va kiém soét chat che chiéu cao va hinh thirc kién truc cac cong
trinh mit tidn d& dam bao chit luong clia phén khéng gian cng cong.

* Cde 6 quy hoach:

_ Céc chi tidu v& cung chp céc dich vy ha thng xA hoi do thj va quy dinh quén Iy kién
triic quy hoach dugc 18p theo céc O quy hoach.

- B4 sung ha thng x& hoi theo quy hoach.

- Kim soéi mit 40 x&y dung theo hudng giam dn dién tich x8y dung dé tang dién tich
¢y xanh sin vron va quan ly theo quy ché riéng nham han ché nguy co bién dang khu pho,

* Cdc tuyén pho:

Céc tuyén phd duge phén loai theo gié tr - vi iri: Tuyén phb o6 gid tri dac bigt (Nguyen
Hitu Huan-Ly Théi T6-1.& Thénh Tong), tuyén phé 16n (Ba Trigu, Hang Bai, Quang Trung,
Trang Thi).

_ B30 tdn ¢ic ebng trinh dirge dénh gid co gia tri vé ¢6 Khong gian trong 16p ngoai.

/’ g o
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-Bao tdn chu tric khéng gian “Thanh phd vuon”,

- D& véi c4c cong trinh cai tao va xiy dyng mai, quan 1y kién trtic theo thiét ké do thi
khu vue cu thé va quy ché quan ly quy hoach kién triic. Khuyén khich khai thac khéng gian
ngam.

* Cdc khong gian quang truong va khdng gian mo:

- Bao tdn khong gian canh quan va cic céng trinh kién tric co gid trf v& tich sir va van
héa nhu Nha hat 16n, khach san Sofitel, Nha khach Chinh phu cac biét thir Phép cb gid
tri...véi day di tiéu chi: C6 sén virdm, cb tu’cmg rao va 161 di riéng biét, ph4 bo nhimg phin
x4y dung lam bién dang kién tric khudn vién odng trinh.

- C4i tao va chinh trang khudn vién va kién tric nhimg cdng trinh ti€p gidp voi cac
khong gian nay.

- Duy tri c4c hoat dong vén hoa, 1& hoi, sinh hoat cdng ddng tai cac khu vire khong gian
mé.

* Hé thing cong trinh di tch, tin nguding da xep hang:

- Puge thue hién nhuer cac nguyén tac chung veé 16 chire khong gian, kién triic canh quan.

- Tudin thh quy dinh Lut di sén.

- Phét huy gi4 trf hé théng di tich trén co 5& gan két voi cde khu wvire di b, tham quan,
du lich.

4.3.2. Thibt ké @5 thi:

a. Ddanh gid ddc trumg Vé méi triromg va canh quan kzen tric:

- Khu vuc nghién ciru ¢4 di tich lich sir va danth lam théng canh Hb Hoan Kiém va dén
Ngoc Son da duge cong nhén 12 di tich quoc gia dic bict. Ném ké cn véi canh quan tu nhién
sdng Hong.

- D4 thi hinh thanh va phat trién tir thérd ki Phép thude, 6 lich st phat trién khoang 100
nim véi nhidu di sén d6 thi, kién triic c6 gid tri.

- La khong gian gzao thoa van hoa Dong-Tdy, van hoa Viét - van héa quic €, gin két
v& chuyén tiép khong glan pho cb- phb cil,

b. Cdc nguyen tdc, yeu cdu chung thiét ké do thi:

* Cde nguyén tde:

- Tuéin thii dinh hwéng phat trién khong gian Quy hoach chung x&y dung Tha dd Ha
Noi den ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050 da duge Thit tréng Chinh phit phé duyét tai
Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy ché quan 1y quy hoach, kién trie chung
Thanh phé Ha Noi dd duge UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb
70/2014/QD-UBND ngdy 12/9/2014.

- Ké thira, c@p nhét Quy hoach chi tiét x4y dung quén Hoan Kiém ty 1& 1/2000, Quy
hoach chi tiét khu ve Hb Guom va phu cén cing chc Quy ché quan ly k;cn trtic ¢6 li€n quan
trong khu vire, ¢ danh gia, d1eu chinh bd sung dam bao pht hop v6i thue té phat trién.

- Pam bao tinh thong nhét tir khéng gian tdng thé d6 thj dén khéng gian cu thé thude do
thi; Phéi ¢6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi v phi hop véi digu kién, dac diém ty
nhién, ddng thor tdn trong tép quan, Van ho4 dia phuong; Phét huy céc gié tr truyén thong dé
gin giit ban sic rong kién triic, canh quan do thi.

- Khai thac. h(;rp ly canh quan thién nhién nhim tao ra gi tri thim my, gin véi tién nghi,
néng cao higu qua sir dung khong gian va bao vé méi trudng d6 thi.

- Tuén thu quy hoach tdng mit bing str dung dit, céc chi tiéu khéng ché d& duoc xéc
lap trong quy hoach phén khu.

- Tuén thi c4c yéu cdu, quy dinh dugc xéc 1ap theo Quy chudn xdy dung Viét Nam,
Tigu chufn thiét k&,

- Tufn thi quy dinh hién hanh cia Nha nudc va Thanh phd dbi véi céc cdng trinh ¢o

lién quan.

v v
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* Cde yéu cdu, gidi phdp thiét ké do thi.

- Bb euc quy hoach cong trinh cén duge nghién clru trén co sé phéan tich vé Ccéc
didu kién vi khi héu cua khu dét thlct ké, phai lua chon duge glai phap t&1 ru vE bb cuc
cdng trinh d& han ché téc dong xdu cha hudémg nang, hudng gid doi voi diéu kién vi khi
héu trong cOng trinh, han ché ti da nhu cdu s dung ndng lwong cho myc dich ha nhiét
hodc sugi am trong cong trinh. Céc céng trinh x&y méi ké cdn v&i cac cum cong trinh.
cbng trinh ¢é gia tri can nghién ciu khéng lan 4t vé khdi tich, anh hudmg dén huéng
nhin c¢ong trinh chi dao.

- Quy md dat cOng trinh tuén thd quy dinh v& quy mo da duge xdc lap trong quy
hoach tong mét bang st dung dat. Vi tri va quy md cu thé cac chitc nang & duge
nghién clu trong giai doan sau, tudn tha Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn
thiét k&,

- Mét db xay dyng odng trinh phai déap img theo quy dinh da duge xac lap trong
quy hoach tong mit bang st dung dat. Tuy timg chitc néng sir dung va vi trf cu thé, mat
d6 xdy dyng cbng trinh tudn thi Quy chudn xiy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké.
Déi véi cac khu dat Xay dung cdng trinh ¢6ng ¢dng, phuc vu an sinh x& hoi... ¢ dién
tich dat < 300m?2 nim xen cii trong céc khu dén cu hign ¢6, ¢6 thé nghién clru 4p dung
quy dinh nhu dbi voi xay dung nhi & lién ké va nha &rigng 1&.

- Tang cao/chiéu cac ¢éng trinh _phai déap g theo quy dinh da duge xac lap trong
quy hoach tdng mit bang sit dung dat, hai hoa thonﬂ nhat v& chiéu cao cac cong trinh
lan can. Tuy timg chic ning sy dung va vi trf cu thé, tAng cao cong trinh phai tuén thu
céc Quy ché quan 1y kién tric c6 lién quan trong khu vuc va cdc quy dinh trong dd én
nay. Trudmg hop cao hon cdc quy dinh trong d0 4n nay va cac Quy che quan 1y kién
tric trong khu wyre phm duge xem xét rén co 8§ b thiét k& do thi tuyén dutmg lién
quan dugc ¢o quan cd thdm quyén chip thudn.

- Khoang 1Ui ctia cong trinh trén cac dudng phé chinh va céc ngd phd chinh tuén

thi khoang 1ui tdi thidu da duoc quy dinh theo Quy ché quan ly kién tric khu vyc da
dugce phe duyét va Quy chuén xay ding Viét Nam (d01 v6i khu vire hién hitu) hode phu
thude vao td chirc khéng gian quy hoach cha 19 dat d6. DI voi cée khu dat xay dung
cbng trinh ¢6 dién tich va kich thude khong Ién dbng th&i 14 bd phan cau thénh ctia ca
ddy nha trén cée truc tuyen phé déc trung ¢b ¢dc céng trinh d4 x8y dimg | ién ké nhau
hogc trén cédc ngd pho nam xen cai trong céc khu dan cu, ¢6 thé nghién ciru xdy dung
sél lidn nhau nhu déi v&i céc cdng trinh nha 6 lin k& dé dam bio my quan do thi, tao
dleu kién khai thac téi da gié tri quy dét trong khu vue trung tdm Thanh pho vl yéu
cAu c6 gial phép dam béo an todn phuc vu phong chdy chita chay khi c6 sir c0.

- Hinh khdi, mau sdc, anh séng, hinh thirc kién tric chd dao cha céac ¢ong irinh
kién tric, hé thong cdy xanh, mit nuwde, quang trudng phdi phu hgp voi khong gian
chung va tinh chat chirc ning sir dung clia c¢ong trinh.

- Ty 18 dit trong cly xanh trong céc 16 dat khong thap hom cée quy dinh da dugce
xédc lap trong Ti€u chudn, Quy chudn xiy dyng Viét Nam, khuyén khich teo ldp hé
théng ¢ay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru xay dung cong irinh theo hudng
dd thi xanh.

Cong ra vio, bién hi¢u quéng cdo phai dam bio hai hda, dam bio tinh théng
nhét va mdi tirong quan vé kich thude (chidu cao, chidu réng), hinh thirc kién tric véi
céc cbng trinh lan cén cho timg khu chirc ning va cho toan khu vuc, Khuyén khich
nghién cit x&y dyng dam bao tinh théng nhét bing nhau,

¢. Thiét ké phdn ving dé thi:
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Phan vilng thiét ké dé thi cac khu vire dva trén co s& ranh gidi nghién clu véi cac
khéng gian canh quan quan trong hodc cédc tuyen tryc dudmg chinh theo cau triic do thi,
khu vue khéng gian m&, cac 6 quy hoach, cu thé nhu sau:

- Canh quan c¢éc quéang trudng.

. Cénh quan khéng gian m& (khu vie H& Gwom).

- Céc tryc canh quan: Lé Lai va Lé Thach, Nha Thé, Trang Tién.

- Céc khu vyre diém nhan: Cac khu tip thé cfi, chung cu cfi

- Céanh quan & quy hoach.

4.4. Quy hoach khong gian xay dung ngim do thi:

4.4.1. K!wng g:an xdy dung ngim db thi bao gom:

Cong trinh giao théng ngam la cac cong trinh duong tau dién ngdm, nha ga
tau dién ngam, ham dudng b, hdm cho ngudt di bd va cac cong trinh phu tro két
néi (ké ca phan dudng néi phén ngdm véi it dAt),

- Cong trinh ducmg ddy, cép, duomg dng k§ thuét ngém la cac céng trinh
dudmng dng ¢p nude, cap nidng hrong, thodt nude; cdng trinh dudmg day cap dién,
théng tin lién lac duge xay dung dwéi mit dat,

- Céng trinh cbng cong ngam va phin ngam cua cdc cdng trinh xiy dung trén
mit dat.

4.4.2, Cdc khu vuce khai thdc phdt trién kfwng gian ngam s thi bao gom:

- Khong gian céng cong ngim, khéng gian ngam dudi phan dat xay dung céng
trinh.

- Hanh ]ang dudmg sht d6 thi ngam h&m dudng b tai cée nit giao thdng, him
danh cho ngudi di bd qua dudmg, bii d6 xe ngam.

- Tuy nel, hao k¥ thuét dé bé trf cac dudmg day, cap, dudmg bng k¥ thudt ngam
(dwomg dng cép nuée, clp ning lugng, thodt nuée; céng trinh dudng day cip dién,
théng tin lién lac ...),

4.4.3. Quan diém, nouyen tic phda‘ Irién khong gian ngam

- Dbi véi khong gian cOng cong ngdm thugc cac khu vye dv an:

+ Truomg hop d& va dang trién khai dau tu x4y dung: tiép tuc thuc hién theo
du én dé duge phe duyét.

+ 901 v&i cac quy hoach chi tiét, dyr 4n dAu tu xdy dung dang nghién cti hodc
dd duge cap thim quyen phé duyét ma chua thue hién dau tw xdy dung: can. x4c
dinh quy mé xay dymg tang him phuc vu d3 xe theo chi tiéu tai Hudmng din xdc dinh
quy md xdy dymg thng ham phuc vy d3 xe (1‘01 véi cac du an dau tu x8y dung trén
dia ban Thanh phé diwoc UBND Tharth phé thong nhét tai van ban sb 4174/UBND-
DT ngdy 28/8/2017, ¢im béo dép img nhu céu d6 xe cho dy 4n va mdt phin nhu cAu
cdng cong xung quanh.

- D61 véi ddt &: Puoc phép xdy dung ngdm néu dam bao cac diéu kién k¥ thuit,
cong nghe, an toan phdng chdy chita chay, cling nhu céc yéu t§ k¥ thuat khéc khi
khai thac st dung.

- Dbl véi bal 46 xe: Ngoai 02 bai dé xe ngdm d4 xac dinh, khuyen khich xay
dung bai do xe ngim thudc ddt cay xanh dé thi, va don vi & nhim tiét kidm dt, trén
mat dit 18 chic thanh céc khong gian cdy xanh phuc vu muc dich chung cho khu
vue. Vi tri, quy mé, cong suft, cbng néng, chire nang sir dung cla cac bai do Xe sé
duge xdc dinh chinh x4c theo dd 4n Quy hoach bén xe, bai d3 xe, trung tAm tiép vin
va tram dung nghi.

- Céc chi tiéu Quy hoach kién tric khu vure phat trién khdng gian ngim l& co
s& dé nghién ciru vi s& duoe x4c dinh ou thé trong céc dd an Thiét ké dd thi riéng,

J v,
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Quy ché quan 1y quy hoach kién triie, Quy hoach chi tiét xay dung ngim do thi va
s& duge cdp nhat frong quy hoach phén khu .

4.4.4. Nji dung quy hoach khong gian ngam:

- Khu vye céc nha ga dutmg sét do thi dau moi duge nghién ctru theo md hinh
TOD. Péi v6i céc ga ngam cén cb giai phap nghién ctru ket ndl voi cac cong trinh
ngAm va nbi xung quanh, dam bao thudn tién, an toén va cac yéu cau ky thuat khac

- Trong pham vi 500m tir ddu mbi TOD, nghién clu st dung t&i da chidu sau
dé hinh thanh khéng gian cdng cdng ngm tai cdc Trung tam thuong mai, khu vui
chot giai tri, thé duc thé thao, quang truong, khong gian tréng, Hinh thanh cac tuyén
dudng di b ngim két ndi cée cong trinh cong cdng ngam, gara ngam véi dau mbi
TOD. Toan bd hé théng duomg day, dutmg bng trong Khu vyc phiét trién khong gian
xdy dung ngdm duge b tri trong tuy nel va hao k¥ thuét.

- Ngoai pham vi 500m tir dAu mbi TOD, khuyén khich st dung 161 da chidu
sdu dé hinh thanh khéng gian cong cfng ngim tai khu vuc gidm mat d§ x8y dung
phin ndi (Khu tap thé ¢, Khu vuc chuyén dbi chire nang, Trung tdm thuong mai).
Tai nhimg khu vue han ché quy dat, hodc cdc cdng trinh ¢6 nhu cdu tang hidu qua
sir dung dét trén dién tich xay dyng cbng irinh, @8 danh khong gian b& mit cho nhu
cAu sinh thai, du trlt cho phét trién trong twong lai nhu: vui choi giai tri, thé duc thé
thao, sin van dong, bio tang, van hoa, ngh¢ thudt, ngéan hang, try sé& doanh nghiép...
Khuyén khich tao 14p céac tuyén di bd ngm két ndi gitta phin ngdm coa cac cdng
trinh x4y dung trén mat dAt trong céc cum cdng trinh ¢6 pham vi di bd khong qua
500m.

- Khi x8y dung céc cbng trinh, lap dy an dau tr xdy dyng cin dam bao hanh
lang bd tri cc ebng trinh ha tang k§ thudt, dudng s&t d6 thi ngam theo tiéu chudn,
quy chudn o | |

4.4.5. Nguyén tic, péu ciu dtu noi ky thudt, d4u nbi khéng gian ngan:

- Déu noi ky thuat, dAu ndi khong gian ngm phai dam bao dong bg, theo hé
théng thong nhat. . o, o

- Tuén thi cée tiéu chuén, quy pham v& dau ndi k¥ thudt, dau ndi khéng gian
ngam. o )

- Khéng gian ngim cbng cdng phai duge ket nol véi khdng gian trén mit dat,
hé théng giao thong, dudmg di bd & cac khu vuc hop ly va duge ou thé hoéa & gial
doan sau.

Quy hoach khdng gian cong cOng ngam trong &b 4an chi cé tinh minh hoa,
nhim thé hién ¥ d& t& chirc khéng gian ngam va moi lién hé cac khong gian ngam
cbng cong voi nhau. Vi tri, quy mo cu thé cac khéng gian c¢béng cdng ngdm s& duge
xac dinh cu thé & giai doan 18p quy hoach & giai doan sau. Ngoai cdc ndi dung trén,
khong gian xay dung ngim $& dugce xéc dinh theo Quy hoach chung khéng gian xdy
dumg ngam d6 thi trung tdm thanh phd Ha Noi va cac du én dau tu duge cap tham
quyén phé duyét.

4.5. Quy hoach hg thong ha tdng kp thudt:

4.5.1.Quy hoach giao thong:

a. Duong sét d6 thi: ) . )

- Tuyén dudng s&t do thi sd 2 di nglm qua phin khu theo huéng Bic — Nam va
nha ga C9 trén tuyén thé hién trén ban v& theo dinh huéng tai d6 4n quy hoach giao
théng vén tai Thi dé duge duyét. Vitr, huéng tuyén, quy md cy thé cdia nha ga dudng

sht dd thj s& duge xéc dinh theo du &n riéng duge cép thdm quyén phé duyét.
- Xéy dung dbng bd cic cdng trinh: Quéng irudmg ga, cac bén xe buyt, bén taxi,

v y



16
diém dd xe dap, xe mdy, khong gian di b9 ... d& tang cudmg kha nang tiép can céc ga
duong sat do thi. Quy dat xung quanh khy vire ga dudng s&t d6 thi vu tidn bé tri cac chire
nang cong céng thuong mai dich vu dé phat trién do thi theo mé hinh TOD,
b. Giao théng dwomg bo:

- Dudmg cép d6 thi:

+ Ph(")’ Trang Tién - Hang Khay- Trang Thi mat cét ngang dién hinh rong B~18m-
22m (mdt cét 11}, 1dng dudng 3 lan xe, via hé hai bén 4m-5m.,

+ Phé Hai Ba Trung mit ct ngang didn hinh rong B=24,8m-31,7m, long dudmg
khoang 4 lan xe rong 14-15m.

+ Pho L& Théi T tiép gidp v6i hd Hoan Kiém, mit cit ngang didn hinh rong B
21,6m-24,4m (4 lan xe) via he rong 4,5m-5m, phia gigp hd Hoan Kiém c6 dai cdy xanh
canh quan k&t hop voi tuyén dudng nay lam diém nhéan cho khu vire xung quanh hé Hoan
Kiém.

+ Phé Dinh Tién Hoang gdm hai doan: doan tiép gidp véi nha hang Thiy Ta ¢é mat
cit ngang dién hinh rong B=40m-45m, via h¢ 5m, long dudng 10m-15m, dai phan cdch
rong 2,5m; doan trude clia UBND Thanh phé Ha Néi, co mit cat ngang dién hinh rong
B=-30m-32m, hé hai bén réng khoang 3,5-8m.

+ Ph6 B2 Trigu mat cét ngang dién hinh rong B=29m-31,5m (4 lan xe, via he hai
bén rfng 6,5-7,5m).

- Phé Hang Bai 1 tuyén duong tién khu vue hudng t&m cda thanh phd, co mit cit
ngang dién hinh rong B~25,8m-26,2m (4 1an xe, via hé hai bén rong 5,5m-6,5m).

« Pudmg cdp khu vuc:

+ Phé Ngb Quyén huéng Dong - Nam lién két khu vue phd ¢ va viing phu can ho
Guom, mét cdt ngang didn hinh rdng Bx29,4-30m (4 lan xe, via hé hai bén rong 7,5m-
8m).

+ Céc tuyén phé Nguyén Hitu Hufin, L.y Théi Té, Lé Thénh Tong két ndi véi cac
tuyén dudmg khu vire phia Déng - Nam quan Hoan Kiém, cé mit cit ngang dién hink
réng B~22,3m-25,4m (3-4 1an xe).

+ Phé Quang Trung ¢6 tinh hudng tdm lién két cac truc Tring Thi - Hai B4 Tnmg ,
¢ mit cit ngang dién hinh rong B~24,8m-25,7m (3 lan xe, via hé 2 bén réng tir 6,3-7m).

+ Céc tuyen dudng Hang Béng - Hang Gai - Ciu G - Hang Thiang - Lvong Van
Can ¢6 mit cit ngang dién hinh rong B~12,5m-17,1m (2 lan xe, via he hai bén rong 2,5-
4,5m),

- Dudng cp néi b

+ Phé Hang Trbng c6 mat cit ngang dién hinh rong B~§,2m-15mS5m (2-3 lin xe.
via hé hal bén 3,5m-4,5m).

+ Céc tuyén phd Nha Tho, Hang Dau, Lo Sii, Trdn Nguyén Hén, L& Lai, Lé Thach,
Dinh L& ¢6 long dudng 2-3 lan xe, via hé hai bén 3,5m-4,5m.

+ Céc tuyén phd con lai c6 mat cét ngang rong B =~ 9m-12m, long dwong 4,5m-
3,5m, via hé hai bén 2,2m-3,5m.

+ Céc tuyén dudng cép ndi by chi 4 nghién ciru so bd dadm bao co ciu mat dé mang
ludi duong, dédp tng cic yéu cu vé phong chdy chita chdy, bé tri hé théng ha ting ky
thudt va tiép tuc dugce nghién ctru bd sung & c4c giai doan I&p quy hoach, 14p du 4n dau tr
tigp sau. DO vdi cae khu vure dd ¢6 Quy hoach chi tiét, thiet k& do thi ty 1& 1/500 hojc dur
an déu tr duoc chp thdm quyén phé duyét, cic tuyén dudmg ndi bd duogc x4c dinh theo
cde dd 4n, dy 4n dwge duyét. Déi véi cac khu vire chua c6 Quy hoach chi tiét, thidt ké db
thi ty 1& 1/500 hodc dvr 4n dau tr dugc cip thAm quyén phé duyét, vi tri, quy mé. chi gj&i
duomg dd cic tuyén dudng s€ duge xac dinh chinh thire & giai doan ldp Quy hoach chi
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tiét, thiét ké do thj ty 1& 1/500 hodc dy an dau tu dugc cép thdm quyén phé duyét.

- T chirc giao théng di bd:

+ Xung quanh hd Hoan Klem td chirc khong gian di bd két hop vé6i phat trién md
hinh kinh té ban dém trén cic myen tuyén pho gom: Dinh Tién Hoang, Hang Khay, Lé
Thai Td, Lé Lai, Lé Thach, phd Tran Nguyén Hin, Dinh L&, Nguyén Xi, Trang Tlen Lo
Sa, Hémg Dau, phd H Hoan Klem Luomg Vin Can, Hang Bai, Bao Khanh két ndi véi
khéng gian di b) trong kKhu bao tdn cép [ (gom cdc tuyén pho Hang Dao — Déng Xuan,
Hang Budm, Hang Giay, Luong Ngoc Quyen Mi May, Dao Duy Tir, Ta Hign).

+ Thoi gian hoat ddng, cac diém giao thong tinh, tréng giff xe phuc vy hoat déng
clia céc tuyén pho di bd thure hidn theo D8 an riéng dugc cdp tham quyén phé duyét.

- Céc nit giao thong: Nt giao thong trong khu quy hoach la nit giao bang, td chirc
dieu khién bang dén tin hidu,

- Giao thdng cbng cdng: cac tuyén xe buyt hoat ddng trén céc tuyén pho chinh:
Hing Bai - Dinh Tién Hoang - L& Thai T8 - B4 Triéu, Trang Thi - Trang T1en Hai Ba
Trnumg... Hé thdng xe dién phuc vu khach du lich hoat dong trén céc tuyén phd xung
quanh Ho Guom.

c. Baido xe:

- Trong pham vi quy hoach xay dung 02 bii dd xe cong cdng tap trung ngam tai
khu vue quang tnrgng HBong Kinh Nghia Thuc, quang tﬂr(mg 19/8 va céc vudn hoa lan
cn. Cy thé s& duge thue hién theo Quy hogch bén xe, bai db xe, trung tdm tiép van va
tram dirng nghi txén dia ban Thanh pho hogic dyr 4n du tu duoc cdp thim quyén phé duydt,

- Dy an xay dung tal cac 6 dt sau khi di chuyén céc nha mdy, ¢o 8o san Kuat gdy &
nhidm, dat co quan, tru s& BO nganh ... phai danh quy dit ti thidu 10% téng dién tich khu
dét ¢é bo tri b do xe cbng ¢dng phuc vy chung cho khu vye. Cac cbng trinh xiy dung
moi bd i ta.ng him theo chi tiéu tai Huéng din xac dinh quy md xay dung ting ham
phuc vu do Xe dbi voi cée dy én dau tu xdy dumg trén dia ban Thanh phd duge UBND
Thanh phé théng nhat tai viin ban s0 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017.

- Qué trinh trién khai tiép theo cho phép nghién cin bb sung b tri bai dd xe ngam
két hop trong céc khu dat cdy xanh, céng cdng, hon hgp ddm bao dap umg chi tiéu dién
tich dd xe theo d 4n Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tam tlep vin va tram dimg nghi
trén dia ban Thanh pho va Quy chufn ky thuat vé quy hoach, kin tric tai khu vye céc
quan Ba Dinh, Hoan Kiém, Déng Pe, Hai Ba Trung.

d. Chi gzm duong do:

Chi gigi dudng do cdc tuyén duong giao thong trong pham vi 18p quy hoach co ban
da 6n dinh, giit nguyén theo quy md mit cit ngang duong hign c6. UBND qudn Hoan
Kiém cé trach nhiém kidm tra hién trang, ddi chleu Guy hoach d& xudt cu thé danh muc
che tuyén pho ¢é chi gi6éi dudmg dd 6n dinh, théng nhat véi S& Quy hoach — Kién trac,
Vién Quy hoach xiy dung Ha N&i vé phé duyét lam co s& quan y quy hoach.

e. Cde chi tiéu dgt dwge:

- Téng dién tich khu vuc quy hoach . 63,72ha (100%)

- Tdng dién tich dit giao thong : 16,27ha (25,53%)

- Mét d6 mang ludi dudng phén khuvee @ 12,5km/km2.

4.5.2. Quy hoach chudn bi k thudt:

4.5.2.1. Quy hoach thodt nudc mdt:

- Hé thong thodt nuSe trong cde tuu vye co ban gilt nguyén theo mang ludi thod
nuée hién cd.

- Cong trinh diu mbi thoat nude trong khu vire: 16 Hoan Kiém nam & frung tdm véi
dién tich khoang 10 ha, myre nudc cao nhit khoang 7,67m — 7,87m.

N



18

- Hudng thoét nude chinh cia khu vre nghlen ctru chi yéu ia Bic — Nam, Déng ~
Téy. Nude mua clia khu vire cht ydu duge thoat ve Hb Tric Bach & phia Bic, séng T
Lich, s6ng Kim Nguu va séng Sét thong qua hé théng muong tiéu thoat nude chinh va hé
thong mét nude quy hoach. Mt phédn nhé khu vwe dwoc thoat truc tidp vao hd Hoan
Kiém.

4.5.2.2.Quy hoach san nén:

Cao d9 nén ctia k‘nu vie Hmin = 8,4m ; Hmax =~ 11,50m.

4.5.3. Quy hogch cdp nuwée

- Nguon nude: khu quy hoach duge cip ngudn tir mang luéi cip nwée hién c6 cia
thanh pho thé‘)ng qua céc tuyén ong truyén din ®600 mm doc pho Hang Gai, Lucmg Vin
Can; tuyén éng @400 mm doe phd Hang Tréng, L& Thai T9, Hang Khay, Trang Tién.

- Mang luéi cap nuoe:

+ Mang luéi Ong phén phdi: tn dung ong hién ¢é dam bao khé nang cap nudc.
Trong trudmng hop dng cap nuéce d2 cii hong cén duge thay thé éng méi véi dudmg kinh
twong duong (céc ong ndy s& dugc xdc dinh cu thd trong giai doan dv an).

+ Mang ludgi cap nudc dich vu: déu ndi tir mang ludi cdp nuéc phan phdi dé cap
nude dén timg cdng trinh. Chi tlet s& xac dinh theo dy an riéng.

+ Cap nuée chita chay: Tiép tye st dung c4c hong ciru hoda hién c6, xy dung bo
sung cac hong cimu hda doo theo céc tuyén dng chp nudc dudmg kinh > & 100mm, khoang
cich giita cic hong clru hod theo quy dinh, quy pham hién hinh. Déi véi cdc ¢ong trinh
cao ting, xAy dung hé théng chita chay ri€ng cho timg ¢bng trinh.

4.53.4. Quy hoach ning lugng, cap din va thing tin lién Ipc:

4.5.4.1. Quy hoach ning luong:

- Cho phép b6 tri céc clra hang xing dau két hop trong céc khu At chire nang
khac (bdi db xe, cdy xanh, cdng cdng, ...) dam bdo cic nguyén tac an toan vé giao
théng, phong chdy chita chédy, canh quan d6 thi theo ding quy chuan, tiéu chuén xady
dimg hién hanh.

- Xdy dung céc tram nap dién 0 td, xe may tai céc dia diém cong cong (bai dd xe
codng cdng, khu vye dd xe clia cac nha cao tang .), ddm béo cac yéu cau khoang cach
PCCC, kha néng tiép can ctia xe chita chéy va thodt nan. Quy mé dién tich tram, cong
suat tram s€ duoc xéc dinh cy thé trong giai doan sau, theo du 4n dau tu duge cap
thim quyen phé duyét.

4.5.4.2. Quy hoach cip dién:

- Nguon cap: khu quy hoach durge clp ngudn tir tram bién 2 ap 110kV Bd Hb hién ¢6
(cong suft 2x63MVA ).

- Mang dién trung thé:

+ Tén dung mang ludi cip ngam tmng thé 22kV hién ¢6, xdy dung bd sung cac
tayén cap ngAm 22kV dé cép dién dén céc tram bién &p 22/0,4kV, dam béo an todn cép
dign cho céc 6 quy hoach.

+ Di chuyen ha ngdm céc tuyén dién trung thé 22kV hién ¢6 dam bao phu hop quy
hoach sir dung dét va giao thong.

+ Tram blen ap phén phdi: cic tram bién ap hién c6 duge céi tao, nng cdng suft
dam bao yéu cdu cAp dién. Xdy dung m&i céc tram blen ap 22/0,4KV dam béo béan kinh
phuc vu <300m. Cac cdng irinh xay dlmg méi ¢6 nhu cau dung dign 280K W phii b tri
tram bién 4p rién trong khudn vién céng trinh. Cac tram bién ap cdng cdng phai ¢ hinh
thirc nhé gon, cdng nghé hién dai, c6 hinh thirc thim m¥ cao, khuyén khich bd tri trong
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céc khu vire dat cong cdng, cac thira dat khong du didu kién tdn tai da dwoc thu hdi dét
sau khi mé dudng...

-84 luong, vi tr1 cdng suft cdc tram blen ap, tuyén cép ngam cao thé, trung thé cé
thé duge didu chinh, bd sung theo cac yéu chu vé chuyen nganh cip dién va duge didy
chinh theo quy hoach chuy€n nganh dugc cap thdm quyén phé duyét.

- Céc cira hang xing dau: cho phep bd tri cdc cira hang xéng dau két _hop céo chue
nang khéc (bl d6 xe, cdy xanh, cdng cdng...) ddm bao cdc nguyén tic vé an iodn piao
théng, phong chéy chita chay, canh quan d6 thi theo quy chuén, tidu chuan higén hanh.

4,5.4. 3. Quy froach mang lwdi thong rm fién lgc :

* Ngudn clp: khu quy hoach duge cap ngudn tir HOST Dinh Tién Hoang hién co
(du kién nang dung lugng 20.000 lines) théng qua 03 tram vé tinh (01 tram hién cd du
kién cai tao va 02 tram xay dimg maoi),

- Mang ix6i thong tin lén lac;

+ Xay dung 02 tram v¢ tinh, dung luong mbi tram 10.000 lines. Cai tao, ndng cép
tram v¢ tinh hién ¢6 dat dung lugng 15.000 lines.

+ Xay dung cac tuyen cap truc doc theo cdc tuyén dudng quy hoach dé dau ndi ur
tong dai V& tinh véi Tong dai didu khién (Tram Host).

+ Xay dung cde tuyén cap trung ké tir tdng dai vé tinh dén céc th cap thué bao,

4.5.5. Thodt nuwdce thai va vé sinh moi trueémg:

4.5.5.1. Thodt nwée thai:

-Hé thong thodt nude théi ciia khu quy hoach 1a h¢ thong thoét nude chung két hO’p
vi vide xdy dung hé thdng cbng bao dé thu gom nude thai dam bao thu gom v xir ly
100% nwéc thai sinh hoat.

- St dung hé théng thodt mude thai chung vl hé théng thoat nudc mua.

- Khu vye thude luu vige tram xar ly nude thai Yén Sa.

- Nu‘orc tha1 tir eéng trinh dugce thoét vao hc thong thodt nude mua roi chmc dau ndi
vao cdc tuyén cong bao néu trén thdng qua hé thdng giéng tach nurée dé thoat vé ram xi
Iy nudc thai.

- X8y dyng giéng tach trén duong Dinh Tién Hoéng (vi tri phia truéc Nha mua roi
nuoc Thing Long) dé tach nude thal kh(n nudc mua khong cho chéy vao ho Hoan Kiém.
Nuéc thai sau giéng tach s& theo tuyén cdng thodt nude chung tiép sau din v& nha may x{
Iy nudc thal Yén S,

- D&i v6i cac bénh vién, trung tdm v té, nude thai duge phéan thanh hai loai: mrm,_
thai nguy hai va nudc thai khong nguy hai. bi véi nuGe thi nguy hai cén phaz duge xUr
ly riéng dam bao quy chudn k¥ thuét quoc gia vé nudc thai t€ QCVN
2008:2010/BTNMT trude khi thai vao ngudn tiép nhén (cu thé s& duge thuc hién theo du
an riéng). Nuge thai khong nguy hai duge thu gom va thodt vao hé thdng thoat nude thai
cua khu vyc.

- X4y dyng cic tram bom chuyén bac khi cdc tuyén cbng bao chén sdu dé phu hgp
vt duau kign dia chat va bién phép thi cong, vi tri dat trong cac khu vuc cdy xanh, céc
khu dat ha tang k¥ thuat d& dam bao khoéng cach ly v¢ sinh, trudng hop kho khin cé thé
x4y ngdm hoan toan (s& durroc xem xét cu thé theo dir 4n riéng).

4.5.5.2. Ckat thdi rdn v vé sinh méi truomg

- Chit thai 1an trong khu wirc quy hoach s& duge thu gom 100% vé khu xir Iy chat
thai rén tép trung ciia thanh phé thong qua céc hmh thire ;

+ Pt cac thing réc nhd doc theo cédc tuyen dudng vai khodng céch thudn tién cho
ngudi déan do réc.

+ Xe thu gom r4c theo gity ¢b dinh, cdc hd dan true tiép db rac vao xe.
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+ Pbi v4i khu vure co quan, cdng trinh cong cdng, chét thai rin duge thu 1 gom mrc
tiép théng qua hop dong véi cée dom vi ¢6 chire ndng thu gom vén chuyen chat thai ran.

+ Chét thai ran y té dugc xir Iy tai chd trong ¢4c ¢o &' y 1€, chc bénh vién.

+ Tai céc khu vuc ¢dng vién cdy xanh, bd tri cac thiing ric nhd doc theo cée dudng
dac v6i khoang cach 50m/thing.

+ B tri mot. so diem trung chuyen chét thai rén khong ¢d dinh dé thu gom, tap kér
trirde khi vén chuyen v& khu xir 1y chét thai cha Thanh phd theo quy dinh. Quy md s& duge
xéc dinh cu thé khi lap du 4n dau tu xay dung.

- Tai céc khu vyre cong vién cly xanh, c4c khu virc nha ga, bai d6 xe tp trung, céc
¢ong trinh cdng cdng 16m, bo tri hé thdng cac nha vé sinh céng cong dam béo vé sinh moi
trudng.

4.6. Ddnh gid méi triedng chién luge:

Thue hién ddng bd cdc giai phap phong ngira, giam thiéu khic phuc moi trudng da
xéc dinh tai do an tam co 3¢ cho vige trién khai thuc hién quy hoach, dir 4n dau tr xdy dung,
Cac duyr 4n d4u fr xAy dung khi trién khai x&y dung s& thure hién danh gid méi trudmg theo
ding quy dinh clia Ludt bdo v€ mbi truomg.

4.7. Quy dinh quéin ly:

- Vigc quan ly. dét dai, diu tu, x&y dung do thi ¢n tudn thi quy hoach va cée “Quy
dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach phan khu dd thi HI-1B (Khu vuc Hb Guom va viing
phu can), ty 1& 1/2000” dugc ban hanh kem theo ho so quy hoach nay. Ngodi ra con phai
tuéin thu cde quy dinh tai Luat va cdc quy dinh hién hanh cfia Nha nurdc va Thanh phé; Tigu
chuén, Quy chudn xdy dyng Vigt Nam, Quy ché quéan Iy quy hoach kién triic ¢6 lién quan...

- Vide diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai duge thyc hién theo ding quy
dinh cha phép ltuat.

- Trong qua trinh tridn khai quy hoach xéy dung c6 thé 4p dung céc tiéu chuén, quy
pham nude ngoai va phai duoc co quan co thdm quyén cho phép.

Pitu 2.

- Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi chiju trach nthiém v& cée s lidu, tinh chuan x4c
tai cac ban v3 trong hd so dd an Quy hoach phan khu d6 thi HI-1B (Khu vuc HS Guom
va vung phu cén), ty 18 172000,

- S¢& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhén ho so, ban vé
dd an va Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach phén khu d6 thi H1-1B (Khu vire Ha
Guom va ving phu cdn), ty 18 1/2000 theo diing quy dinh, phu hgp véi ndi dung Quyét
dinh nay; chi trl phbi hop véi UBND quén Hoan Kiém, va Vién Quy hoach xdy dung
Ha Noi 6 chire cong bé cong khai 46 an Quy hoach phan khu do thi HI-1B, ty 1€
1/2000 duge duyét dé cho chc td chirc, co quan va nhén dan bidt, thuc hién, luu trir hd
so d6 &n theo quy dinh.

- Giao 8§& Quy hoach - Kién triic ra soat cac quy dinh tai cdc Quy ché quan ly quy
hoach klcn tric ¢6 lién quan dd dugc UBND Thanh pho phé duyét truée th&si diém ban
hanh Quyét dinh nay dé bd sung diéu chinh phi hop vdi bd an Quy hoach phén khu d6
thi H1-1B ty 1 1/2000 duoc phé duygt. Qué trinh trién khai néu c6 vudng mic, S& Quy
hoach - Kién tric s€ théng hop dé xuét bao cao UBND Thanh phd xem xét quyét dinh,

- Giao Chu tich UBND quin Hoén Kiém, Thanh tra S¢ Xdy dyng ¢ trich nhigm
chi dao, kiém tra, gidm sdt xdy dung theo quy hoach; x Iy cac trudng hop xéy dung sai
quy hoach theo tham quyén va quy dinh clia Phép ludt,

Pidu 3. Quyét dinh nay cd hidu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién trac, K&
hoach va Péu tu, Giao thong Vén tai, X4y dyng, Tai nguyén va Moi trutmg, Tai chinh, Gido
duc va Pao tao, Y t€, Cong thuong; Néng nghiép va phat trién ndng thén, Phong chay chita
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chiy, Cong an Ha Ngi, B Tu lenh Thi d&; Vién trudmg Vién Quy hoach x4y dung Ha NO1;
Chil tich UBND quén Hoan Kiém; Chit tich UBND céc phudng: Hang M4, Ctra Bong, Hang
Trbng, Hang Gai, Hang Bong, Clra Nam, Trén Hung Pao, Tring TlGI] Hang Bai, Phan Chu
Trinh, Ly Thai T4; Gism déc, Thi tredmg cac S¢, Nganh, céc td chirc va c4 nhan cd lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh ndy./.

Noi nhfin: M
- Nhur Didu 3/

- Thanh try HA N6i (dé bdo cho);

- Thwdng truc HEND TP (dé béo céo);
- B/c Chu tich UBND Thanh pho
« C4c d&/c PCT UBND Thanh pho
- VPUBTP: CVP/PCVP, cac phong: TH,

BT, THTKBT. /
-Lun VI, DT, Tw, ,.,?/ .




