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THANH PHO HA NOI Doc ldp - Tw do - Hanh phac
Tie A ol S6:A%3/0D-UBND Ha Noi, ngayMithding 3 ném 2021
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%31“\7@ viée phé duyét d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1§ 1/2000
Pia diem: Tai cac phuong Vinh Phiic, Céng Vi, Ngoc Khanh, Lidu Giai, Ngoc Ha,
Doi Can, Kim M3, Gigng V6, Thénh Céng, Dién Bidn, Quan Thanh, Tric Bach,
Nguyén Trung Truc - quan Ba Dinh - Thanh phé Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

~ Can ok Lugt T o chive chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt s i,
bO sung moi s dieu cia Lugt T6 chire chinh phii va Lugt T6 chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Céin cie Lugt Thit dé ngay 21/F1/2012;

Can cir Ludt OQuy hoach do thi ngey 17/6/2009;

Can cir Ludt Di san vin héa ngay 29/6/2001 va sica déi b6 sung ngay
18/6/2009; :

Can cur Ludt sira d6i bo sung mor s6 diéu cia 37 Iudt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; :

Can ctr Ludt Kién trie ngay 13/6/2019;

. Cdn ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chink phit vé Ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy guy aoack do thi;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phi vé Qudn
Iy khong gian xdy dung ngam dé 1

. Cdin cik Nghj dinh s6 72/2019/NP-CP ngdy 30/8/2019 cia Chinh phii sita d6i
bé sung mot 56 dieu ciia Nghi dink s6 37/201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh va quan Ij quy hoach dé thi vk Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cia Chink phii vé Quén
ly cdy xanh do thi; : '

Cén cir Nghj dinh 56 11/2013/NB-CP ngdy 14/01/2013 cia Chink phii vé Quin
Iy dau tur phdt trién dé thi;

Cdn cik Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chink phii vé quy
dinh vé quan ly 3G cao chudng ngai vir hang khéng va cde tran dia qudn Iy, bdo vé
ving troi tai Viét Nam; . _

Céin ci Thong tir s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung quy
dinh vé ho so cia rhig¢m vu vé do an guy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi va
quy hoach xdv dieng khu chirc ning dic thiy;

. Can cii Thong ue 56 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 cia B Xay dyng Hudng
dan vé noi dung Thiet ké d6 thi vé Thong ter 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cua Bé Xdy ding sita doi, bé sung mét 6 diéu chia Théong nr s6 06/2013/TT-BXD
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ngay 13/5/2013,;
Céan ciz Thong hir SO 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bj Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Céin cit Quyét dinh 56 1259/0P-TTg ngay 26/7/2011 ctia Thu tudng Chinh phi
vé viéc phe duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Ngi dén ndm 2030 va tdm
nhin den ndm 205 0

Quydt dinh 56 1 30/Q19 TT g ngay 23/()1/201 5 cta Thu twong Chinh phil ve bién
phap, 16 trinh di doi va viée si dung quy dat sau khi di doi co sé san xudt r:ong

nghiép, bénh vién, co s¢ gido duc. nghe nghiép va cdc co quan, don vj frong noi
thanh Ha Ni;

Céin cit Quyét dink s6 4 772/QB UBND ngay 23/10/2012 ciia UBND thanh phé
vé viéc phé duyét Nhiém Vi quy hoach phdn ki do thi H1-2, 1y I¢ I/2000

Cdn cit T} hong bdo sé 160-TB/TU sqgay 11/3/2021 ciia Thanh vy vé vigc Thong

béo két lugn ciia Ban Thiromg vi Thanh tiy vé chii truwong phé duyét cde dé dn Quy
hoach phén khu Hi-1(A, B, C), H{-2, HI-3va HI-4;

Xét dé nghi cia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién tric Ha N¢i tgi To trinh 56
963/TTr-QHKT (KHTH+HTKT) ngdy 16/3/2021 vé Bdo cdo tham dinh s6 964/BC-
QHKT(KHTH+HTKT) ngay 16/3/2021,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duydt Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/2000 do Vién Quy
hoach xay du’ng Ha Néi 1ap vdi cée néi dung chii yeu sau day:

1. Tén db 4n: Quy hoach phin khu db thi H1-2, ty 1€ 1/2000.
2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy moé nghién ciru:

a. Vi tri: DS an Quy hoach phan khu @6 thi H1-2 ndm trong khu vie N6i d6
lich sit, thudc dia gidi hanh chinh quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

b. Pham vi ranh gioi:
- Phia Bic giap quan Tay Ha va Trung tém chinh tr; Ba Dinh.
- Phia Déng gidp quan Hoan Kiém va dé séng Hong.
- Phia Nam gidp quin Péng Pa.
- Phia Tay gidp duodng vanh dai 2.
¢ Quy mo nghién civu quy hoach:
- Quy mg6 dién tich dat khodng: 703,93 ha.
Trong d6:
+ Dién tich d4t thudc pham vi khu vuc ga Ha Noi va phu can khoang 2,28ha.
+ Dién tich dat lap quy hoach khoang 701,65ha.
- Quy md dén sb dén nam 2030 va 2050 khoang: 160.000 nguoi.
Trong do
+ Dén so cua Khu virc ga HA N6i va phu cén khoang 1.200 ngudi.
+ Dan sb thude phin con lai cia phén khu dé thi H1-2 khoang 158.800 ngwdi.
3. Tinh chét va chire niing khu vire quy hoach:
- La khu trung tAm hanh chinh, vin ho4, lich sir ctia Qubc gia.
- La khéng gian bao tn di san van hod Thing Long.
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- La khu vuc han che phét tri€n, cai tao, chinh trang cdc khu cti hién co, két h0'p
xdy dung, td chrc sap xep lai céc chirc néng str dung dét, dé gitlt gin phat huy céc gid
trj d6 thi lich sur, phat trién, bd sung, hoan chmh ddng bo hé thong ha ting x4 hoi, ha
tang k¥ thuft khu Ve,

- Céac chie nang chu yeu Nha G, co quar, di san, di tich, du lich, dich vu
theong mai, tién ich cong cong

4. Nguyén tic, quan dlem

Trong bbi canh quy dat tai khu vue ngi d6 lich sir ¢on han hep, trong glai doan
2020 +2030 khi Thanh phé d’ang timg burde trién khai cac duw 4n: di dén, giai phong
mét bang dé tai thiét d6 thi, di doi (cac co so cong nghigp, trudng dai hoe.. ) theo
Quyet dinh sb 130/QD- TTg ngaj 23/01/2015 ctia Thi tuéng Chinh phu ¢ac dy an
X4y du’ng duong sat do thi, m& dudmg theo quy hoach duge duyct phét trién céo
chudi @6 thi phia Bic song Héng, phia Péng dudng Vanh dai 4 va cac do6 thi vé tinh
theo Quy hoach chung X8y dung Tha 6 duge duyét; déng thoi trude bdi canh tang
dan 50 ty nhién va tang dén sb co hoc, su dich chuyen dan sb tlr khu vie NGi do mo
rdng va khu vyc néng thén vio,... do do, g1a1 doan truée mat chip thuan cac chi
tiéu thanh phan dét t1 thidu theo hlen tfrang va didu tra dan sb thang 4/2019, fimg
bude thue hign 1§ trinh giam dan trong khu vuc ndi 6 lich sit theo dinh huéng Quy
hogch chung x4y dyng Thu do.

Vé lau dai, trong giai doan dai han, khi Thanh phd trién khai dong b6 cac Du
an {rén, cic chudi d6 thi Bic song Hong, phla Dong dudng Vanh dai 4 va cac khu d6
thi vé tinh dugc hinh thanh cling véi hé thong ha tang ky thuét, ha tang x4 hoi hoan
chinh thu hit dan s6 khu virc Néi d6 lich sir va Noi d6 mé rong chuyén ra, can kidm
soat quy mo dén s6 tai cac khu virc theo ding Quy hoach phéan khu dugc duyet la
158.800 ngum (khdng bao gdm dén sb tinh toan khu vue phéan khu ga va phu cén va
khu vue ngoai d8).

5. N6i dung quy hoach phén khu:
5.1. Cde chi tidu kinh 16 lg’i thuit chinh:
* Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

Dit dan dung d6 thi: - khoang 35,42 m*/ngudi.
Bao gom: S
- Cong ebng 44 thi: khoédng 1,85 m*/ngudi

(tink ca ca dign tich dat, san xdy dung rong
cdc 6 ddt hdn hop, chi tiéu dat 4,87

m2/nguoi)

- Cy xanh d6 thi; | o khoang 5,34 m*/ngudi.

- Truorng PTTH: khoang 7,68 m*/hoc sinh.

- Dét giao théng Thanh phé va khu & khoang 14,48%

- Dét don vi O khoang 21,52 mz/nguc‘Jri.

Trong do: o

+ Trudng Tiéu hoc o khoang 8,77m%/hoc sinh
+ Trudng Trung hoc co s6: khoang 8,9 m*hoc sinh
+ Trudng mém non: ' khoang 5,5 m*/hoc sinh

(ckzra bao gom dién tich san fai san téng
d‘e chc céng trinh nha 6, hdn hop cao

téng)



+ Cay xanh don vi & khodng 0,56 m2/ngudi
* Céc chi tiéu Quy hoach ha t’éi.gg k¥ thuét: Tudn thu Quy hoach chung xdy dung
Thit ¢6 Ha Néi dén nam 2030 va tam nhin dén ndm 2050, Quy hoach khu wire, Quy
hoach chuyén nganh, Quy chuan va cac Tiéu chuin thidt ké chuyén nganh.

5.2. Quy hogch tong mgt bing sir dung dat:

5.2.1. Phin bé quy dét va din sé trong cdc khu quy hogch:

Phén khu d6 thj H1-2 ¢6 tong dién tich khoang 703,93 ha, tdng guy mé din sb
khodng 160.000 nguoi 20m khu vire Ga Ha Néi khu vye phu cfn: dién tich khodng
2,28 ha, quy mb dan s6 1200 ngudi va Phan con lai phan khu @6 thi H1-2: dién tich
khoang 701,65ha quy md dan s6 158.800 ngudi; duge phéan chia thanh 11 khu quy
hoach. Cac khu quy hoach duge chia thanh 35 0 quy hoach (gidi han bdi cac tuyén
dudng tir cap khu vure trd 18n) dé kiém sost phat trién. Cu thé:

- Khu quy hoach A: C6 dién tich khoéng 71,51ha, quy mé dén sb 13.500 ngudi;
Duoc chia thanh 03 6 quy hoach:

+O quy hoach A.1: Dién tich khoang 57,04ha; quy mé dén sb khoang 10.250 ngudi.

+0 quy hoach A.2: Dién tich khoang 12,25ha; quy mé dan s6 khoang 1.975 ngudi.

+0 quy hoach A.3: Dién tich khodng 2,22ha; quy mé dan sé khodng 1.275 ngudi.

- Khu quy hoach B: Cé téng dién tich khoang 42,58ha, quy mb dén sb khoang
10.820 nguoi. Bugc chia thanh 02 § quy hoach:

+0 quy hoach B.1: Dién tich khoang 20,38ha; quy mé dan sé khodng 5.572 NEUOL.

+ O quy hoach B.2: Dién tich khoang 22,20ha; quy mb dén sé khoing 5.248 ngudi.

- Khu quy hoach C: C6 tdng dién tich khoang 51,43ha, quy mé ddn s khodng 6.520
nguot. Buge chia thanh 03 6 quy hoach;

+ O quy hoach C.1: Dién tich khoang 31,40ha; quy md dén s6 khoang 2.450 ngudi.

+ O quy hoach C2: Dién tich khoang 16,97ha; quy mé dan sb khoang 3.800 ngudi.

+ O quy hogeh C.3: Dién tich khoang 3,06ha; quy mé dén s khoang 270 nguodi.

- Khu quy hoach D: C6 tong dién tich khoang 62,18ha, quy md dan sé khoang
12.500 ngudi; Puge chia thanh 03 6 quy hoach:

+ O quy hoach D.1: Dién tich khoang 31,14ha; quy md dén sé khoang 5.713 ngudi.

+ O quy hoach D.2: Dién tich khoang 14,52ha; quy mb dén s khoang 3.060 ngudi.

+ O quy hoach D.3: Dién tich khoéng 16,52ha; quy md dén sb khoang 3.727 ngudi.

- Khu quy hoach E: C6 tong dién tich khoang 58,15ha, quy mé dén sb khodng 16.700
nguot; Duoc chia thanh 02 6 quy hoach:

+ O quy hoach E.1: Dién tich khoang 33.71ha; quy md dén s kho&ng 9.650 ngudi.

+ O quy hoach E.2: Dién tich khoang 24,44ha; quy mé dén sb khodng 7.050 ngudi.

- Khu quy hoach F: C6 t6ng dién tich khoang 50,72ha, quy mé dan sb 17.500 ngudi;
DPugc chia thanh 10 6 quy hoach: -

+ O quy hoach F.1: Dién tich khoang 7,87ha; quy mé dan s khoang 3.320 nguoL.

+ O quy hoach F.2: Dién tich khoang 1,67ha; quy md dan sé khoang 800 nguoi,

+O quy hoach F.3: Dién tich khoang 6,75ha; quy m6 dan s khoang 2.940 ngudi.

+ O quy hoach F.4: Dién tich khoang 9,15ha; quy mé dén sb khoéng 3.970 ngudi.

+ O quy hoach F.5: Dién tich kho#ng 1,35ha; quy md dan s khoang 580 nguoi.

+O quy hoach F.6: Dién tich khodng 1.85ha; quy mo dan s khoang 690 ngudi.

+0O quy hoach F.7: Dién tich khoang 2,00ha; quy mé dén s6 khoang 500 nguoi.

+O quy hogch F.8: Dién tich khodng 13,12ha; quy mb dan sb khoang 3900 ngudi.

+O quy hoach F.9: Dién tich khoang 3,7%ha; quy m6 dén sb khoang 700 ngudi.

v
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+ O quy hoach F.10: Dién tich khoang 3,1 7ha; quy md dan s6 khoang 100 ngtrf‘fi.

- Khu quy hoach G: Cé tong dién tich khoang 39,96ha, quy mé dén sb khoing
17.800 ngudi; Puge chia thanh 02 6 quy hoach:

+ O quy hoach G.1: Dién tich khoang 39,43ha; quy mé dén s6 khoang 17.800 nguoi.

+ O quy hoach G.2: Dién tich khoang 0,53ha. f

- Khu quy hoach H: C6 téng dién tich khoang 54,54ha, quy mdé dén sd khodng
19.560 nguoi; Buge chia thanh 02 quy hoach:

+ O quy hoach H.1: Dién tich kheang 43,57ha; quy md dén so khoang 15.160 ngudi.

+ O quy hoach H2: D1en tich khong 10,97ha; quy mé dén sb khoang 4.400 ngudn.

- Khu quy hoach I: Cé tong dién tich khoéng 35,44ha, quy mé dén s6 khoéng 22.800
ngUoL

- Khu quy hoach K: Cé tong dién tich khoang 84,70ha, quy mé dan s khoang
16.800 ngudt; ’

- Khu quy hoach L: C6 tdng dién tich khoang 44,40ha, quy mé dan s6 khoang 4.300
ngudt; Pugc chia thanh 6 6 quy hoach:

+ 0 quy hoach L.1: Dién tich khoang 34,08ha; quy mé dan sé khoang 1,230 ngudi.

+ O quy hoach 1.2: Dién tich khoang 2,81ha; quy mo dan s6 khoang 260 ngudi.

+ O quy hoach L.3: Dién tich khoang 4,25ha; quy mé dan s khoang 1.150 ngudi.

+Q quy hoach L.4: Dién tich khoang 1,50ha; quy mé dan 56 khoang 906 nguoi.

+ O quy hoach L.5: Dién tich khoang 0,54ha; quy mé dan so khoang 94 nguoi.

+0  quy hoach L.6: Dién tich khoang I,22ha quy md dén s6 khoang 660 ngudi.

- Dit ng0a1 khu quy hoach, gbm céc tuyén dudmg truc chinh db thi, dudmg chinh kiu
vire con lai,... ¢6 tong dién tich khoang: Khoéng 106,04 ha.

5.2.2. Quy hoach téng mgt bing si dung dit

Céc chitc ning sir dung dat chinh, s6 liéu chi tiéu st dung dat cac khu quy
hoach, 6 quy hoach, don vi & cu thé tai ban v& Quy hoach tbng mat bang sir dung dit
(QHO4B). Céc khu chire ning st dung dat dirge phan bd nhu sau:

a. Pit din dung:

a.l. Ddt cong cong do thz

- Voi dic thiy 12 khu do thi hlen hiru, khong con quy dét du trir phat tr1en do do
chi tidu quy dat cOng cong chut yeu duge tinh toan cho khu vue. Chi tiéu dat cong
cong d thi con th1eu s& duoc cAn dbi & tai cAc qu¥ san xéc dinh chire ning dét hdn
hop (co thé quy ddi ra dién tich san st dung).

- Téng dién tich khoang: 29,36ha (ty 1& 4,18%), dat chi tiéu 1 85m2/ng1rb’1
Gom cac chirc ndng: Thuong mai, dich vy, vén phong, khach sat, tai chinh, ngan
hang, y té, van hoa, hanh chinh quan Iy d6 thi, bao tang..., dugc tO chirc thanh céc
trung tam dé phuc vu cae nhu cdu chung ctia Thanh phd... Dit cng cong khu & bao
gdm céc cong trinh thuong mai, vin hda, y 4, van phong... phuc vu ngudi din trong
khu & va khu vye 14n cén. Trong d6: -

+ Céng trinh viin héa: Trong dat cong chng do thi b tri quy dat dé xay dtmg
cac cbng trinh van hoéa (nha van héa, nha hat, rap chteu phim, trién 18m, thu v1en,
céu lac bd,...) phuc vu dan cu d6 thi va khu vue, dwoc bd tri tai trung tAm khu & gan
v khong gian cly xanh TDTT, khéng gian mé. Cac cong trinh van hda duoc xiy
dung méi hodc cdai tao chinh trang trén co S(’)' cong trinh hién co.

+ Cong trinh thuong mai, dich vi: gdm cac cong trinh lién quan dén hoat déng
thwong mai, dich vy nhu: trung tAm 1hu'(mg mai, siéu thi, clra hang, chg, nha hang,
khach san, nha nghi,tai chinh, ngén hang
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+ Cong trinh y té: gdm céc cong trinh bénh vién, phong kham da khoa, trung
tdm y t€, nha hé sinh, tram vé sinh phéng dlch nha thuoc .nhim phuc vu dén cu
trong khu vue,

+ Cong trinh cong cdng khic: gdbm cac cong trinh try s& hanh chinh phyc va
quéan ly dé thi, van phong hoat dong kinh t&, x& héi,..

- Béi voi mot sb & dét cong cong d6 thi (quy md nho 1&) hién c6 dugce xac dinh
trén co so diéu tra hién trang. Trong qua irinh rién khai quy hoach chi tiet dy an
diu tir xay dung, quan Iy st dung dat dai..., chirc nang st dung dat cu thé s& duge
xéc dinh trén co s& Gidy chimg nhdn quyen st dung dat, cac gidy 10 so hitu dat cua
don vi chit quan. Céc chi tidu quy hoach kién tric tudn thi khéng ché khung cia quy
hoach phan khu theo cdc chiie ning sit dung dét trong tmg, quy chudn, tiéu chudn.

- Quy md, chire ning va cac chi tiéu sir dung cua timg cong trinh cong cdng do
thj s& duoc xéc dinh cu thé trong giai doan 14p quy hoach chi tiét, du an dau tu trén
co s& cac chi tidu chung cia quy hoach phéan khu, tufin thi tiéu chuén, Quy chuin k¥
thudt qudc gia v& Quy hoach xay dum g, Quy ché quan 1y quy hoach klen truc co lién
quan trong khu ve...

a.2. Ddt cdy xanh, mdt mede, TDTT 46 thi (Thinh phéd va khu 8):

- Téng dién tich khoang 84,73 ha chiém 12,08% dién tich d4t nghién ciru, dat
chi tiéu 5,34m2/ngudi; Bao goém: cong vién; vuron hoa, céy xanh, mat nudc; quang
truomg, dwdng dao; khu vui choi giai tri; ¢ong trinh, sin béi tép luyc_:n TDTT; céc
cong trinh thuong mai, dich vi (quy m6 nhd)...

- HE thong cdy xanh, mgt nuge, TDTT d6 thi (Thanh pho va khu &) dugc két
ndi véi nhau bang CAC ‘tuyen sdng, hanh lang xanh ven song va hé thong cly xanh
dudng pho céc truc khong gian &1 bd gan voi cay xanh, vuon hoa don vi ¢, nhom &.
Phét trién hé thong c&y xanh dd thi ket hop céi tao chinh trang hé thong cOng vién,
clly xanh hién c6, gin voi khéng gian mét nude, ddm bao lién két véi khong glan
mit nuéc song Hong, séng T6 LICh Ho Tay tudn thil tiéu chudn hién hanh vé ciy
xanh trong 46 thi.

+ Khu céy xanh TDTT Ién cap thanh phé 6 chirc & céc khu vire cdng vién Thu
Lg, khong gian cdy xanh mit nuédc hd Truc Bach, Ngoc Khénh, Giang Vo ..

+ Dét cdy xanh, TDTT khu & duoc b tri tai hat nhan khu .

- Céc cong trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugce bo tr{ trong khu
vie ¢dng vién cady xanh véi ty 1€ thich hop dam bao phuc vu nhu ciu nang cao sac
khoe 1he chét cho ngwoi dén (khi tink toan chi tiéu dwrge tinh toan tich riéng).

- Trong cac khu vuce quy hoach cong vién Thu Le, cong vién Nui Cung hign c6
mot s6 hd dén dang sinh séng véi mat 4o day dic, trong giai doan truGe mét, cho
phép tam thoi ton tai. V& lau dai sé thue hlen theo du‘ an riéng, dU'O’C chp thAm quyén
chip thuan phtt hop véi dinh huéng Quy hoach chung x4y dyng Thu db.

a.3. Ddt trwéng trung hoc phé théng:

- Tong dién tich dat tnromg trung hoc phd thdng khoang 4,88ha chiém 0,7%
dién tich dat nghlen ciru, dat chi tiéu 0,21 m2/ngudt. Trudng trung hoc pho thong
Vi quy md duge xdc lap dam bao du p‘luc, vy cho hoc sinh trong khu & va khu vuc
lan cén.

- Do didu kién hién trang dic thii, quy dt phat trién han ché, vi viy céc chi tién
vé trurcmg trung hoc pho thong duoc Xem xét trén co s& Tiéu chuan thiét ké chuyen
nganh; céc chi tiéu quy hoach kién triic (mat do xdy dyng, ting cao cong trinh) c6

b 7 B’
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thé xem xét dugc tang cao hon so véi quy dinh. Cac ting ting thém st dung cho
muyc dich quan 1y hanh chinh, phu trg va cac cong néng phi hop khac (khong b6 tri
lop hoc) v6i yéu cau tudn thia QCVN 06: 2020/BXD, hu(mg din cua Bo Xay dung
tal c4c van ban sb 835/BXD-KHCN ngay 05/12/2018 va 55 1209/BXD-KHCN ngay
11/9/2019. Khuyén khich khai thac khéng gian trong tai tAng 1 @ két hop 1am sén
choi, vuon hoa.

- Quy md, vi tri cac trudmg ngoal c,ong 1ap hién ¢6 duge xac dinh trén co 8¢
didu tra hién trang. Trén thyc t€ sir dyng, cac co s& gido duc tw thye da phan la thué
lai dat cua cac don vi khéc. Do vay, trong qué trinh trién khai quy hoach chi tit, du
an déu tu xdy dlmg, chirc néng s\ dung dht cy thé can ra soat, xac dinh theo Gidy
chung nhén quyén st dung dat, cac gidy t& s& hitu d4t cta don vi chil quan.

a4 Bar giao théng do thi: Téng dién tich khoang 101,59 ha chiém 14,48%
dién tich dat nghién ctu, dat chi tiéu 6,4m2/ngudi. Dit giao thong d6 thi bao gém:
Puong truc chinh d6 thi, ducfng chinh d6 thi, dudng lién khu vire; Duong chinh khu
vire, duong khu vuc; quing truong, ga, dudmg sht d6 thi; bén - bii d6 xe.

a.5. Pt don vi &

CAu triic c4c don vi ¢ trong pham vi nghién ciru khong durge hoan chinh do
didu kién hién trang, dia hinh dc thi, giao thong chia c3t, hién trang quan Iy theo
ranh gi6i hanh chinh phuong. Khu vuc phé cii duge hinh thanh tir thoi Phap thube
khong theo mé hinh don vi &. Do vay, trong khu vuc quy hoach duge chia lam cac 4
quy hoach bao gom cac O pho (glm han tir dudng khu vuc tré 18n), céc 6 quy hoach
tuong duong voi cdc don vi & va cac nhém ¢ doc lap tiy dic thu tu’ng khu vye.
Tdng dién tich khoang 341 89ha chidm 48,73% dign tich dat nc,hlen ctry, dat chi tiéu
21,53 m2/ngudl. Dét don vi & gbdm cac thinh phin dit nh sau:

* DAt cong cong don vi &: Tong dién tich dét khoang 5,45ha; dat chi tiéu
0 34m‘/ngum 12 dat xdy dyng cdc cong trinh thucmg mai, d1ch vy, y t&, van hda,
quan ly hanh chinh phuc vu nhu ciu thudmg xuyen cho dén cur trong don vi 0, bao
gom Chg, siéu thj, clra hang; tram.y t&; nha vén hoéa, phong truyén thong, thur
vién,...; tru so quan Iy hénh chinh don vi & (tuong duong cip phucmg) vé co ban
da dutofc d&u tur x4y dyng va dang st dung Ngoal ra, hé théng cong cong dom vi &
phuc vu nhu cau thiét yéu hang nga}/ duge can ddi trén co o hé thong dich vu
thuo’ng mai hién cé theo tuyén phé vi trong cdc khu dan cu. MGt s6 vi tri dat xen ket,
dat trong s€ duoc xem xét, uu tién bd tri; bd sung cho dét cong cdng don vi & (wu
tién bd tri cac chirc ning con thleu)

* Pét cy xanh don vi &

- Tdng dién tich khoang 8, 96ha, dat chi figw: 0,56m ?Ingudi; gdbm: Cée vuon
hoa, sdn bdi TDTT (nhu san thé thao co bén, bé boi (néu ¢d), nha tip don gian...)
va cac khu vui choi giai tri phue vu cac hra tuéi.

- Trong khu vyc quy hoach d4 ¢6 nhiing cong vién cay xanh tap trung 16n phuc
vu chung cho Thanh pho va din cu khu vue. Quy dat cdy xanh con thiéu can abi
trén hé thong cdy xanh dubng pho cly xanh trong céc khu di tich va dat c:ay xanh
duge bd sung tai quy d4t di doji cac co s& sém xuat cdng nghiép, bénh vién, co sO
gido duc nghé nghlcp va cac co quan, don vi trong khu vuc quy hoach theo quy dinh.

- Trong khu vye dén cu lang xém tyong dbi day dac, quy dét @& bd tri cho chirc
ning cdy xanh han uhe cac vi trf méi duge dy kién duge bd tri trén co s& quy dat di
doi co quan b nganh, co so san xuat . cée qu¥ dét xen ket. Ngoai ra, ddn cu khu

j v
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vire dugc ho trg cho sir thiéu hut cia chire niing ndy tir hé thong cay xanh, mit nudc
cap d6 thi lién k&.

- Trong céc khu tai thiét dd thi cd quy md < Sha, khuyén khich bé tri cac khu
cdy xanh tip trung, vudn hoa, sdn choi véi chi tiéu tudn thh theo Quy chuén xay
dung hién hanh; P6i véi khu vue ¢o quy mé > 5ha, chi tiéu dét cdy xanh tuan thd
theo Quy chuén xay dung hién hinh.

-Pdan Quy hoach phan khu d6 thi H1-2 khong thé hién dén cac dit cay xanh
trong nhém nha &, s& dugc xac. dinh cu the trong qué trinh lap Quy hoach chi tiét ty
18 1/500, Tdng mat bing va céc du &n dau tu xay dung tai giai doan tiép theo.

* Pit trirdng tiu hoe, trung hoc co s&, mim non:

- Pt trudng Tiéu hoc: Tdng dién tich d4t khoang 9,05 ha; dat chi tiéu: 0,57

‘/ngum, Bat trudng Trung hoc co sé: Téng dién tlch dat khoang 7,77 ha; dat Chl

tigu: 0,49 m*/ngudi; Dt trudng mim non (nha tré, miu gido): Téng dién tich dat
khoang 4,37 ha; dat chi tiéu: 0,28m*/ngudi.

- H¢ théng trudmg hoc (trung hoc co s, tiéu hoe, mim non): Puoc xay dung
md&i va cdi tao chinh trang trén co s¢ hlen ¢6 va quy dht thudc danh muc cac vi tri di
doi, chuyén déi chirc nang (theo Quyet dinh s6 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cha
Thu tudng Chinh Phu); Co ban duoc b6 tri tai trung tim don vi & dam bao quy md
va ban kinh phuc vu trong don vi & (d6i véi khu vuc cai tao), phi hop v6i Ti€u
chuén Thiér ké va Quy hoach mang lu'orz treong hoc trén dja ban thanh pho Ha Noi.

- Cac chi tiéu vé trudmg THCS, trudmg tieu hoc va truong mam non dugc xem
x€t trén co so Tiéu chuan thiét ké chuyen nganh; Do cheu kién hién trang déc thu,
quy dat phat trién han ché, vi vy cac chi tidu quy hoach kién tric (mét do x8y dung,
tAng cao cong mnh) co the Xem x¢ét dugce ting cao hon so v&i quy dinh. Cac tang
ting thém sir dyng cho muc dich quan ly hanh chmh phu trg va cac céng ning phii
hop khéc (khéng bd tri I6p hoc) véi véu cau tudn tha QCVN 06:2020/BXD, hu:(mg
din cta B6 Xay dyng tai cac van ban sb 835/BXD-KHCN ngay 05/ 12/2018 va s
1209/BXD-KHCN ngay 11/9/2016. Khuyén khich khai thac khéng gian tréng tai
tang 1 d8& két hop 1am sn choi, virdm hoa.

- Khuyén khich xfy dung céc trudmg lién chp theo hinh thitc x8 hdi hoa.
Khuyén khich phét trién thém cac trudmg ngoai hé théng cOng l8p va cac trudng
chuyén biét (danh cho tré em khuyet tat, thleu nang tri tug...) nham dap irng nhu cau
da dang cua ngum dan va ning cao chit luong gido duc. (Trong dé dn quy hoach
phdn khu, quy mé, vi tri cdc rr:rcmg ngoai cong Idp hién c6 dwgc xdc dinh trén co so
diéu tra hién trang. Trén thue 1€ sir dung, cdc co s¢ gido duc tir thuc da phan lo thué
lai dét cuia cdc don vi khdc, do vdy, trong qud trinh frién khai quy hoach chi riét va
dy dn diu ny xdy dzmg chirc fiing st dung cu thé cén rit sodt, xdc dinh theo Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat va cdc giay to 56 hitu ddt ciia dom vi chi quan).

- Ngoal cée vi tri truong mam non thé hién trén ban v&, bb tri dién tich céc san
danh cho cong trinh gido duc mim non trong | kh01 dé cac cong trinh cao tang (duge
xéc dinh cu thé tai buée lap quy hoach chi tiét, tong mit bing, du an dau tu), dém
bao dién tich san choi, 161 di riéng phuc vu hoc sinh va quy dinh v& an toan vé sinh
mdi truong, phong chay chita chdy va cdc quy dinh chuyén nganh cia B Gido duc
dao tao, B§ Y té theo quy dinh, tuan thu Quy chuan, Tiéu chudn thiét k& hién hanh
cd lién quan. Trong cac khu vire tai ﬂ'llf:t 46 thi cé quy mé tir 02 ha tré 1én, un tién
damh qu¥ dét b tri trirdng hoc, trirdng mam non.

) -
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* Pat nhom nha 6: Tong dién tich dat (bao gbm c4 duong ni bg) khodng
249,44ha; dat chi ti€u: 15,72m /nguol. Gom dat nhém nha & méi va dat nhom nha &
hign ¢6 cai tao chinh trang bao gdm cac chirc niing chinh: Nha &; cdy xanh, vion
hoa, san choi luyén tdp TDTT; dudng néi bg; bai d6 xe ndi bd; dich vy cong cdng
nhom nha ¢, céng trinh sinh hoat vin hoa cong dong... sé dugc xéc dinh cu thé
trong ho so quy hoach chi tiét hogc du 4n dau tu xay dung & giai doan sau va duge
cép tham quyén phé duyét. Cu the;

- Dt nhém nha & xay dyng méi: |

+ Puoc nghién ciru xdy dung déng,b@ hién dai v& hé théng ha tang k¥ thuat, tb
chic khéng gian kién trace canh quan, k&t noi hai hoa véi khu vye & hién ¢6. Nha &
xay dung mdi duge phat trién da dang v cac loai hinh nha ¢ chung cu, lién ké, biét
thy, nha vudm. .. phit hgp véi dic trung do thi cia timg khu vue.

+ Pbi v6i cac khu tap thé, chung cu cil (Giang V&, Ngoc Khanh, Thanh
Cong,...): Ranh gidi, pham vi nghién efr, quy md dan s, chite ning st dung dat va
chi tiéu quy hoach kién tric s& duge xac dinh theo Dy an riéng duoc cdp tham
quyén chéap thudn. Ban v& quy hoach tong mit bing sir dung dat chi mang tinh dinh
huéng, trén nguyén tac: giam mat 49 xay dung, ting thng cao cdng trinh, vu tién bd
sung hé thong ha tang d6 thi, cdng trinh cdng cong, khdng gian xanh, cai thién moi
trudmg theo quy dinh. Qua trinh trién khai & giai doan sau ¢6 thé nghién cirt hodn
ddi vi tri cac thanh phan dat phis hop véi dicu kién thuc tifn. Tuy nhién, cdn dam
bao cac thanh phén dat t6i thién theo dinh hudng quy hoach phan khu.

+ DOi v6i cde nha & chung cw ¢fi riéng 16 ndm xen trong c&c khu dan cir hién c6,
khi cai tao xdy dung lai, c6 thé nghién clru x4y dung céng trinh theo hréng gidm
mat do xdy dumg, ting dién tich ¢y xanh, ting ting cao ¢dng trinh. Tuy nhién cin
dam bao khéng gia tang dén so. Quy moé tang cao, mat d¢ xdy dung cong trinh tuan
thi cac quy dinh vé quy hoach, kién tric ¢6 lién quan, Quy chuan xdy dung Viét
Nam, tiéu chuan thiét ke chuyén nganh cé lién quan.

+ Péi véi cac khu nha & tap thé hién e nim xen ci trong dﬁt cO' quan, trudng
dao tao, vién nghién cu..., dat an ninh, qudc phong: Vige chuyén d6i muc dich st
dung dat sang dat & phai dugc cap c6 thim quvén xem xet quyét dinh va phai thuc
hién dlng quy dinh cta phép tuat. Chi tidu quy hoach kién tric tai cac 6 dit s& duge
xéc dinh theo chi tiéu d61 véi khu vyc nhém nha & trong cung 0 quy hoach va phai
phit hop v6i Quy chuan xfy dyng Viér Nam va Tidu chudn thiét ké hién hanh.

+ Quy d4t nha & x& hoi, téi dinh cu: Khu vie nghién cim ¢6 quy dét han ché,
quy dat phat trién nha & méi khong con, cac du 4n nha & tai dinh cu trén dia ban
quan Ba Pinh co ban da duge trién khai xdy dung. Do vy, trong dd 4n quy hoach
phén khu d6 thj 46 thi Hi-2, ty 18 1/2000 khéng xéc dinh quy nha ¢ x3 hoi thp trung
va quy dat x8y dung nha & tai dink cu méi. Vige bo trf nha & xd hoi, nha & tai dinh
cu s& dugo thyc hién khi trién khai cac du 4n dan tu xdy dung theo chil treong clia
UBND Thanh phd va quy dinh phép hudt hiéh hanh.

- Dét nhém nha & hién cé: '

+ Céai tao x4y dung chinh trang chu yéu thuge khu vie lang xdm hién c6.
Nghién ctru céi tao chinh trang, bo sung hé théng giao thong va ha tang k§ thuft cia
khu dén cu trén co s& céc tuyén dudmg hién trang, han ché gidi phéng mat })éng,
khong san 1ap ao ho. Nha & duoe phat trién da dang véi cc loai hinh nha & Lidn ké,
biét thu, nha viron... '

+ Ddi vot mot sé khu dat nim xen ket trong khu dén cu, 1ang x6m hién c6, hién

;
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dang duge st dung vGi cde chite ning khac cong cdng, co quan, van hoa, thé thao,

Ranh gidi, chirc nang cu thé s& duoc xac dinh theo G1ay chung nhén quyén sur
dung dit, hd so sir dung dat dai... va s& duoc xac dinh oy thé tai giai doan lap quy
hoach chi tiét, dy 4n dau tu xay dung Céac chi tidu sir dung d4t duoc xdc dinh theo
Quy chudn, Tiéu chudn chuyen ngcmh c6 lién quan, dam bao cic yéu cdu ve phong
chay chira chay, vé sinh méi trudng va ché db xe theo quy dinh.

* Pat giao thong don vi & Téng' dlen tich khoang 55,07ha, bao gbm dudmg
giao théng tir dudmg phén khu vye tro xubng. P& véi cac Tuyen duong phan khu
vire trd xudng di qua cac khu vye dan cu hién ¢6, s& duge xac dinh cu thé & giai
doan quy hoach chi tiét, 14p du 4n phu ho*p voi Cheu kién hién trang, ¢dm bao tinh
kha thi.

* Dat bai 45 xe: Téng dién tich khoang 1,78ha. Bai db xe duge phan bd dong
déu trong pham vi nghlen clru, dam bao phuc vu cho khu vyc dén cu hién ¢ va
khach vang lai, két hgp v6i nhu cau giag thong tinh cta khu vyc ga dm:mg sit sb
1,2,3,5, tuy theo didu kién thye té ¢6 thé xem xét xdy dung béi d6 xe ngam hoic
nhiéu ting nhim ting cu(mg quy mé phuc vu.

b. Quy hoach dit khdc trong phar vi din dung:
b.1. Pét hén hop:

- Tong dién tich khoang 48,06ha, ch1em 6,85% dién tich dét nghién ctu, bao
gbm céc chire ning nhu: co quan, tru s&, van phong, ter(mg mali, dich vy, ta chmh
ntha ¢... (trong 46 wu tién bé tri cac chirc nang thu’ong mai, dich vu, cOng cdng, ha
ting x4 h01 dé b sung quy dat cong trinh ¢ong cong do thl)

-Pé han ché gia tang dén sd, truo'ng hop c6 bd tri ¢6 chite nang nha & (Vm quy
mb han ché) phai duge cap tham guyen chap thuén va phai tuin tha theo cac yéu cau
sau: Dam bao didu klen ha tang x4 hdi, ha ting k¥ thuit trong kho vyc d6; Ty 1é san
nha & va dan sé trong dat cbng trinh_ hdn hop duoc can dbi trén co sé dan sb khu quy
hoach, cu thc s€ dugc cap tham quyen xem Xét trong giai dogn 1ap quy hoach chi ti€t,
tong mat bang va dy 4n ddu o xdly dyng; Khuyen khich bi fuong mua nha 1a dén
cu khu vire N§i d6 lich str. D6i véi du an tai khu dat s6 148 Giang V5: quy md, ranh
gi6i, cac chirc néng s dung dt thanh phan trong du én chi mang tinh dinh hucmg,
s& duge xac dinh cy thé theo dir an 11eng dugce cap tham quyen phé duyet qua trinh
nghlen clru quy hoach, du 4n dau tv cdn xem xét frén co s& dam bao cac chi tiéu str
dung dét phi hop vGi chi tiéu l(hong che chung tai & quy hoach, Quy chuén qubc gia
vé€ Quy hoach x4y dung, tiéu chudn thiét ké va cée quy dinh hién hanh c6 lién quan.

b.2. f)az‘ co quarn, vién nghién ciru, truong doo tgo: Téng dién tich khoang
27,60ha, chiém 3,93% dién tich dat nghzen clru, dugc xac dinh tai ban vE trén co 56
quy dét hién trang con lai (sau khi mo du:cmg theo quy hoach - néu c6). Quy md,
chite nang, cac chi tién sir dung dat cac cong trinh co quan, vién nghién clu, trudng
dao tao s€ dugc xdc dinh cy thé trong giai doan sau, tudn thi tidu chuén, Quy chuén
X3y du'ng Viét Nam, quy ché quan ly kién tric, quy hoach khu vire va quy dinh hién
hanh ctia Nha nuwdc va Thanh phé.

b.3. Dat cong trinh di tich; ton gmo - tin ngwong Pit cong trinh di tich, ton
gido - tin ngucmg Téng dién tich khoang 8,58ha, ch1em 1,22% dién tich d4t nghién
ciu. La dat cac cdng trinh di tich, dlnh dén, chua, mleu, nha tho‘ thanh dlrong,
n3m trong khu vire nghién ciru. Vi tr dht-di tlch ton gido, tin ngudng duge xac dmh
tai ban vé trén co s& guy dat di tlch ton gido, tin ngudng hién trang (sau khi md
duong theo quy hoach - néu ¢d). Dm véi dat cong trinh di tlch ton gido, danh lam
thé’mg canh d& holic chua duge Xep hang, quy md dign tich va hanh lang bao vé sé&
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duge xéc dinh chinh xé4c trén co sé quyét dinh hodc ¥ kién clia co quan quan 1y nha
nuée lién quan. Viée xdc dinh ranh giéi khu vye bao v¢, lap du an, cai tao, xéiy
dung... phai tuan th theo Luat Di san véan héa, cac quy a’mh li€n quan va du‘o’c cap
tham quyen phé duyet Déi v6i céc khu vue xung quanh cac di tich da duogc xep
hang, viéc dau tw xdy dung phéai tu’m thu quy dinh cua Lult Di san vén hod va cac
quy dinh c6 lién quan.
¢ Quy hoach dét ngam pkam vi dan dung:

c.l. Pdt an ninh, quéc phong: Téng dién tich khoéng 35,94ha, chiém khoang
5,12% dién tich dét nghién ctru. Do dic thu chuyén nganh, d6 4n Quy hoach phan khu
do thi chira thé x4c dinh cu thé ranh gidi, vi tri thanh phan dat. Do d6, dat An ninh qudc
phong s& duoc xac dinh theo hién trang st dung dit, Gidy chimg nhan quyén sit dung
dét, ho so st dung dét dai da duge cip co thdm quvén chép thudn va s& dugce thyc hién
theo du 4n rxeng do ¢o quan ¢6 tham quyen xem Xét, quyét dinh trén co s¢ dam bao dap
ang duge yéu cdu v& an ninh gubc phong. Ngoai ra, khi trién khai céc du an ddu tur tai
khu vire, Cha dau tue €6 tréch nhiém lién hé véi co quan chuyén nganh cia B Qubc
phong dé giai quyét cdc van dé lién quan, dam bao an toan, an ninh, quic phong theo
quy dinth hién hanh. :

¢.2, Pdt cong trinh dau moi ha téng kj thudt va hanh lang cach ly: Tong dién
tich khoéng 2.67ha, chiém 0,38% dlen twh d4t nghién ctru. Bao gdm dat xay dung
ga dudng sat d6 thi, tram bom, tram xir ly nuge thai, tram dién, tram trung chuyen
trung tam tlep var, bén bi db xe ciau mdi, vi dat hanh Ia.ng cach ly tuyén dién,
dudmg sat, song mrong.

¢.3. Bdr ngoqi giao: Tong dién tich dat khoang 16,35ha, chiém 2,33% dién tich
dat nghlen ctru. Gom dét céc dai sit quan, co quan ngoai giao duge thyc hién theo dy
an riéng.

BANG TONG HQP CHI TIEU SU DUNG PAT

I x Dién tich | Dinsé | Chitién | Ty I¢
TT Chare nang sir dung dat .(ha) (e (mzfng) (&)).
Phén khu dé thi H1-2 703,93 | 160.000
I I(Ahu vire ga Ha NGgivapbu | 2,28 1.200
¢in

qr | Phén dat con lai lAp quy | 701,65 | 158.800 100,00

hoach - -

1 | Pét din dung | 562,45 35421 80,17
1.1 | Dat cong cong 46 thi 29,36 1,85 4,18
12 Dt cay xanh 46 thi (cdy xanh 84.73 5.34 12,08

ngozn don vi &)

a | Dét cay xanh thankh phé ' 79,69

b | Pdr ihé duc ihé thao 5,04
1.3 | Giao thong thanh phé khuvuee | - 101,59 6.4 14,48
1.4 | Trudng trung hoc phd thong o A88) 0,31 0,7
1.5 | it don vig 341,39 21,53 48,73

a | Pdt cong eong o 5,45 0,34 0,78

b | Patcdy xanh TDTT - 896 0,56 1,28

¢ | Ddt trieomg tiéu hoc 9,05 0,57 1,29

d | Ddt truomg trung hoc co s¢ 7,77 0,49 1,11
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R ;. | Diéntich | Dansd | Chitiéu Ty 1§
TT Chire niing sir dung dat (ha) (nguds) (m? /ng) (%)
e | Par truong mdam non 4,37 0,28 0,62
f | Dt nhém nha & 249,44 15721 3555
Dat nhom nha & xdy dung mm | 2140 1.35 3.05
(z‘keo dur an)
Bt nhom nha & hién c6 (cdi
tao chinh trang theo quy 228,04 14,37 32,5
hogch) _
g | Ddr diong phdn khu vuc 55,07 3,47 7,85
h | Bt bai do xe 1,78 0,11 0,23
2 (Z:ac [ogtﬂdar khdc trong pham 8424 12
vi khu din dung
2.1 | Bat hoén hop 48,06 6,85
29 Bag ¢ quan, vién nghién clu, 27.60 3.93
truomg dao tao. ..
13 Dt 511 tich, ton gido - tin 358 1,22
ngudng _
Pit xdy dung ngoai pham vi
3 khu din dung >4,96 783
3.1 | Bét qude phong, an ninh 35,94 5,12
3.2 | Pét dau mdi ha tang ki thuat 2,67 0,38
3.3 | Dt ngoai giao doan 16,35 2,33

Ghi chu:

- Pé6i véi cde khu vie g:ap ranh gici voi cac quy hogch pkan khu Idn cgn,
trong trirong hop ranh gidi quy hoach phdn khu chira zrwzg khop véi ranh gici hanh
chinh theo thiec 1€ qudn I tgi dia pheong, viéc quén Zy vé quy hoach xdy dung tai
khu vie duge thire hién theo cde Quy hogeh phdn khu c6 lién quan duoc duyét.

- Quy hogch phdn khu do thi duge duyét I co sé trién khai lap quy hoach chi
rzez hodc téng mt bang, dur an ddu tu xdy dung theo quy dinh. Déi véi cde dy dn
dau tir 34 duoe cdp thim quyén chip thugn chil trerong truede thoi diém Quy hoach
phdn khu dé thi dwoc phé duyét: trucng hop phit hop véi Quy hoach phdn khu dwoc
duyét, dwoc phép tiép tuc tién khai theo quy trinh quy dinh; trucng hop khéng phi
hop véi Quy hoach phdn khu dwpc duyér, can diéu chinh cho phit hop.

- D6 dn Quy hoach phan Fhu dé thi H1-2 dwpc thé hién trén ty 16 1/2.000, vi tri
va ranh gioi dign tich cdc I6 dat trén ban Vé chi mang tinh dinh hzrong Vi tri, ranh
gidi, quy mé va cde chi tidu quy hoach kién tric ciia cdc dom vi 0 va cac 16 ddt xdy
dyng khdc sé duoc xdc dinh trong giai doan Idp quy hoach chi tiét 1y 18 1/500 hodc
z‘ong mdt bang, du dan déu tr trén co 56 qup 5 dat cu thé, dam bdo tudn thi Quy chudn,
Tiéu chudin thiét ké ch:gzerz nganh va cde chi tiéu co ban déi voi 6 quy hoach dd
dugc xac dinh tqi do an Quy hoach phan khu nay Qud trinh Idp cdc do dan quy
hoach, tong mdt bing, dw én diu tw cén tudn thu cac quy dink tai Lugt Quy hoach
dé thi, Lugt Xdy dung, Ludit Nha &, Ludt Dét dai,... cdc quy hoach chuyén nganh,
[inh vue, mang hedi... va ede quy dinh hién hinh khdc 6 lién quan.

- Ddn s6 dung nap tai 36 én quy hoach cé gid tri mong déi, ¢6 iinh dén theo
quy dinh cua Ludt Cu tra, khu ve theo du an riéng,
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- Chi tiéu quy hoach su dung dat cua tieng & quy hoach duoc xdc ldp tai ban vé
I cdc chi tiéu “gop” t6i da ctia don vi ¢ nhdm kiém sodt phat trién chung. Trong
qua trinh Idp quy hoach chi tiet 1y 1é 1/500 va cdc dy dn ddu tu, vj tri, ranh gzm quy
mdé dién tich, dan s6, chi tiéu quy hoach kién tric cia timg 6 dét sé duoe xde dinh
cu thé trén co s& dam bdo chi tidu chung cua ca ¢ quy hoach theo Quy hoach phdn
khu va dam bdo tudn thii Quy chudn, Tiéu chudn thiét ke chuyén nganh, cdc quy
dinh cua phap ludit hién héanh va phéi dioc co quan co rham quyen chap thudn.

- Ta ang cao cong trinh quy dinh frong do an la tang cao khong ché chung cho
cdc chirc ndng dé kiém sodt theo 6 guy hoach. Tang cao cong trinh cu the clia mng
D an sé duoc xde dinh tai giai doan Idp quy hogch chi tiét, tong mat bang va dy an
dau tur xay dung trén nguyén tac tudn thu quy hoach, thiét ké dé thi va quy ché quan
ly kién triic khu vire. Quy dinh vé s6 tang cao cong trinh thuc hién theo hwomg dém
va cde quy dinh hién hanh cua Bg Xdy dtmg

- Péi voi cde khu vuc din cu hién cd ndm xen cdi trong cdc 6 dét xdc dinh
chike néing dat co quan, truomg ddo tgo, vién nghzen citu, an ninh, quoc phong, cong
cong, hon ho’p - Viéc chuyén doi muc dich sie dung dat sang Jat & phai dioe cdp
6 thim quyen xem xét quyét dinh va thigc hién theo quy dinh ciia phap Iudt. Ranh
gidi, chirc nang cu thé s& dwope xde dinh theo G’zay ching nhan quyén sty dung ddt,
ho S0 st dung dét dai... va sé duoc xac dinh cu thé 1ai giai doan IGp quy hoach chi
tiét, du & an dadu tu dwoc cdp thdm quyén phé duyet Chi tiéu guy hoach kién tric tai
ede 6 ddt s& diroe xde dinh theo chi tiéu doi véi I viee nhém nha ¢ trong cimg 6
quy hoqach phu hop véi Quy chuan xdy dung Viét Nam.

- DI voi co 56 san xudt cong nghiép, bénh vién, co sé dai hoe, gido duc nghe
nghiép va cdc co quan, don vi dong trén dia ban duoc ting bwo’c di doi ra khéi khu
vire N§i thanh. Ban vé quy hogach 16ng mdt bang sir dung ddt chi mang tinh dinh
huwéng, trén nguyén tde: Qui dat sau khi di doi duoc thiee hién theo cde chuee rzang
quy hoach dugc duyer wu tién de xay dung, phae‘ rrzen cong trinh céng cong, cdy
xanh, bai db xe, cong trinh ha tdng xi hgi va hg tdng ky thugt phuc vu chung fhu
viee... Qud trinh trién khai giai doan sau ¢6 thé nghién cury hodn doz Vi tri cace thanh
phan dat tuy nhién cdn dam bdo quy mé cdc thanh phdn ddt t6i threu theo dinh
hwong quy hoach phdn khu dd xdéc dinh. Cac truong d’az hoc, cao ding dwoc cap €6
thdm quyen cho phep giit lai trong Jh vare dwoc phdi 16 chire ¢di tgo, ndng cdp chat
lugng, giam quy mo déio tao dé dam bao chi tiéu dat 2 20m2/sink vién theo quy dinh.
Cdc bénh vién duwoc pkep gt lai phai t6 chite di doi cde co 56, khoa phong kham
bénh gay 6 nhiém ra ngoaz khu viec bén ngodi (co s¢ s¢ 2) va timg bude ckuyen déi
thanh cdce co s¢ ngh:en ctiu - khdm chita benh chat Z:ro‘ng cao phuc vu nhu cdu ddn
cu khu vye; voi yéu cau: Khéng gia tdng givong bénh va dam bdo chi tiéu dién tich
dat/g::rong bénk t3i thiéu 60m2/gum’ng

- Péi vdi khu vire nam ké cdn gao dwong st do thi (trong ban kinh 500m),
nghién ciu t6 chirc kho;gg gian do thi theo mé hinh TOD. Khi nghién ciru cdn bé tri
quang rrmmg ga, bdi do xe trung chzgyen (rung tim thuong mai, dich vu... Khuyén
Ichich xdy dzmg cde céng trinh cao zcmg c6 chire ndng: van phong, dich vu, thimng
mai, trung tdm tai chinh, dich vu, céng cong , nhiam hé tr, khai théc hiéu qua quy
ddt tai cdc diém nilt giao théng quanh cdc chis viee TOD. Quy mo, cdc chi tiéu quy
hoach kién tric cu the s€ dwge xdc dinh trong giai dogn lgp quy hoach chi tiét, thiet
ké a’o thi, quy ché quén I kién tric va di & an dau tu xdy dung duoc cdp thdm quvén
chip thudn.

- Péi voi cac cong trinh nam trong hamh lang an todn Metro ctia cac Zuyen
dudmg séit dé thi (bao gom ca ga ngam/nox va cdc hang muc cong trinh phuc trgj sé€
dwoc thure hién theo dy dn riéng, dzmc cap c6 thdm quyén phé duyét; Qud trinh trién
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khai cdn lién hé véi co quan ¢6 Iham quyén (Ban quan Iy dwromg s séit do thi Ha Noi,
cdc Ban quan Iy dw an dwong sat —Bé Giao rhong van taz) aé rhong nhét, dim bdo
cdc diéu kién an toan theo quy dinh. Ranh giGi, pham vi xdy dung cdc hang muyc - phu
tro cua 84 diong sat dé thi sé duge xde dinh cu thé tai téng mdt bing dwpe cdp cé
thém quyén phé duyét.

- D6i véi ki viee Ga Ha Noi va phu cdn.: T fnh chdt, chitc ning sir dung ddt va
cdc chi tiéu quy hoach kzen tric 1gi ddy sé duoce thuee hién theo quy hoach v dy dn
dugc cdp cé tham gwen phé duyét (c6 xét dén yéu 6 didu chinh tinh chdt, chive
ndng ddu moi diong séit Quéc gia tai Ga Ha NOi theo hwdng chi ddp img chirc ning
duong sat do thi; tuyén dueng sdt gude gia khong chay xuyén qua khu vwe noi do
lich su).

5.3. T6 chirc khéng gian kién triic, canh quan va thiét ké @b thi:

5.3.1. Té chirc khong gian - kién triic cinh quan:

- Phat trién db thi theo hinh thai t nhién, dua vao canh .quan hign ¢6. Khai théc
tdi da hinh théi canh quan cdy xanh mit nuéc hién co: hd Trtc Bach, hd Thanh
Cong, hd (Giang Vo va song To Lich,.. . Lién két hé théng cong vién thanh phb, 16i
xanh trong cac khu dd thi, khu ¢, dom vi & tao nén do thi mang tinh chat d6 thi xanh,
cd mdi trlf(mg sbng tot két ndi véi khong gian sOng Hong, hd Tay.

- Chu tric l(hong gian duge t6 chire theo cac tuyén truc va mang ludi dudmng
vanh dai, huéng tam, tao thanh cac & phé véi 16i trung tam khu & tir @6 phat trién
tiép hé thong 161 khong gian dén cac-don vi & hay 6 quy hoach nhé hon. Khung ciu
triic 46 thi duge xdc Iap trén céc yéu té: Pia hinh canh quan tu nhién: song, hd nuéc,
Céc lang x6m, khu x4y dung hién hitu, khung két cAu giao théng duong bé, dudmg
sét. Trén co o d6 té chue khong gian d6 thi nhu satl:

+ Khéng gian d6 thi duge xdc lap chil yeu 14 céng trinh thép tang Cac cong
trinh cao ta.ng phu hop quy ché quan ly kién tric khu vuc (doc céc tuyén duong
vanh dai; cée tuyén dudng huréng thm; cée khu vue tai thlet d6 thi; cée khu vye diém
nhén d6 thl xung quanh hd  Giang Vo, kbu dat s6 29 Liéu Giai, 148 Giang V8, céac
nit giao théng...) tao mdt s6 diém nhén cao tang trén Cac truc tuyen

+ Chiéu cao toan phan khu c6 hudng thép dan v& phia Bic va phia P6ng, hai
hoa véi cdc khu vue cong vién cdy xanh he Tay va cac khu vyc Trung tam chinh trj
Ba Binh, Khu vire thap ting 15 chire gin kbt véi céo lang x6m h1cn c6, vanh dai
xanh, hanh lang xanh va cac ving canh quan mit nudc tu nhién. Theo dé céc khong
gian thap ting chia yéu tip trung tai: khu vire pho cll va mgt s6 khu dan cur lang x6m
hién ¢é.

- Khéng gian trong céc khu &, dcm vi & duge t4 chirc theo chu tric tryuc 161
trung tam tao duge sy hai hoa glu'a Cac :..ong trinh thucmg mai, chung cwr cao ting
véi khunha & thap tAng, lng x4m ¢l v céc cong trinh ha tdng x4 hoi khdc.

+ Déi voi khu vuce la,ng x6m cli:’ cai tgo theo huéng tang cuo’ng hé thong ha
tang ky thuat, giao thong, cly xanh ha tang x& hoi, khuyen khich giit dugce cau tric
lang x6m cii: mat do xay dung thap, €0 sén vuon; hinh thiie cong trinh kten tric
fruyén thong, tao ra nhung ving dém gitta khu vue phat trién d6 thi mdi cao tang va
khu ]ang xOm cii tao s hai hoa chuyzn déi dan vé khong gian ciing nhur giai quyét
c4c van aé vé két cau ha ting k¢ thudt.

+ Dm vl cac 6 dht nha & xay dtmg méi: DPugc phat trién theo huéng da dang
véi nhidu loai hinh nha & phi hop véi dic trung phat trién dé thi tai timg khu vue.

- T chirc khong gian xanh: Lay khu vu'c cong vién Thi L.¢ va khu vuc cong
vién Nii Cung lam trung tém va diém tya to chiic khong glan, tao mdi lien két voi
hé théng cdng vién ciy xanh khéc va lidn két véi cac tuyén truc cdy xanh nhur sdng
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T& Lich, hd Tay va cdc dai cdy xanh dudng pho T khu vye khong gmn hanh lang
xanh, ném xanh khu cay xanh tap trung 16m cta thanh pho td chic cac dai xanh két
n01 v6i cac khu cdy xanh cdng vién khu &, don vi &, tao nén hinh nh dd thj hai hoa,
ghn két v6i ty nhién.

- T6 chirc hé thong céng cong:

+ Hé théng cong cfng d6 thi dirge xac dmh phu hop véi Quy hoach chung xay
chng thil 46 Ha Ni va tao duoe lién ket vé chirc ning déi voi cac phan khu d6 thi
lén cén. Cac trung tdm cbng cdng lén nam trén dudmg Vanh dai 1 (La Thanh), Vanh
dai 2 (Lang), Nguyén Chi Thanh - Ligu Giai - Vin Cao, Giang Vo - Lang Ha, Kim
M3 - Nguyén Thai Hoc... tao thank chudi hé thong trung tim cdng cong lién két
theo hudng tdm vao cac phan khu N&i d6 lich sir cling nhur theo vanh dai lién két v6i
cac phin khu Noi d6 mé rong. HE thong cong cong thanh phé duge t6 chire v6i cac
cOng trinh ¢é khong gian 16n, cao tdng ket hop voi cde quang truong khéng gian m&
tao nén nhlmg diém nhan 6 thi, gin ké véi md hinh TOD tal cac khu vire xung
quanh cdc nha ga dudng sit do thi. He théng cong cong khu & phan bé theo céc khu
quy hoach, khu nha ¢, bam theo mang duong khu vuc va cac duong xuong ca, tir do
phét trién tiép hé thong cdng cong cép don vi &.

- T4 chire don vi & (6 quy hoach): Trén co s& mang ludi gzao théng va ciu tric
cong cong, cdy xanh, t6 chire phan thanh cac khu chire ning va cac don vi & vdi quy
md phit hep theo quy chuén x4y dung hién hanh.

- Pbi véi cac khu tap thé cii nhu: Khu tap thé Gidng V&, Khu tap thé Thanh
Cong, Ngoc Khanh,... la nhiing khu tap thé va céc cong trinh nha & chung cu don 1€
dd xudng cdp, s€ duorc tai thlet xdy dumg lai theo huéng gidm mét 4§ xay dung, o
thé ting tang cao, danh qu¥ dat bd sung tién ich d6 thi, hoan thién hé thong ha tang
x& hoi va ha tang ky thuat

- Céc yéu cau vé 16 chirc va bao vé khong gian, kién tric, canh quan:

+ Tao lap céc khong gian xanh: Khu cong vién TDTT vén hoa gidi tri, khu
edng vién, ciy xanh tip trung trong cic don vi & két néi voi hé thong ciy xanh
dudng pho tao nén cac tuyen khong gian xanh lién hoan trong do th1 Duy tri téi da
dién tich mgt nudc, cong vién, cdy xanh, sén choi, bai d0 xe va cac tién tich cong
cOng hién co. Phat trién hé thong cay xanh d6 thi Kt hop véi cai tao chinh trang hé
thong cdng vién, cay xanh hién c6, gén voi khéng gian mit nudec, ‘dam béo lién két
v0i khong gian cdy xanh cta hanh iang sdng Té Lich tuan thi tidu chun hién hanh
vé cdy xanh trong d6 thi.

+ Céi tgo chinh trang céc khu vyre pho ctl, khu vyc lang x6m d6 thi hoa git
dugce déc trung truyén théng, bao ton che cdng trinh di tich lich st vén hoa ton gido.

+ Tai thiét xay dung lai cac khu tap thé cii theo huémg glam mit dd, xay dung
chc cong trinh vdi hinh thire kién tric hién dai than th1en v6i moi trudng tao hinh
anh d6 thi dep.

+ Kidm soat va quan ly xay dung trong Kkhu vue, dic biét 1a khu vie phd Cii va
khu vyc xung quanh hd Tric Bach Giang V6, Thanh Céng, Ngoc Khanh...

+ T4 chirc hé théng dAu mbi giac thong: tuyen duodng Vanh dai 1, Vanh dai 2,
tuyén dudng hudng tam va cac cong trinh ha tang k¥ thuét khéc: tram dién, khu xi
|y nude thai, bén bai d6 xe tip trung.

5.3.2. Thiby ké do thi:

a. Cdc nguyén tdc thiét ké do thi:

- Tufn thu dinh hudng phat trién khéng gian quy hoach chung Tha 46 Ha N§i
dén ndm 2030 va tAm nhin dén nam 2050 di ¢ duge Thi tu’o*ng Chinh phu phé duyét.

_ Dam bao tinh théng nhit tir khéng gian tdng thé do thi dén khong gian cu thé

V

[



16

thudc d6 thi; phai c6 tinh ké thira kién triic, canh quan do thi va phu hop voi dleu
klen diic dlem ty nhién, tdp quan, van hod d’ia phuong; phat huy cac gia tri truyén
théng dé gin gift ban sfc trong kién tric, canh quan dé thi.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nhim nang cao gia tri thAm m¥, gén
voi tign nghi, ndng cao higu qua st dung khéng gian va bao vé moi trudng 4o thi.

- Tuan thd quy hoach téng mit bang Sir dung dét, céc chi tidu khéng ché d3
dugce xac 18p trong quy hogch phén khu.

- Tuén thi cdc yéu cdu, quy dinh duoc x4c Iap theo tiéu chuan quy chudn x4y
dyng Viét Nam, cac quy dlnh hién hanh cfia Nha nu6e va Thanh pho c6 lién quan.

b. Phdn viing thiét ké d@6 thi: Trén co s& cac khu vuc dua trén co sé ranh gidi
nghién clru véi cac khong gian canh quan ty nhién hojc céc tuyén dufcmg giao théng
chinh d6 thi di dugc xac lap trong quy hoach six dung dit; Bao gbm céc khu chie
ndng d0 thi, cac 6 quy hoach, truc dudng chinh, khu vuc khdng gian m@, khu vire
diém nhan, cy thé nhu sau:

- Khu vuc trung tdm va cdc difm nhdn quan trong: khu vye nat giao phd Liéu
Giai - Van Cao v6i Kim Ma.

- Céc truc tuyén chinh, quan trong Nguyen Chi Thanh — Li&u Giai - Vin Cao,
Truc Gidng V& — Lang Ha, Kim Ma - Nguyén Thai Hoc...

- Cac khong gian m&: Hb Triic Bach, cong vién Thi Lg, hé Giang V6, Thanh
Céng...két ndi véi séng Hong, hd Tay va séng Té Lich,

~ Cac 6 phé ¢4 x4ac lap trong phan khu do thi.

- Cac khu chirc néing d6 thi, gom Cong trinh cng cdng thanh phd, khu &, don
vi 0; cong vién, cdy xanh mit nuéc; cong trinh thé duc thé thao; duong giao théng
va cac tién ich do thi; cac nhém nha.

c. Khung ¢ cdu triic d6 thi: Buge xac 1gp trén cac yéu t&: Pia hinh canh quan ty
nhién: séng, hd nude cac lang xom, khu x8y dung hién hitu, khung két cdu giao
thong dudng b, sit. Trén co sd d6 16 chuc khong gian nhu sau:

- Khu vuce pho cfi (phd Phap - ﬂam phia Bac) Téng cao dic trumg 4-6 ting (16
+ 22m). Vigc quan ly quy hoach, kién trtic dbi véi khu vure nay dugce thize hién theo
quy hoach chi tiét, thiét ké &6 th1 dwoc phé duyet quy ché Guan ly kién tric, quy
hoach duge ban hanh du an d4u tu Quy chudn x4y dyng Viét nam, dam bao hai hoa,
dbng bg véi kién tric ciia khu vire phd cii.

- Khu vire han ché phat frién (hhu vic phia Nam): Téng cao dic trumg 5-7 tang
(20 = 26m). Cho phep x4y dyng madi cong trinh cao ting tai cac khu vue diém nhén,
hai bén tuyen dudng chinh, dudng xuyén tdm, khu vue tai thiet va cac khu chung cu
cli; cac cong trinh cao tang phai phu hop v6i quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi, quy
ché quan ly kién tric cong trinh ¢4 lién quan.

d. Gidi phdp thiét ké do thi: :

Trén co s& nguyén tic thlet ké d6 thl neu trén, @5 4n 43 phan tich cau trie
khong glan d6 thi, phan ving thiét k&, dé xuét cac glal phap, quy dinh cu thé Thiét
ké as thi vé: Céc ki chitc nang, céc 6 quy hoach; cée truc tuyén chinh, quan trong;
cac diém nhén trong tam; cac khong g,lan mU

* Xac dinh c4c chi tiéu khéng ché v& khoéng lui cong trinh phi hop véi Quy
chuén, tidu chudn hién hanh trén co s& danh gia bt nén va kién triic canh quan, dia
hinh ty nhién, tinh chit va chitc ning céc tuyén phd chinh theo Thiét ké d6 thi, Quy
ché quéan ly kién tric khu vire, .

* P& v6i cae khu dat xay dung céng trinh la b6 phén chu thanh cla ¢4 ddy nha
trén céc tuyén phéd én dinh: Cho phep %Ay dimg lién nhau nhu déi véi cac cOng trinh
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nha & lién ké dé dam bao my quan tuyén phd, pht hop véi tinh chét dic trung nha
mit phé lién tue, v6i yéu ciu: dép tmg cac yéu cau vé khoéang loi xay di.mg cong
trinh, phong chay chita chéy, an toan trong st dung, dam bao nhu ciu do x¢, V¢ sinh
mdi trudng... Ngoai cdc khu vue cho phep xdy dung cbng trinh cao ting duge xac
dinh tai Quy ché quan ly kién tric, quy hoach khu vire, cho phép xdy dung cong
trinh cao t8i da 08 tAng/30m tai khu dat ¢od chleu rong tr 7m trg lén, chiéu séu 50 voi
chi gid1 duong dé tir 16m tr& Een va nam t1ep gidp céc tuyén dudng c6 mat cht ngang
tor 13m tré 1én.

* Nghlen cltu xay dimg P 3 an t& chirc khong glan vin héa, tuyén phd di bo két
hop vé1 phat trlen mo hinh kinh 1€ dich vu tai mo6t sb khu vue phi hop (khu vuc
xung quanh hé Tric Bach, khu vuc  xung quanh hé Ngoc Khanh,.. ).

* Khu vige trong tdm, cdc tuyén, diém nhan quan trong:

- Khu vie trong tdm clia phan khu d6 thi 12 khu vue ké cén nit giao phé Lidu
Giai - Van Cao v6i Kim Mé: Déy la khu vuce diém nhén chinh trong tdm mang tinh
bteu tugng cia khu dé thi voéi hat nhan 4 ¢dng trinh Hanoi city Complex (cao 65
tang) fa khu vuc tap trung nhidu chirc nang nhw cong cong, hanh chinh, van hda,
ngoai glao cong vién cay xanh mat mrée. La khu vie giao cha cac tuyén duong sat
dé thi s6 3 va 5, ga dudng sit.

- Céc tuyen guan trong:

+ Nguyen Chi Thanh - Liéu Giai - Vin Cao: Tryc trung tam hanh chinh -
thwong mai thanh phé. La truc hucmg tam két ndi khy vyce trung tdm thanh pho véi
d6 thi vé& tinh Hoa Lac. Hai bén tuyen tp trung nhiéu cng trinh hanh chinh, van
héa, therong mai nhu: Cong vién Thu L&, cung thé thao Quan Ngura, hé Ngoc Khénh,
khéch san Daewoo, Hanoil city Ccrmplex (Lotte), dai truyén hinh Viét Nam, Vién
han 14m khoa hoc x3 hdi..

+ Truc Giang V8 - Lang Ha - L& Vian. Llrcmg Ia truc thiong mat - véin héa cua
khu vure, La truc hudng tm song song va hd tro cho tuyen Tén Dirc Thang -
Nguyen Tréi - qudc 19 6. Day 13 ranh gmu gnra quén Ba Dinh va quén Pbéng Pavala
khu wire tap trung nhiéu cong trinh cong cdng, dich vu hdn hop, tai chinh ngan hang,
cac ¢Ong trinh trién 13m, cong trinh van hda: Trung tam chiéu phim quéc gia; Trung
tam thuong mai véin phong Thanh Céng, Chi nhianh Ngan hang Techcombank, Ngan
hang Nong nbhlep va phat tr1en nong thén, Ngin hang BIDV ..,

+ Khu vuc hai bén ‘ruyen duéng Kim M3 - Nguyen Tha1 Hoc: gdm céc cong
trinh cong cong, thuong mai, dich vu du lich, cdng trinh y té, van hoa: Bénh vién
Sain Paut, Bao tang M§¥ Thudt, Khich san Sao Phuong dong. ..

+ Khu vuc hai bén tuyén dudng Budi (vanh dai 2), La Thanh (Vanh dai 1),
Hoang Hoa Thém: Mé& rong mit cat tuyen dwong, Cai tao chinh trang khu vyc hai
bén tuyén, xay dl.mg cdng trinh cao tancr tal khu vire cira ngd, ngé giao nhau.

- Céc diém nhén quan trong ndm doc céc truc chinh hudng tdm, giao diém cha
cac qudng nay véi cie dudng vanh dai, dudng truc 161 6 thi nhu: K.hu vire Nut giao
gilra du:cmg Liéu Giai -Vin Cao va Kim M3 (mo hinh TOD); Gidng V& - Léng Ha
(khu dét s6 148 Giang V8,...); Kim Ma - Nguyén Thai Hoc, dudng Budi - Lang
(Vanh dai 2), La Thanh (Vanh dai 1) Ddi Chn, Hoang Hoa Tham khu vre cira ngd,
ngd giao nhau.

* Khu vee can kiém sodt:

- Khu vire phd Cii: ddy 1a cac tuyen phé cb cac cong trinh kién tric ¢ gié tri
lich st nhu cac khu nha biét thu theo kién tric Phép...

- Khu vy k& can Trung tim chinh trj Ba Dinh, Hoémg thanh Thang Long, HO
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- Khong gian cong vién ciy xanh thé dyc thé thao gin v&i mat nude, hd didu
hda: hé Triic Bach, Cong vién Thi: L&, hd Giang V5, Ngoc Khanh, cong vién Thanh
Cong. ‘ S ]
- Cac khu vue lang xém dd thi héa gin v6i qua trinh phat trién, hinh thanh d6
thi, cac lang x6m truyén thong nhw Ngoc Ha, Giang V...

- Khu vuc chung cur ¢fi ¢ai tao ¢chinh trang nhu: Giang V&, Thanh Céng, Ngoc
Khanh,... d8 xuong céap, can dugce cai tao x4y dung lai.

5.4. Quy hoach khong gian xay dung ngam do f‘}z.i:

5.4.1. Khéng gian xdy dung ngdm dd thi bao gom: ‘

- Cong trinh giao théng ngﬁim 14 cac cong tinh duodng tau dién ngam, nha ga
tau dién ngdm, ham dudng bg, ham che nguoi di b va cac cong trinh phu trg két
nol (k€ ca phan dudng noi phan ngdm véi mit dat). .

- Cong trinh dudng day, cap, dwdng dng k¥ thuat ngdm I3 cac cong trinh dudng
ong cap nude, cap ning lugng, thoat nude; cong trinh dudng ddy cap dién, thong tin
lién lac dugc x4y dimg dudi mét dai.

- Cong trinh céng cbng ngam va phan ngdm cla cic cong trinh xdy dung trén
mat dat. : . .

5.4.2. Cdc khu vuc khai thdc phdt trién khdng gian ngédm db t{t_i bap gonu

- Khéng gian ngim céng cong ngim, khéng gian ngdm dudi phin dat x4y dung
cong trinh. .

- Hanh lang dudng sét 46 thi ngam, him dudng bé tai cac nat giao théng, hdm
danh cho ngudi di bd qua dudng, ba: d6 xe ngam. ‘

- Tuy nel, hao k¥ thuft & bd tri cac dudmg day, cap, dudng bng k¥ thuat ngdm
(dudng Ong cap nudce, cap ning lugng, thoat nude; cdng trinh dudng day cap dién,
thdng tin lién lac ...).

5.4.3. Quan d@iém, nguyén tic phdt trién khong gian ngim: ’

Trén co s& nghién ciru d6 an Quy hoach chung khéng gian ngdm Thanh phb
Ha Noi, ndi dung quy hoach khéng gian ngam tai Quy hoach phén khu dwoe nghién
ctru phit hop va dua ra cac quan di€m, nguyén tac: '

- Khu vire cde nha ga dudng sat 46 thi ddu méi duge nghién ctru theo mo hinh
TOD. D61 véi cée ga nglm can 6 gidi phap nghién ot két n6i véi cée cong trinh
ngam va ndi xung quanh, dam bao thudn tién, an todn v cac yéu cau k¥ thuit khac.

- Trong pham vi 500m tur dﬁu mdi TOD, cin st dung tg”')i da chiéu sau dé hinh
thanh khéng gian céng cdng ngim tai cac cong trinh cao tAng, Trung tAm thuong
mai, khu vui choi gidi tri, thé dyc the thao, quang trudmg, sdn van dong, khdng gian
trong. Hinh thanh cdc tuyén dudmg di bd nglm két ndi cic cong trinh cong cong
ngam, gara ngam v&i dau moi TOD.

- Ngoai pham vi 500m tr dau mbi TOD, khuyén khich st dung ti da chiéu‘séu
dé hinh thanh khéng gian c6ng cong ngam tai khu vie han ché x8y dung cao tang,
giam mit d6 x8y dung phan ndi (Khu tip thé cii, Khu vire chuyén d6i chirc ning,
Trung tdm thuong mai). Tai nhiing khu virc han ché quy dét, hodic céc cong trinh co
nhu céu ting higu qua sir dung dat trén dién tich xdy dung céng trinh, dé danh khong
gian bé mit cho nhu ¢y sinh théi, dy trit cho phét trién trong twong lai nhu: vui choi
giai tri, thé€ duc thé thao, san van déng, bao tang, van héa, nghé thuat, ngan hang, try
s& doanh nghiép ... Khuyén khich tao 1dp céc tuyen di bd ngdm két ndi giira phin
ngam cuia cac céng trinh x4y dung trén mit dat trong céc cum cdng trinh co pham vi
di bd khong qua 500m. o
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- Khi x8y dyng céc cdng trinh, 1ap dv 4n du tir x4y dyng can dam bao hanh
lang b6 iri cac cOng trinh ha tng ky thuat, dudng sit d6 thi ngam theo tiéu chuén,
quy chuén. ]

.- Cac co s& truomg hoc, bénh vign, khu vie i thiét va cac khu dét di di theo

Quyet dinh s6 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 ctia Thu tuéng Chinh phi... khuyén
khich xay dung khéng gian ngém, tuy nhién, can dam bao diéu kién phong chay
chifa chay, an toan thufn tién cho ngudi sir dung, cling nhu dam bao céc yéu to k¥
thuéit khac khi khai thac sir dung, tuén thi quy dinh hién hanh. ‘

Céc nguyén tic néu trén 12 co 50 dé nghién cira, x4c dinh oy thé trong céc d6
an Quy hoach chi tiét x4y dimg ngam dé thi, Thiét k& d5 thi ri€ng, Quy ché quén Iy
quy hoach kién tric sau nay. '

3.4.4. Ngi dung quy hoack khéng gian ngém: ’ \

- Hé thbng giao théng ngam gdm: Cac tuyén duong sét d6 thi sb 2 di ngdm doc
theo duong Hoang Hoa Théam, Phan Dinh Phung; Tuyén s0 3 di ngam doc theo pho
Kim M4, Cat Linh; Tuyén sb 5 di ngam doc theo dudmg Liéu Giai - Vién Cao. Trén
cac tuyen dudng cap do thi, tai khu vye ¢6 luu lvong ngudi di b 16n, gén céc trung
tam cbng cdng bo tri cac ham di bd & vi trf cic nit giao cat giao théng,

. - Bai d6 xe cong cdng ngam: nghién cir xdy dung tai cac khu vuc khéng co
diéu kién vé quy dat hodc cac kbu vue ¢d cac yéu cau vé bao vé, hodc phat trién
canh quan khong gian trén mit dit, Ngoai cac bii d6 xe ngam da x4c dinh trong dd
an, khuyén khich xay dung bai db xe ngdm tai cac khu d4t cly xanh d thi, cdy xanh
don vi & nham tiét kiém dét, trén mit dat 6 chirg thanh cac khong gian céy xanh
phuc vu muc dich chung cho khu v, Tén dung 16i da cac bai do xe hién ¢6 dé xay
dung thanh céc bai 46 xe ngdm, nhiéu ting, khuyén khich san &3 xe kiéu co gi¢i hoa
dé tiet kiém quy dat. Trong cac khu vuc vé lau dai s& han ché phuwong tién giao
théng c4 nhén, bai 48 xe ngdm cin nghién ctru kién tric cOng trinh c¢é kha néng
chuyén dé6i muc dich st dung sang phuc vy nhu ciu cdng cdng, dich vy, viin hoa,
giat tri, .. -

- Hé théng ha tang k¢ thujt ngém: _

*+ Trén cdc tuyén dudng truc chinh va dudng chinh do thi khuyén khich x4y
dung tuy nen ky thuat dung chung, d8 b6 tri cac tuyén cap dién trung thé va ha thé,
0ng cép nude phén phdi va dich vy, cdp théng tin. Trong tuy nen k¥ thuat khong bd
tri cdc tuyén dng cap nude truyén din dueng kinh @300mim trs [én.

.+ Doc theo céc tuyén dudmg cip kiw vre x4y dyng hao k¥ thuat dé b tri cac
tuyén cip dién lyc trung thé va ha thé, cdp thong tin, ong cip nudc phan phoi va
djch vu. Trong hao k¥ thuat khéng bo trf cc tuyén 6ng cdp nuée phén phéi dudng
kinh ®250mm trés 1én. - _- .

- Khu vuc x8y dung cong trinh céng cong ngim:

+ Khoéng gian ngdm céng, cong duoe xdc dinh dudi phén dét c6 chire ndng sit
dung dat cong cong d6 thi. Vi tr{-khong gian ngam cdng cdng xéc dinh trén so do
quy hoach khéng gian xay dyng ngém dd thi (trong ban v& quy hoach tong mit bang
sir dung dat: Chire niing sit dung khéng gian ngam céng cdng bao goém céc chirc
nang: thuong mai, dich vu cép dé thi; h¢ thong ha tang k¥ thudt, bai d xe (Khéng
xdy dung vin phong giao djch, khach san, nha nghi...)

+ Doi v6i khong gian ngdm thudc eic khn vie dé va dang xdy dung, tiép tuc
thure hién theo dy an 4 dugc phé duyét, Céc du 4n chua trién khai cln xde dinh quy
md xdy dymg tang ham phuc vy 43 xe theo chi tidu tai Huéng din xdc dinh quy md
xay dumg ting ham phuc vy dé xe d6i v6i céc dy 4n dhu tu x4y dung trén dia ban
Thanh ph6 duge UBND Thanh phé thong nhat tai van ban sb 4174/UBND-DT ngay
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28/8/2017, dam bao dép tmg nhu ciu dd xe cho dy 4n va mét phén nhu cdu cong
cong xung quanh,

+ Dbi véi dat ¢: Puge phép xdy dung ngam néu dam béo cac diéu kién ky
thuét, cong nghe an toan phong chéy chifa chdy, cling nhu céc yéu t6 k¥ thuat khac
khi khai thac st dung.

Khi ngh1en clu xéy dimg céc, khong gian ngam cu thé cia timg khu vire, pha1
tuén thi cac Tiéu chuén, Quy chudn k. thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung va
quy dinh hién hanh cta Nha nu’orc S

5.4.5. Nguyen tic, yeu cau diu ndi icy timgt ddu néi khong gian ngim:

- DAu néi k¥ thuat, dau nbi khong glan ngim phai dam bao ddng b, theo hé
thdng théng nhét.

. - Tulén tha cac tiéu chuén, quy pham vé déu néi k¥ thuét, ddn ndi khong gian
ngam.

- Khong gian ngdm cdng cdng phai duge két ndi véi khong gian trén mét dét,
hé thdng giao théng, dwong di bd & cac khu vue hop 1y va dwoc cu thé héa & giai
doan sau.

Quy hoach khéng gian ngam trong d6 an mang tinh dinh huorng, nhim thé hién
v 6 t6 chirc khong gian ngam va mbi lién he cac khéng g1an ngam cong cbng voi
nhau. Vi tri, quy mé cu the céc khong glan ngam s& duge xac dinh cy thé & giai doan
lap quy hoach chi tiét tiép sau. Nigoai cac ndi dung trén, khong glan xdy dyng ngam
s€ dwoc xac dinh theo Quy hoach chung khcng gian xdy dung ngam d6 thi trung tdm
thanh pho Ha N6i va cac dir 4n dau tur duge cAp thim quyén phé duyét.

5.5. Quy koach hé théng ha téng kf tkugt

5.5.1. Quy hogch giao thong .

a. Bwong sdit:

- Tuyén ducmg sat qubc gia hién cé doan chay doc theo phd Gam Céu vé lau
dai s€ d& bo, cau Long Bién hién ¢é dwgce cai tao nang cap thanh cAu cho dutmg bé
di rle:ng Qu4 trinh trien khai sé nghién ci gén két vai cac du 4n cai tao, phat huy
gid tri vom cau dan duéng sét, dy an bao ton, ton tao va phat huy gia i 11ch ST - vdn
héa cau Long Bién. Cu thé s& dugce thuce hién theo du 4n riéng dugc cip thim quyén
phé duyét.

- Tuyén ducmg sat db thi s6 1 (Yen Vién- Ngoc Hoz) huéng tuyen duge xdc
dmh trén co so tuyén dudmg sit qube gia hign co. Déi véi doan tuyen dhu ndi véi
cu viot séng Hong, tuyen di doc theo. pho Hang Dau, vi tri tuyen s& duge xac dinh
cu thé theo hd so chi gmrl duong dd tuyén duge cap thém quyén phe duyet Céc nha
ga xay dung doc tuyén s& duge xac dinh 1r0ng qua trinh nghlen ctru du an dadm bdo
y€u cau két noéi thugn loi véi mang 1u6i van ta.l hanh khach cong cdng chia Thanh
phé.

- Tuyén dudng sit d6 thi sé 2: di ngdm doc theo cac tuyen duong Hoang Hoa
Thém - Thyy Khué — Phan Dinh Phing theo dy 4n diu tw va quy hoach mat bing
tuyen ty 1€ 1/500 duge UBND Thanh pho phé duyet Trong khu vuc phén khu dé thi
xdy dung 04 ga ngam C5, €6, {7, C8 theo quy hoach tong mit bang ga dugce duyét.

- Tuyén duong sét dé thl s&.3: Xay dmlg doc theo cac phé Ciu Gidy — Kim M
~ Cét Linh theo du 4n dau to va hé so chi gidi ducng do ty 1¢ 1/500 duge UBND
Thanh pho phé dyyét; Trong khu vyc quy hoach xay dumg 02 ga S8 va S9 theo quy
hoach tong mat bang ga dugc duye’a

- Tuyén duomg sht d6 thi sé 5: di ngam doc theo dudng Nguyen Chi Thanh -
Liéu Giai — Van Cao. Trong pham vi quy hoach bd tri 02 ga ngdm Quén Ngua va
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Nggc Khanh. Mit béng tuyén va qéc nha ga trén tuyén s& duge xac dinh cu thé theo
du an riéng dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.

- Xéy dung dong bg cac cong trinh: Quang trudng £, cac bén xe buyt, bén taxi,
diém b xe dap, xe may, khong gian di bg ... dé ting cudng kha ning tlep cén cac ga
duromg sat 49 thi, Quy dat xung quanh khu yie ga duong st d6 thi wu tién bé trf cdc
chirc ning cong cong thucmg mai dich vy dé phat trien g6 thi theo mé hinh TOD.

Hé thong dudmg sat duge xac dmh cu thé theo cédc dy an riéng dugc cdp ¢é
tham quyén phé duyet :

b. Céc tuyén dwong cip do z‘h:

- Budng truc chinh d6 thi bao ¢6m :

+ Budmg vanh dai 1: bé rong mat cht ngang dién hinh g 1an xe, thure hién theo
Du an dau tu va Chi giéi dudng dd d& duge UBND Thanh phé phé duyet

+ Duong vanh dai 2: quy mé 1§ 1an xe thue hién theo Du 4n dau tw va Chi gi6i
dudng d6 di duoc UBND Thanh phd phé duyet

+ Truc dudmg Nguyén Chi Thanh - Lifu Giai - Van Cao: b8 rong mit cit ngang
dién hinh B= 50m (6-8 lan xe).

- Cée fuyén dudng lién khu vire bao gém:

+ Pudng Hoang Hoa Tham: bé rng mit cit ngang dién hinh B=53,5m (8 lan
xe).

+ Phé Kim Ma: bé rong mat cht ngang B=33m-58,5m (6-8 lan Xe).

+ Phd Nguyén Thai Hoc, Tran Ph : bé réng mit cit ngang dién hinh B=20m-
26m (2x3 lan xe). _

+ Phé Dién Bién Phi: bé r(’jng miit cit ngang dién hinh B=30m-33,5m (4-6 1an
xe).

+ Phd D6i Cén: bé rong mat cit ngang dién hinh B=30 - 40m (4 - 6 1an xe).

+ Phé Pao Tén: bé 19ng mat cat ngang &ién hinh B=40m (6 lan xe).

+ Phé Giang V&: bé rong mat cht ngang dién hinh B = 40-48m (6-8 lan xe),

+ Puong Yén Phu: bé rdng mit cit ngang dién hinh B=46m-50m (6-8 lan xe).

Quy mé bé rong chi gioi du(mg do, thanh phén mit cat ngang cac tuyén durong
néu trén xac dinh cy the theo ho so chi g6i dudng do tuyén dudng ty 1& 1/500 va du
an dAu te duoc cap tham quyen phé duyét.

c. Cdc tuyén dirong cap khu vic:

- Dudng chinh khu vye bao gdm: Phan Ké Binh ~ Van Phuc (lru y doan phd
Phan K& Binh tir Linh Lang dén dé Buoi thue hién 12 soét theo thyce 1€ va chi dao
cua UBND Thanh phd tai van ban sb 7057/VP DT ngay 10/9/2018 dbi véi QHPK
do thi H1-2), Phd Quén Thénh, Phan Binh Phung Déc Ngit, Nt Triic, Huynh Thdc
Khang, Nguyen Tri Phuong, truc dudng Pai st quan Thuy Dién - 901 Can - Hoang
Hoa Tham, bé rong méit cat ngang dlen hinh B=25m-30m (4 lan xe);

- Céde tuyén dudng khu vuce gom Giang Van Minh, Ngoc Khanh, Nguyén
Héng, Thanh Céng, Ngoc Ha, Ctia Bic, L& Duén, Thanh Nién, bé rong mit cit
ngang dién hinh B=20,5m-25m (3-4 1an xe).

Quy md bé réng chi gi¢i qudng do, thanh phin mat cit ngang céc tuyén du’(mg
neu trén xac dinh cu the theo_ hd so chi g6i dudng d6 tuyén dudng ty 1& 1/500 va dy
an du tu duoc cap thém quyen phé duyet

d. Cac ruyen dudng cap noi bg.

- Céc tuyén duong cip phén khu.v vte gbm: Phé Pirc Chinh, Hang Than, Kim
M3 Thuong, Linh Lang, Ncruyen Van Ngoe, Poi Nhan, Vinh Phue, Tran Vi,
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Nguyén Truomg T¢, Pham Héng Thai, Nguyén Khic Nhu, Chau Long ... bé réng
mdt cdt ngang di€n hinh B=13m-17,5m (2-3 lan xe).

- Céc tuyén dudmg nhém nha, vao nha chit yéu duge cai tao, mé rong trén co
s& cac tuyén duong hién c6. Tai cic khu vuc dieu kién xdy dung kho khin, céc
tuyén dudng nay dugc thist ké véi bé rong mit cdt ngang t6i thiéu B=4m-7m (long
dudng 3m-6m, hé hat bén 0,5mx2).. ., ' ’

Céc tuyén dudng cép ndi b trén ban v& [a nghién ctu so bd dé dam bao co cau
mét d¢ mang lwdi dudng, dap tng cic yéu cau ve phong chdy chita chdy, bo tri hé
thong ha ting k¥ thuat va con tiép tuc duoe nghién clru bd sung & cac giai doan 14p
quy hoach, 14p du 4n dau tu tiép sau. Doi vdi cie khu vie d3 cé Quy hoach chi tiét,
thiét ke do thi ty 1& 1/500 hodc dy an dau tu duge cap tham quyén phé duyét, céc
tuy€n dudng ndi b dugc xac dinh theo céc do 4n, dir an duge duyét. B6i vai cac
khu vye chua co Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ty 1 1/500 hodc dv an dau tu
dugc cap tham quyén phé duyét, vi trl, quy md, chi gi6i dudng dd céc tuyén dudng
s&€ dugc xéac dinh chinh thitc & giai doan 14p Quy hoach chi tiét, thiét ké db thi ty 1é
1/500 hoac du an dau tr dugc cap tham guyen phé duyét,

e. Nt giao thong: .

- Céo niat giao khac mure (cAu vugt truc thong gbm: Nt giao gitta dudng vanh
dai 2 v6i dudng Hoang Hoa Tham, nit giao gifra dwdng Hoang Hoa Tham véi
dudng Van Cao, niit giao gitta dwdong Nguyen Chi Thanh véi duong Kim M4, nit
giao gilta duong Lang Ha v6i dirdng Huynh Thac Khang, nit Cau Gidy, nit Budi,
nat giao gilta duong vanh dai 1 véi dudng Nguyén Chi Thanh, va truc Lang Ha -
Giang Vo, nit giao gifta dudng Yén Phu véi dudng An Duwong - Thanh Nién.

- Céc nidt giao con lai 14 cac nit giao bang.

V. Giao théng cong cong: o

_ - Tuyén xe bus nhanh (BRT) Kim M4 ~ Yén Nghia x4y dyng doc theg cac
tuyén dudng Giang V& — Lang Ha. Diém dau cudi cua tuyén xdy dyng tai bén xe
Kim M3 (quy mé khoang 0,37ha). - :

- Céc tram xe buyt thudng duge bb tri trén cdc tuyén dwong clp dé thi va
dudmg chinh khu vyre, khodng cach gilra cdc tram khodng 300-500m va khéng qué
800m. Cu thé dugc thuc hién theo quy hoach mang luéi van tai hanh khach cdng
cdng clia Thanh pho.

g/. Giao thong tinh: :

- biém trung chuyén da phuong thic x8y dung tai khu vuc giao gifta tuyén
dudng sat dd thj sO 3 va tuyén s0 5(ky hiéu DP1), quy md dién tich khoang 0,53ha.
Qué trinh trién khai nghién ctu du da, cac céng trinh xdy dung trong khu dit phai
gan ket voi céc ga ngdm cia tuyen dudng st 46 thi sb 3, s0 5 va khéng gian ngam
clia cac cbng trinh 14n cén tao thanh mét 10 hop cdng trinh ngam theo mé hinh TOD.

- Bai d6 xe: - : el

+ Bai d0 xe céng cdng chii yéu phuc vu khach ving lai va khu vuc dan cu hién
¢¢ dam béo ban kinh phuc vu khoang 300-500m. Trong pham vi quy hoach, bo tri 9
khu dat xay dung bai db xe cong codng tap trung (tdng dién tich dat khoang 1,78ha);
13 vitri bai do xe ngam trong céc khu dat cdy xanh, cong vién, cbng trinh cdng cong
(tong dién tich khoang 8,40ha).Vi tri, quy md, cOng sudt, cong ning, chiic ning st
dgng clia cac bai do xe s&€ dugc xéac dinh chinh x4c theo d6 an Quy hoach bén Xe, bal
d6 xe, trung t4m ti€p van va tram dimg nghi thanh phé Ha Noi hoic dy an diu tu
duoc cap thAm quyén phé duyét theo hudng x4y dyng thinh cdc ga ra dd xe nhiéu
tang (ngam hofic noi) de tiet kiém quy dét, néng cao hidu qua dau tu va dép (mg chi
tiéu dién tich d6 xe cho khu vue, Qua trink trién khai tiép theo, nghién ctru bd tri két
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hop céc tién fch &6 thi (tram nap dién, nha vé sinh céng cong, diém tap két rac thal
sinh hoat ...) tai cac bi do xe cbng cdng tip trung. ‘ ’

+ Céc bii do xe cbng cdng nam trong thanh phin dit cdy xanh tiép tuc duge
nghién cttu bd sung trong giai doan sau trén co s& nhu cau thyc té (néu xay dyng ndi,
dign tich khong vugt qud 20% tong dién tich khu dat). Tiry timg vi tri cac bai do xe
s¢ duge nghién cuu x4y dung ngam hodc trén mit bang két hop chire ning dat cay
xanh. _

+ Cée du 4n dau tu xdy dung cong trinh tai cAc b dét sau khi di chuyén cac nha
mdy, co s§ san xuat gdy 6 nhiém, dat cq quan, tru s¢ Bo nganh ... phai danh quy dat
t6i thiéu 10% tong dién tich khu dét dé bé tri bai db xe cong c¢dng phuc vu chung
cho khu vue. . i

+ Céc cong trinh x4y dung méi bé tri tdng hdm theo chi tidu tai Hudng dén xac
dinh quy m6 xdy dung tang ham phuc vy d6 xe doi voi cdc dy 4n dau tir xay dung
trén dia ban Thanh phd dugec UBND Thinh phd thong 1nhat tai vadn ban so
4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 dam bao dap img nhu cau 46 xe cho dir 4n va mot
phén nhu cau ¢bng cdng xung quanh.

w. Cac chi tiéu dat duoc: . ‘

- Téng dién tich dét duwong giao thong : 156,66 ha (22,33%), gdm:

+ Pudmg cép d6 thi : 74,71 ha (10,65%)
+ Dudng cip khu vue ' : 26,88 ha (3,83%)
+ Pudng phén khu vue : 55,07 ha (7,85%)

- Mat d¢ mang ludi giao thong cé‘ip\ phén khu vire: 10,01 knvkm?2
- Dién tich bai dd xe tap trung (ngém, nbi): 10,18ha (2,97% dién tich dat don vj

5.5.2. Quy hogach chuin bi iy thuiit:

a. Quy hoach thodt nuéc muwa: =

- Huéng thoat mréc chinh cta khu vie chii yéu 1a Bic — Nam, va Déng - Tay.
Nuéce mua chi yeu duge thodt truc tiép ra séng T6 Lich thoéng qua hé thong céc
muong ti€u thoat nude chinh ciia khu vye hogic duge didu tidt trong cdc hé diéu hoa
trude khi d6 vao sdng Té Lich. Cao 46 muc nuéc tai séng T lich qua khu vuc
nghién ciru Hmn=5,25m-5,50m. Riéng khu vurc phudng Trc Bach, phudng Nguyén
Trung Trye, phuomg Quan Thénh va mdt phan dién tich khu Trung tdm Chinh trj Ba
Dinh phia Pong Bic s& duge thoat ra ho triic Bach va tuyén muong Thuy Khué (cao
6 myc nude tai ho Tay va hd Triic Bach khoang 6,20m).

- Tong dién tich luu vye khodng 703ha, dugc chia thanh 5 tiéu liu vuc chinh
bao gbm:

+ Luu vye Ho Tdy T1 dién tich khoang 7%ha bao gdm dién tich cila cdc
phudng Tric Bach, phuong Nguy&n Trung Tryuc va mét phén dién tich ciia phudng
Quan Thanh, huéng doc nén Bic — Nam, Dong — Ty thoat vé hd tric Bach.

T Luu vuc T2 dién tich khoang 26ha bao gdm mét phin dién tich phudmg
Quan Thanh va mét phan dién tich khu trung tdm chinh trj Ba Dinh, hudng déc nén
Nam — Béc, Déng — Tay thoat vé Fid Tay & phia Tay Béc va thodt vé tuyén muong
Thuy Khué tai vi trf dée La Pho. -

~*+ Luu vue T3 dién tich khodng 47ha gdm dién tich phuong Dién Bién, huéng
doc Bic- Nam, Dong — Téy thoét vé tuyén muwong Hao Nam da duge ebng hoa.

.+ Luu vye T4 dién tich khoang 356ha, bao gdm cic khu vuc phia Béc cia

tuyen pho Kim M3, hudng déc chiy yéu Bic - Nam, Déng -Tay thoat ra song To
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Lich théng qua hé thong céc tuyén mirong thoat mréce chinh cua khu vire nhu T2A,
T2B, T2C vatuyén muong tiéu A-1. )

.t Luu vue TS dién tich khoAng 195ha, bao gdm céc khu vie phia Nam tuyén
pho Kim M3&, hudng thoit chinh cia luu vue nay ra séng T6 Lich théng qua hé
thong cdc ho Gidng V3, hé Thanh Céng, h6 Ngoc Khéanh va tuyen muong tiéu thoat
nude chinh T6A, T6B. o

. Déi véi céc tuyén muong hién cd duoc cdng hoa theo du 4n thoat nude trude
maét tiep tyc sir dung. VEé 1au dai khi mang luéi dudng cua khu vie duge xdy dung
hoan chinh theo quy hoach cac tuyén muong cong hoéa s& duge di chuyén, b tri vao
dudng quy hoach dé dam bag yéu cau quén Iy, vin hanh hé thdng thoat nuwéc va khai
théc qu§ dat doc hai bén tuyén dudmg cho phu hop

b. Quy hogeh cao di nén:

- Cao d6 tim dwong tat cic nga giao nhau duge xdc dinh trén co s¢ cic cao do
dé khong ché, quy hoach mang ludi cong thodt nude mua, dam bao dd siu chon
cong. Cao d¢ nén cac 6 dat duoe thiét ké dam bao thoat nuéce tir chay, phi hop voi
quy hoach sir dung dat va phan Iuu thoat nuée cac 6 dt.

- Dbi véi cac khu vire eong vién cay xanh, hé didu hoa s& duoc thuc hién theo
du 4n riéng. _

- Dbi véi cac khu vue d én dinh vé cao d6 va dam bao kha ndng thodt nuée
nhw phudng Trie Bach, phudng Quén Thanh, phudng Nguyén Trung Truc va
phudng Dién Bién s& giit nguyén cac d6 nén cua cac khu vyc nay.

- Déi v6i chc khu vuc phia Bic tuyén phd Kim M3 - Nguyén Thai Hoc: xé4c
dinh cao d¢ nén x4y dyng t5i thidu Hxd26,0m.

- Pbi vGi cac khu vye phia Nam tuyén phé Kim M3 - Nguyén Thai Hoo: xdc
dinh cao d6 nén xay dung chung cho khu vy téi thidu Hxdz6,0m.

- Riéng dbi v&i mét sé khu vue cita phudng Ngoc Khanh (phia Déng tuyén phé
Nguyén Chi Thanh) ¢6 cao d6 nén thip, tuy nhién cac khu vyc nay da xay dimg 6n
dinh khdng c6 kha ning t6n nén vi v@y xéc dinh cao d9 nén xay dung cho khu vue
nay toi thiu Hxd=5,60m. o

- Péi vdi cac khu vic dan cu hién c6 san gat cuc bd, cu thé sé duge xéac dinh
trong giai doan 14p quy hoach chi tiét cai tao chinh trang trong cac khu dén cur hién
co. L .

- Cao 6 san nén khu dat: Hmin ~ 5,60m ; Hmax ~ 13,30m.

5.5.3. Quy hoach cdp mirée: ' '

a. Nguén nirde: Khu vire tiép we sir dung ngudn nude hién ¢6 tir cac nha may
nude Ngoc Ha cong sut 30.000 m3/ngd, Yén Phy cong suit 90.000 m3/ngd, Ngo
5% Lién cong suat 45.000 m3/ngd va tram cAp nude Thyy Khué. Ngoai ra con dugc
¢ap nuéc bo sung tir cac nhd méy nude khac théng qua mang Iuéi Sng cép nwdc
thanh pho o
b. Nhu céu ditng meéc: ngdly cao nhit cb chay: 68.408 m3/ng.d.

. Mang luci cdp nude: - L .

.~ Khu vue tigp tuc sit dung ngudn nuoc hién 6 tir mang luéi cdp nude Thanh
pho théng qua céc tuyén dng truyén din: )

+ Pho Nguyen Chi Thanh c6 tuyén éng $300mm

+ Phd Thyy Khué, Doc Ngit c6 tuyén dng ©300 mm.

+ Ph6 Lieu Giai, La Thanh, Nguyén ‘Chi Thanh, Giang V8. Kim M3, dudng
Budi ¢d tuyén 6ng ©®400mm. o

+ Pho B6i Can, Kim M4, Ngoc Ha va dudng Budi ¢o tuyén dng P600mm.

- Theo quy hoach ¢lp nudc Tha ¢ Ha Nbi, ngoai cac tuyen Ong hién trang,
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khu quy hoach con duoc bd sung cap nude tir 2 dng @600mm dy kién xdy dung doc
tuyén dudng Cdu Glay La Thanh va dé Yén Phu.

Céc tuyén ong nay d4u ndi voi cac nha may néu trén va déu ndi véi nhau tao
thanh mang ludi cap nude theo dang mang Vong cap nudc cho toan khu vue.

- Mang ludi éng phén phm tan dyng t0i da mang ludi cac tuyen bng hién cd.
Thiét ké bo sung céc tuyen Ong 100+ Z200mm tao thanh mang vong dé dam béo
an toan cip nuée cho cac 6 quy hoach,

- Mang ludi cap nuoe dich vu: duge déu ndi tr mang luréi cép nuéc phan phéi
cap nude dén timg cong trinh. Ong cap nwde dich vu chil yéu 1a mang [udi éng cut
c¢ dudng kinh &350+ J90mm.

d. Cap mebe chira chay: Tiép tuc sty dung céc hong ctru hda hién 6, xay dung
bé sung cac hong ctu héa doc theo céce tuyén dng cip nude dudng kinh tir @100 trd
ién, khoang cach gm’a cac hong cini hoa theo quy dinh, quy pham hi¢n hanh. Cac
hong ¢ hod nay s& ¢ thiét ké riéng va phal cd sy phm hO'p thong nhat voi co quan
phong chay chita chay clia khu vie. DOi vii cac cbng trinh cao ting, cin c6 hé théng
chira chdy riéng cho timg cong trinh. _

5.5.4. Quy hogch ning lwpng, cip dién va thong tin lién lac:

3.5.4.1. Quy hoach ndng hrong:

- Cho phép b tri céc cira ha.ng xfing dau két hUp trong cac khu dét chirc néng
khac (bai d6 xe, cfy xanh, cong cong, ...) dam bao cac nguyén tac an toan ve glao
thdng, phong chay chiia chay, canh guan d3 thi theo ding quy chuén, tiéu chuan xay
dung hién hanh.

- Xay dung céc tram nap dién 6 6, xe may tai cdc dia diém cong cong (bai dd
xe cong cdng, khu vuc do xe clia cc nha cao tang .. ) dam bao céc yéu ciu khoidng
cach PCCC, kha nang tiép cdn clia Xe chita chdy va thoat nan. Quy mé di¢n tich
tram, cong sut tram s€ dugc xac dinh cu the trong giai doan sau, theo du an diu tu
dugc cap thAim quyén phé duyét.

5.5.4.2. Quy hoach cdp dién:

a. Ngubn cap va mang le6i a’;en cao thé:

- Nfruon cAp: cai tao, nang cap 2 tram bién 4p 110/22KV hién ¢6 va xay méi 3
tram, ¢y the -

+ Nang ¢cbng suét tram Yén Phy (63 +40)MVA thanh 2x63MVA.

+ Gift nguyén céng suat tram (nam (2Zx63) MVA.

+ X8y dung mdi tram Cong vién Thi LE (3x63) MVA.

+ X8y dung méi tram Trién 1m Gidng V5 (2x63) MVA

+ Xdy dyng mdi tram Bic Thanh Céng (3X63)MVA,

- Hién trang phy tai mdt phan quén Ba Dinh dang dugc cap dién tir céc tram
bién ap, 1]0/22kV Nghla D3 va Nhét Tan hién cb, vé 1au dai ¢de phuy tai ndy s& duoc
phan v€ tram bién &p 110/22kV Thi Lg. -

- Mang luéi dién cao the Tuén thu Quy hoach chung xdy dung Thi d6 Ha Néi
dén nam 2030 va thm nhin dén nim 2050; Quy hoach phét trién dién luc Thanh phd
Ha Noi da duge phé duyét.

- Xay dtmg mét dudng day 110KV cap dién cho tram 110KV Céng vién Tha
Lé tir tram 220KV Tay HA.

b/ Phin vimg phu tdi: Cac phu tai trong khu vuc s§ duge phan bo vé 5 tram
b1en ap 110/22KV, Céc tram nay s& duge lién thong déu ndi véi nhau bing cAc

‘fuyen cép truc 22kv d& dam bao cung cap dién lién tyc va hd tro nhau khi 1 tram c6
sur cd.
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¢/, Mang trung thé: o

- Mang trung thé 22kV trong ranh gi6i lép quy hoach hdu hét d3 duge x4y
dung va ha ngam, chi cai tao va nan chinh mét so dudng day theo dutmg quy hoach
dé thuén tién quan 1y va stra chiia khi ¢é su ¢6. ‘

- Céc tram bién 4p hién cé trude mit tiép tye duge sir dung va dan duge cai tao,
thay thé bang tram x4y hodc tram ¢6t dé dam bao an toan va m¥ quan dé thi.

- Céc tram bién ap xdy moi duge bé tri gan dudng giao théng, trong khu cy
xanh hoiic tAng ngdm cac c¢ong trivh d& thudn tién thi cdng, quan 1y va sta chita khi
cO su ¢o o

- Luéi ha thé cap dién sinh hoat va chiéu séng dén dudng hau hét d3 duoc xay
dung, chi cai tao, ha ngam dé dam bio an toan va& my quan do thi.

3.5.4.3. Quy hoach mang hrdi théng tin lién lac: ’

o a Ngudn cép: tir ramm HOST Dinh Tién Hodng thong qua cdc tuyén cép truc
cdp dén 11 tram v¢ tinh, trong do 8 tram xdy moi dung luong 10.000 s6 va 3 tram
hién co.

- X8y dung méi 8 tram vé€ tinh ¢ dung lugng tir 10.000 Knes

- C4i tao, nang cip 3 tram hién ¢é: tram Nguyén Thai Hoc (8.353lines) thanh
15.000lines; tram Quén Théanh (4.797lines) thanh 10.000lines; tram Lang Trung
(9.670 lines) thanh 15.000lines. :

b. Nhu cdu thué bao: Téng sb mdy thué bao ciia khu quy hoach khodng
119.885 s4.

c. Phén ving phuc vu: '

- Trén co s& vi tri tram HOST Binh Tién Hoang, quy hoach sir dung dét va
giao thong, xdy dung méi & tdng dai vé tinh va cal tao, nang cap 3 tram vé tinh hién
cd. T cac tong dai vé tinh xdy dung céc tuyén cép trung k& dén cac ta cap tiu thy
@& cung c¢ip cho céc thué bao trong khu guy hoach.

. - Cac tong dai V¢ tinh lién két véi Téng dii didu khidn(Tram Host) bing céc
tuyén cap truc xay dumg doc theo mét s6 tuyén dudng quy hoach.

- T tong dai vé tinh x4y dung céc tuy‘én? cap trung ké dép cac tu cap thué bao.
Céac tuyen cap thué bao s& dugc xédc dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- Céc tuyén cap trung ké dugc bé tri song song vdi cac tuyén cap 22kv va s@
dugc xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- Céc i cap du kién dugc bé i tai cée khu dét cdy xanh, cong trinh hén hop,
cong cOng cha khu v,

5.5.5. Thodt rmudc thdi va vé sinh moi trieong:

3.5.5.1. Thoat nueée thai.

- Hg théng thoat nudc thai tudn tha theo dinh hudéng quy hoach chung xay
dung Thu d6, quy hoach chuyén nganh thoat nurde va céc dd 4n quy hoach chi tiét da
duge phé duyét dam bao thu gom, xa ly hoan toan nude thai, dam bao cac diéu kién
v§ sinh méi trudmg trude khi x4 ra ngudn tiép nhéan.

_ - Mang Iwéi thodt nudc duge x84y dung theo nguyén tic tu chay, tranh dao dﬁp
nhiéu, tranh dat nhiéu tram bom gay Hng phi va khé khin trong cbng tac guan ly.

- P6i vai khu vue @6 thi, khu vgc xdy dung mdéi, xdy dung mang lwéi thoat
nuGce riéng hoan toan giffa nudc mua va nu6e thai. Nude thai sinh hoat tir cac cdng
trink dugc thu gom véo cée tuyen cong bb tri doc theo céc tuyén duong giao théng,
tap trung veé céc tram x{ Iy. Nudce thai tai cac tram xir Iy duge lam sach dat yéu can
vé sinh méi trudmg trude khi x4 ra ngudn tiép nhan.
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- D41 véi khu vire dan cu hién ¢6 sit dung mang fugi thodt nude ntia riéng.
Nuge thai tir cac coéng trinh duoce thoat chung vao cac rinh va cong thodt mrde
chung frong khu vire lang x6m, sau d6 thong qua hé théng giéng tich nuéc thai s&
duge tach vé cac cdng bao va duoc van Lhuyen v€ cdc tram Xur 1y dé 1am sach hoan
toan 100% nude théi sinh hoat. Chi- tiét hé théng giéng tach nude thai sé duge x4c
dinh cu thé trong giai doan thiét ké sau.-

- Khu wvize nghién ciru duoe pha.n chia thanh 2 luu vye thoat nude thai chinh, cu
thé nhu sau: .

* Luu vue 1: Thoat Ve nha may xir Iv nuge thai Tric Bach hign cé, cong suft
2.300m3/ngay dém bao gbm: khu vye phd cii & phia Béng va Dong Bac khu quy
hogch. Toan bé hé théng thodt nude thai cua khu vuire pho cii s€ ti€p tuc st dung
tuyén cong chung hién c6 va duge thu gom vé nha may x& ly nude thai Trac Bach
thong qua hé thong giéng tach). Bén canh d6 s& x8y dung mot tuyén céng thodt nude
thai riéng biét véi duong kink D400mrn bé tri doe theo tuyen dudng Quan Thénh §é
dan nuée & luu vuc hai bén dudng Thuy Khué vé nha may xi ly nuéce thai Tric
Bach.

* L vuc 2: Thoat vé nha may xir Iy nude thai Yén X4, bao gbm:

- Khu vie dan cur hién ¢d & phia Bac thude phuomg Liéu Giai, Cong Vi, Ngoc
Khinh.. tidp tuc st dung hé théng c4c tuyén cdng chung hién c6 sin két horp rénh
d4y ndp dan va cbng tron BTCT.

- Khu vue tap thé Gidng Vs, Thanh Céng: Hé théng thoét nude thai dugc x8y
dyng theo cée quy hoach chi tiét, quy hoach céi tao chinh trang dang nghién ctu dé
trinh UBND Thanh phé phé duyet

- Xay dung méi hé théng cbng thoat nude thai riéng hoan toan b6 trf doc theo
cc tuyén dudng chinh:  dudng N guyén Chi Thanh - Van Cao (D400mm-
D600mm); dudng Glang V3 - Lang Ha (D600mm-D700mm); duong Kim M3
(D800);

~ Khu vuc doc theo hai ben song T6 Lich c6 bd trf tuyén cong thoat nude thai
tiéng hodan toan ¢6 duo*ng kinh tir D600-D1200mm.

- Trong khu vire b6 i 2 tram bom chuyén bac (tram bom chim, tu dong hoa
hoan toan) tai baj dd xe Ngoc Khanh, ngd tv La Thanh - Giang V& ¢ bom nang
nwée khi cdng dat qua séu, _

- Mang Iwéi cbng thoat mrée thoat dum: xay dung c6 tiét dién D300mm dén
DA00mm véi do déc i=1/D va ¢6 do sdu chon cong thap nhat dam béao viéce thoat
nuée tir cée tidu khu ra. Tai nhu'ng vi fri cong giao nhau, céng thay dbi durong kinh,
d6 dbc va de thuan tign cho vige quan 1y, kiém tra, sira chita, bd tri cac giéng thim
frén cac tuyen cong

2.2.3.2. Qudn Iy chat thai rén va nha tang Ié::

- Chét thai rn trong khu vue-duge thu gom 100% vé khu xit Iy chét thai rin
tAp trung clia thanh phd théng qua cac hinh thire :

+ Dit céc thung ric nhé doc theo céc tuyén dudng véi khoang cach thuén tién
cho ngudi dén db rac.

+ Xe thu gom réc theo git ¢ dinh, cac hd dan tryc tlep do Iac vao xe.

+ Déi voi khu Vuc co quan, cOng irinh cong cong, chét thai ran duge thy gom tryre
tiép théng qua hop dong voi cac don vi €6 chie ning thu gom van chuyen chét thai rén.

+ Chat thai ran y t& duge xit Iy trong ban thén cic co s¢ y té, cac bénh vién.
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+ Tai cde khu vye cong vién cdy xanh, bd tri cée thing rac nho doc theo
cac duong dao voi khoang cach 50m/thung.

- B4 tri mgt s6 tram trung chuyén chit thai rén khong chinh thic cong
suat khoang 5 tan/ngay ban kinh phuc vy tir 0,5km dén 2km (xé4c dinh cu thé
trong giai doan sau). o

- Tai cac khu vuc cbng vién cly xanh, nha ga, bai db xe tdp trung, cac
cong trinh céng cdng 16n, bb tri hé théng cdc nha vé sinh céng cong dam bao
v€ sinh mdi trudng. S

- Dbi v6i cic nha tang 1& hién ¢6 tiép tuc hoat déng phuc vu nhu ciu mai
tang cua khu vyc va tung bude s& dwoc cdi tao, ning cap nhim dam bao cac
dicu kién vé sinh mdi trudng.

- Céc nha tang 1€ xay méi: tudn thu cic yéu ciu v& t0 chitc giao thong,
tieng 6n, v¢ sinh méi trudng theo ding cdc quy chuén, tiéu chuin thidt ké
hién hanh.

5.5.6. Chi gici dwong do, chi gi¢i x8y dwng va hinh lang bao vé cdc
tuyén hg ting ky thudt:

- Chi gidi duong do6 trén ban v& duge xdc dinh trén co s toa dO tim
duong, mat cat ngang dién hinh dé_xéc dinh so bé hudng tuyén mang ludi
duong quy hoach & ty 1& 1/2000. Ddi véi cic tuyén duong d& ¢6 hd so chi
gisi dudng dé ty 18 1/500, du 4n diu tr hodc nim trong khu vyuc da ¢6 Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét, ohi gi6i dudng do xac dinh theo cic ho
so dugce cap thim quyén phé duyét. Péi voi cac tuyén duong con lai s& duoc
xdc dinh chinh xé4c theo hd so chi gigi dudng db ty 18 1/500, du an déu tu xay
dung cdc tuyén dudng hoic theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duwec clp
tham quyén phé duyét. :

- Chi giéi xay dung dugc xdc:-dinh dé dam bao cac yéu cdu v& an toan
giao thoéng, phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi x4y dung
cu thé cua nirng cdng trinh duge x4c dinh theo cép dudng quy hoach theo quy
dinh cta Quy chudn xay dung Viét Nam.

_~ Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat: tuan thu theo ding tiéu
chuan quy pham nganh va Quy chuin %iy dyng Viét Nam.,

- Cén cofr d6 an quy hoach phan khu duge duyét, co quan quan 1y quy
hoach céac cap x4y dung ké hoach tridn khai l4p ban v& chi gi6i duomng ds,
cam mdc gidi mang lwéi dudng quy hoach theo quy dinh tai Quyét dinh s6
72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 va Quyét dinh sé 82/2014/QB-UBND
ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh phé dé thuc hién cim mébc gisi ngoai
thye dia phyc vu cong tic quan ly mdc gi6i theo quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phé. .

Sau khi @ 4n Quy hoach phan khu duwgc UBND Théanh phd phé duyét,
UBNI? quén Ba Binh ¢6 trach nhiém kiém tra hién trang, d¢6i chidu quy hoach
dé xuét danh muc cac tuyén phd cé chi gioi duwong dé 6n dinh, théng nhét v6i
8¢ Quy hoach — Kién trae, Vién Quy hoach xdy dyng Ha Noi va phé duyét
lam co s& quan 1y quy hoach. o

5.5.7. Ddnh gid tdc dpng mbi iruimg chidn lnge:
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Thyc hién ddng bod cdc giai phap phong ngura, giam thidu khic phuc méi
truong da xéc dinh tai d6 an lam co sé cho viéc trién khai thuc hién quy
hoach, du 4n dau tu x4y dung. =

Céc du 4n dan tu x4y dung khi trién khai x&y dung sé& thuc hién danh gia
moi trudng theo dling quy dinh cla Ludt bao vé moi trudng,

5.6. Phan ky dau tw, xic dinh danh muc cdc du an wu tién dau tu:

5.6.1. Quy hogch téng mit biing st dung dét dot déu: \

Theo Quy hoach chung x4y dyng tha 46 Ha Néi dén nim 2030 va tdm
nhin dén nim 2050 d3 duge Thu tuéng Chinh phtl phé duyét, Phan khu db6 thi
nam trong khu vyc phat trién dot dau cia Thanh phé.

- Cac néi dung sir dung dat cua quy hoach xiy dyng dot ddu tuan tha cac
y€u céu nhu 44 x4c dinh doi v&i quy hoach dai han.

- Déi véi khu vuo xfy dung dot sau (dai han), dén nim 2050 s& duoc
xay dyng hoan thién. Trong qua irinh thue hién quy hoach trong khu vire nay
cac cong trinh ha tang x& hoi, ha tang k¥ thudt thiét yéu, cac khu dan cu hién
¢d... van dugc dau tu xiy dung cai tao tuy nhién 1§ trinh s& kéo dai hon so
v6i khu vie x4y dung dot dau. '

5.6.2. Quy mé dan s6 dy kién gini dogn ddu:

- Quy md dén s6 t6i da x4c 1ap theo phén khu dé thi khoang: 160.000
nguoi. '

- Phan b6 dan sé ddi v6i cdc o quy hoach trong quy hoach dot ddu nhw
da xac lap d6i véi quy hoach sir dung dat dai han.

Dan 56 can phai kiém sodt dén nim 2030 (giam dan, dan dan) tai khu
vuc khodng 39.560 nguwdi. 3

5.6.3. Quy hogch h¢ théng hg ting xd hpi va dé thi dot ddu:
.- Quy hoach h¢ théng ha ting xa héi va d6 thi dot diu duge nghién ciry
dong bg trong ranh gidi quy hoach tdng mit bing giail doan dau.

- M(‘.}t sé du 4n ha tAng xi héi va d6 thi uu tién dau tu gém:

+ V€ nha &: Cal tao cdc khu nha tap theé ol xubng cip pha hop véi quy
hoach, cac khu vuc dén cv lang xém hién cé.

+ Ve dich vy: Phét trién dich vy tai trung tdm cac don vi &, cac khu vyc
dén cu lang x6m hién c6. Xay dung trung tAm thuong mai dich vu tai trung
tdm céc khu 6. X4y dyng truc trung tdm hanh chinh Quén.

+ V& gido dyc: Cai tao chinh irang, ning cdp va x4y dyng méi cac
truong THPT tai trung tdm céc Khu . Xay dung va cai tao dong bd céc cum
truong ti€u hoe, THCS tai trung tdm cac don vi &. Phat trién dong bo hé
thong nha tré, truong mam non trong tirng nhém nha &, dam bao quy md, chat
lwgng va bén kinh phuc vy. -

+ V& vin hoa - xd hdi: trién khai cai tao va dung méi cac cong trinh
phuc vu vén héa cdp d6 thi; cac cong vién cdy xanh, vudn hoa; cdy xanh thé
duc thé thao; h¢ thong nha vin hoéa cap khu & va don vj ¢.

+ V& y té - sitc khée codng dong: bd sung, X8y md&i hé théng cham séc
suc khoe cho nguwoi dén tai cac khu 0. Cai tao chinh trang, ndng cép va xdy
moi h¢ thong trung tAm y té cha tirng khu vue dan o lang x6m hién ¢é gin
lién véi hé thong y té trong trng don vi &.

5.6.4. Quy hogch hé théng hyg !f’%ﬂg kp thudt dot ddu:

- Hé théng ha ting k¢ thuit dot dau duge nghién ciru, phat trién dé bd

r

v6i quy hoach sir dung dat.

v

,'/-
5/ :k};
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- Mot sé dy 4n ha tang k¥ thuat wu tién dau tu ddng bd trén tuy€n, gom:
Hoan chinh tuyén dudng Vanh dai 1; Hoan chinh va xiy dung dbng b6 tuyén
duOng Vanh dai T1; X4y dung tuyén dudng bé sung bao quanh phin khu d6
thi; Xay dyng céc tuyén dudng sai dé thi va ga duding sat lam tien dé cho
viée chuyén doi co cdu sir dung dat theo dinh hudng phét trién giao thong.

- Duong truc [8i d6 thi ndi cdc khu dé thi méi véi nhau va ndi két cde
khu ¢dng vién c@y xanh vin hoa giai tri 16n ciia khu vuc, )

- Nao vét céc sbng, tao didu kién tu chay cho hé thong thoat nuéc trong
giai doan chua x8y dung hoan thién céc tram bom.

8.7. Quy dinh quan ly: .

- Viéc quan ly dét dai, dau t, x4y dung d6 thi cin tuin thi quy hoach va
"Quy dinh quan Iy theo d6 dn Quy hoach phdn khu @6 thi H1-2, 1 1é 1/2000”
dugc ban hanh kém theo ho so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thu
quy dinh tai Ludt vd cdc quy dinh hién hanh cita Nha nude va Thanh phé;
Quy chuén, tiu chuan thiét k&, quy ché quan Iy quy hoach chung toan thanh
pho. _
- Viéc diéu chinh, thay 48i, bd sung quy hoach phai duge thuc hién theo
ding quy dinh cta Phéap lujt. .

- Trong qua trinh trién khai quy hoach x4y dyng cd thé dp dung céc tiéu
chudn, quy pham nude ngoai va phai drge co quan ¢d tham quyén cho phép.

Diéu 2.

SO Quy hoach — Kién trac va Vién Quy hoach xdy dung Ha Ni chiu
trach nhiém vé cac 56 liéu trinh duyét ctia d6 4n Quy hoach phén khu dé thi
H1-2, ty 1&é 1/2600.

. =~ Giao S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky x4c nhén
ho so, ban v&-d6 an va quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach phén khu H1-2,
ty 18 1/2000 theo ding quy dinh, phit hop v6i noi dung Quyét dinh nay; Cha
tri phoi hgp vai UBND quén Ba Binh, va Vién Quy hoach xiy dung Ha Néi
8 chirc céng bé cong khai d6 an Quy hoach phin khu do thi H1-2, ty 1€
1/2000 duoe duyét dé cho ecac 16 chirc, co quan va nhén dén biét, thuc hién,
luu trit hd so do 4n theo quy dinh; Ra soat cac quy dinh tai cdc Quy ché quén
ly quy hoach kién tric c6 lién quan 43 dugc UBND Thanh pho phé duyét
trude thoi di€m ban hanh Quyét dinh nay dé bd sung diéu chinh phu hop véi
D6 an Quy hoach phdn khu dé.thi H1-2 ty 1€ 1/2000 dugc phé duyét va céc
quy dinh cta Ludt Kién tric. Qua trinh trién khai néu ¢6 vudng mic, S& Quy
hoach - Kién tric s& théng hop dé xuit bao cdo UBND Thainh phé xem xét
quyét dinh. )

- Giao Chii tich UBND quén Ba Binh, S& Xay dyng ¢6 trdch nhiém chi
dao, kiém tra, gidm sat xdy dung theo quy hoach; xir ¥ céc trodng hop xay
dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cta Phap lujt,

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lue ké tir ngay ky.

, Chanh Van phong UBND- Thanh phé, Gidm déc cac S6: Quy hoach -
Kién tric, K€ hoach va Pau tu, Giao théng Vin tai, X8y dyng, Tai nguyén va
Moi trudng, Tai chinh, Gido duc_ va Pao tao, Y té, Coéng thuong; Néng
nghiép va phat trién néng thén, Phong chéy chita , Céng an Ha Noi, B4 Tu
1énh Thu d6; Vién treong Vién Quy hoach x&y dung Ha Ngi; Chii tich UBND
qugn Ba Binh; Cha tich UBND cdc phwong: Vinh Phc, Cong Vi, Ngoc
Khanh, Liéu Giai, Ngoc Ha, Déi Cén, Kim M3, Gidng V8, Thanh Cong, Pién
Bién, Quan Thanh, Tric Bach, Nguyén Trung Truc;
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Giam dbe, Thi trudmg cdc S&, Nganh, cac td chirc va ca nhan ¢6 [ién quan chiu tréch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Lo TM.UY BAN NHAN DAN™

Noi nhgn: U/ ~ 'CHU TICH ..

- Nhu Bijédu 3; 7 L,

- Thudmng tryc Thanh iy; (dé

- Thudng trirc HDND Thanh phé; bao céo)

- Chu tich UBND Thanh phd;

- Cédc PCT UBND Thanh phd,

- VPUBTP: CVF/PVP Pham Vin Chién; N

céc phéng TH, TKBT, KT, BT (t. l'i) WAChu Ngqc Anh

-Luu VDT . »e
A
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