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ning 3.nim Uy viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu db thi H1-3, ty 1§ 1/2000

THANH PHO HA NOIT Dic lap - Ty do - Hanh phiic
6:4355,0p-UBND Ha Ni, ngay 43 thang 3 nam 2021

Dia diém: tai cac phuong: Van Miéu, Van Chuong, Cét Linh, Quéc Tt Gidm,
Hang Bét, O Che Dira, Nam Déng, Quang Trung, Trung Liét, Thd Quan, Kham Thién,
Trung Phung, Phuong Lién, Kim Lién, Trung Tu, Khuong Thuong, Ngi Tu S¢, Thinh
Quang, Lang Thuong, Léng Ha, Phuong Mai- quén Pbng Pa va phudng Nguyén Du -
quan Hai B4 Trung - thanh phé Ha Nai.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cik Lugt T b chire chinh quyén dia Pphurong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bé sung
mot 56 dieu ciia Ludt T6 chite chinh phii vé Ludt T6 chire chin quyén dia phirong ngay
22/11/2019; ,

Can cit Lugt Thit dé ngay 21/11/2012;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt stva déi bé sung mét 6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt Kién triie ngay 13/6/2019;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chink phii vé Lip, thém
dinh, phé duyét va quin I quy hoach dé thi;

Cen cit Nghi dinh s6 7212019/ND-CP ngay 30/8/2019 cva Chinh pii vé Sira ddi, b6
sung mgi s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010vé lgp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hogeh xdy dumg;

Cin cir Nghi .a*_inh‘sé 392010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chink phit vé Qudn iy
khong gian xdy dung ngam dé thi:

Cén cir Nghi dinh s6 64/2010/NB-CP ngay 11/6/2010 ciia Chink phi vé Quan Iy cdy
xanh dé thi;

. Can cit Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngéy 14/01/2013 cia Ching phti vé Qudn Iy
dau tw phct trién do thi;

Cén cit Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi quy dinh vé
quan Iy d6 cao chirdng nggi var hang khdng vo cde trin dia qudn Iy, bao vé vimg tréi tai
Viét Nam;

] Cﬁn’cﬁ‘Ngh;‘ dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chink phit quy dinh chi
tiét mot s6 dieu cva Ludt Kién tric;

o Canar T hc?ng’m $6 06/2013/T T'—-B)@ ngay 13/5/2013 cia B Xay dung Hudng dan
Vé ngi dung T hiét ké do thi va Thong tie s6 16/201 I/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciw Bg Xay
dung sika doi, b6 sung mét sé didu ciu Thing tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;
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Cdn cii Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngéy 29/6/2016 i Bé Xdy dung quy dinh vé hé

SO cia nhiém vy va do dn quy hoach dé thiva quy hogach xdy dung khu chirc ndng ddc thiy;
Cancir Thén'g fr 56 22/2019TT-BXD ngay 31/12/2019 ciiq B6 Xdy dyung ban himh Ouy
chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Quyet dink 56 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thimh phé
ban hanh Quy dinh vé lép, tham d_irfh, Phé duyét nhiém vu, d6 dn va quan Iy theo dé dn quiy
hoach dé thi trén dia bén thenh pho Ha Ngi; _

Can cir Quyét dinh 56 1259/0D-TTe ngay 26/7/2011 cia Thii tudng Chink phi vé
vige phe duyét Quy hoach chung xay dung Thii d6 Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin dén
néim 2050;

Can ci Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 23/10/2012 ciia UBND Thénh phé vé
viée phé duyét Nhiém vy Quy hoach Pphdn ki d6 thi H1-3, 1y lé 172000,

Can cit Thong bdo 56 160-TB/TU ngay 11/3/2021 ciia Thank Wy thong bdo Két lugn

Py

cua Ban Thiong vu Thimh uy vé chii iruong phé duyét céc do dan Quy hoach phdn khu s

thi HI-1(4, B, C), H1-2, HI-3 v& H1-4, Iy lé 1/2000;

Xeét @ nghi ciia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién tric tai To trink sé 965/TTr-QHKT
ngay 16/3/2021 va Béo cdo thim dinh 56 966/BC-QHKT ngéy 16/3/2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi H1-3, ty 18 1/2000 véi cac ni dung
chinh sau: 7
1. Tén db 4n: Quy hoach phan khu d6 thi H1-3, ty 1& 1/2000.
2. Vitri, pham vi ranh giéi, quy md nghién ciru;
@) Vit nim phia Ty Nam klgu vire NOi d6 lich su, thude dia giérir hanh chinh quén
Bong Pa va mét phan phudng Nguyén Du, quin Hai Ba T nng, thanh ph6 Ha Néi.
b) Pham vi ranh gi6i:
- Phia Béc gidp quan Ba Binh.
- Phia Déng giap quan Hoan Kiém va quén Hai Ba Trung (duomg 1.8 Dudn - Giai
Phéng).
- Phia Nam gigp quan Thanh Xusn (duong Vanh dai 2 doan tir duong Giai Phéng
dén Ngd Tu S6).
- Phia Ty va phia Ty Nam gidp quan Ciu Gidy.
¢) Quy mé nghién ctru quy hoach:

- Tong dién tich dAt xay dung do thi khoang: 994,0ha.
Trong do:

+ Khu vire ga 112 Néi va phu cén c6 dién tich khodng 73,04 ha.

+ Phén con lai phan khu d6 thi H1-3 c6 dién tich khoéng 920,96 ha.
- Quy mé dén sb dén ndm 2030 va ndm 2050 khoang 255.000 nguoi.
Trong do:

+ Dén s6 ctia khu vire ga Ha Néi va phu cin khoéng 17.300 ngui.
+Dan 6 phin con lai cia phan khu db thi H1-3 khodng 237.700 nguai.
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3. Nguyén tic, quan diém:

Timg budc thyre hién 1§ trinh gi;’tm din trong khu vyre ndi d6 lich sir theo dinh huéng
Quy hoach chung xy dyng Thtt d6 dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050 duoc duyét.

V& lau dai, trong giai doan dén ndm 2030, khi Thanh phd tn'e:r; khai ddng b6 cac Dy an:
di dén, gia1 phong mit bang d€ mé dudng theo quy hoach, tai thiét do thi; di doi cac co s¢
cdng nghi€p, trurdng dai hoc, bénh vién, tru sé Bo nganh... theo Quyet dinh s6 130/QD-TTg
ngay 23/01/2015 cta Tha twdng Chinh phti; phét trién dudmg sit d6 thi tai khu vuc Noi d6
lich sit, cac chudi db thi Bic song Hong, phia Dong dudng Vénh dai 4 va cic khu do thi vé
tmh dugce hinh thanh ciing véi hé thong ha tang k¥ thuét, ha téng x& hoi hoan chinh s& dén
hit dén s6 khu vue N@i d6 lich st va Noi dd mé rong chuyén ra ngoai thanh; khi d6 cin
kiém sodt quy mé dén s6 tai cac khu vue theo ding Quy hoach phan khu dé thi duoc duyét.

4. N§i dung quy hoach:

a) Céc chi tiéu sir dung dét:

* Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

- Dét x4y dung do thi (khoang): 38 m*/ngudi.
- Dét dan dung d6 thi (khoang): 34 m*/ngudi.
Bao gém:
+ Cong cong do thj (khoang): L8 mzlngu‘éri.
+ Cdy xanh, TDTT d6 thi (khoang): 2,5 m*/ngudi.
+ Truong PTTH(khoéng) : 7,2 m*hoc sinh.
+ Dét giao thong d6 thi (khoang): 13,6 %
+ DAt don vi & (khoang): | 22,7m*/nguoi.
Trong dé:
++ Trudng Tiéu hoc (khoang): 6.2 m’ /hoc sinh
++ Trudng THCS (khoéng): 8.8 m’/hoc sinh
++ Trudng mam non (khoang): 8,7 m’*/hoc sinh
++ Cong cdng don vi & (khoang) : 0,41 mz/ngw@i
++ Céy xanh don vi & (khoang): 0,77  m*ngudi

* Céc chi tiéu Quy hoach ha ting k¥ thujt:

Tuén thd Quy hoach chung xdy dyng Tha do Ha Noi, Quy hoach khu vuc, Quy
hoach chuyén nganh, Quy chuin va céc Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

b) Quy hoach tong miit béng str dung dét:

* Nguyén tic chung:

- bit cong cdng do thi, hdn hop:

+ D?it cdng cOng d6 thi: V. 6‘{ dac thu 14 khu d6 th1 hién hitu, khéng con quy dét du
trlr phat trién, do d6 chi tiéu quy dat cong cOng chu yeu duge tinh toin cho khu vue. Chi
ti€u dat cong cong do thi con thiéu s& duoc bd sung tai qu¥ san cac cong trinh hdn hop (co
the quy doi ra dién tich san st dung).

+ Pét hdn hop: La dit st dung cho nhidu muc dich khic nhau: thuong mai, dich vu,
vin phong, ¢... (trong d6 uu tién bd ui cic chirc nang thuong mai, dich vy, cbng cdng,
cong trinh ha ting x4 hai).

Dé han ché gia ting dén s trong giai dogn tir nay dén trude niim 2030, tién t61 kidm
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soat va timg budc gidm quy mo dan s theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thi
d6 duge duyét; trudmg hop bé tri chie ning & phai dugce cap c6 thim quyén chép thuan va
phai tuén thi cac yéu cu: (1) Pam bao cic didu kién ha ting x& héi, ha tAng k§ thust trong
khu vire, kha néng dung nap dan sb cta 6 quy hoach; (2) TV 1€ san nha & va dan sé trong
chire ning dat hén hop dugc can dbi trén co sé dan sb todn 6 quy hoach va trong chi tidu
dét nhém nha & tai 6 quy hoach twong g, cu thé s& dwoc céc cép ¢6 thAm quyén xem xét
quyét dinh trong giai doan l4p quy hoach chi tiét/ tdng mat béng va dir 4n dAu fur xdy dung,
tuy thudc vi tri ctia dyr an; (3) Ciin hd & phuc vu nhu cdu déan cur trong khu vire, khuyén
khich déi tuong mua nha 13 dan cu khu vire N6i d6 lich st

- Dét cAly xanh d6 thi (Thanh phd va khu &): Dién tich dét cdy xanh db thj bao gbm
ca dién tich miit nude, hd didu hoa trong khu vire.

Hién trong cdc khu vie cong vién Déng Pa, khu cOng vién vin hoa - thé thao - vui
choi Déng Pa... c6 cée h dan dang sinh séng va 1 sé cong trinh hién trang. Tam thoi tén
tai va ¢ bién phép quan ly chit ch& chdng I4n chiém va s& dugc thuc hién theo dy 4n riéng
theo quy hoach, duge cip c6 thim quyén phé duyét, tuén thi quy dinh hién hanh.

- Dét giao théng db thi, gbm dét dudng giao thdng va dit cic cong trinh giao théng
(bén bai db xe, didm trung chuyén xe buyt...): Bai db xe thye hién theo Quy hoach giao
thdng Thanh phé dwgc duyét. Trén co s¢ quy mé do xe tai timg khu vire, khuyén khich X8y
dung bai d xe ngdm va db xe cao tAng (c6 thé két hap chirc nang nha didu hanh phuc vu
cho chire néng db xe), gbp phin tang quy md dd xe phuc vu cho khu vue (céc chi tiéu quy
hoach kién triic cu thé s& do cap thim quyén xem xét, quyét dinh trén co s& tudn thi Quy
chuén, Tiéu chudn chuyén nganh ¢6 lién quan). P6i véi cac tuyén dudng quy hoach (tir
dudng phén khu vire tré xudng) di qua céc khu vyre dén cu hién 6, s& duge xéc dinh cu thé
& giai doan quy hoach chi tiét, Iap du én phi hop véi didu kién hién trang, dam bao tinh
kha thi, céng khai minh bach.

- DAt nhom nha &: Gdm dét nhom nha & méi (t4i thiét) va dét nhom nha & hién c6 cai
tao chinh trang dé kiém soat phét trién; vuom hoa, sin choi; dudng ndi bo; bai db xe ndi
bd;... duge x4c dinh cu thé trong quy hoach chi tiét, tdng mat bang hoic du an ddu xay
dung & giai doan sau va dugc cap thdm quyén phé duyét.

+ DAt nhém nha & m6i duge nghién ciru dam bao ddng bo vé hé théng ha thng ky
thudt, to chirc khong gian kien tric canh quan, két ndi hai hoa véi khn vire ¢ hién hitu. Nha
¢ xdy dung méi duge phit trién theo hudng da dang vé6i nhidu loai hinh nha & (chung cu,

Y

lién k&, biét thy, nha vuon. ..) phi hop véi dic trung phat trién 46 thi tai timg khu vire. Qué
trinh trién khai giai doan sau can nghién ctru, wu tién bo trf theo thir tur: tai djnh cu, gifin
déan, di dén giai phong mét béng trong khu vyc va doé thi; nha & x& hoi; nha & throng mai.
Cac khu vuc gidp ranh dat lang x6m hién c6, uu tién bo tri: cac cong trinh ha téng x4 hoi,
cdc du an phuc vu phét trién kinh té xa hoi tai dia phuong, lam khéng gian chuyén tiép
gitta khu dan cur méi va ¢fi, dam béo phat trién hai hoa, bén viing.

Déi véi cac khu chung cu cii (Hao Nam, Kim Lién, Trung Tu, Khuong Thugng,
Thuy Loi, Phuong Mai, Vinh H8, Nam Déng, Nam Thanh Céng...): Ranh giéi pham vi khu
vire nghién cira, quy mo dan sb, céc chirc nang st dung dat va chi tiéu quy hoach kién trac
s€ durgc xac dinh theo Du an riéng duge cip o thdm quyén chip thudn. Ban v quy hoach
tong mét bang st dung dat chi mang tinh chét (dinh huéng, [rén nguyén tic: giam mét do
xdy dung, ting tng cao cdng trinh, wu tién b6 sung hé thong ha ting db thi, cdng trinh
cong cong, khong gian xanh va méi trudng sdng 6t theo ding quy dinh. Qua trinh trién
khai giai doan sau c6 thé nghién ctru hodn dbi vi trf céc chite nang sit dung trong 6 dit dé
pht hop véi thyc tién, tuy nhién can dém bac quy mé cAc thanh phin dét 41 thidy theo nhy
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dinh huong Quy hoach phan khu da x4c dinh.

Déi véi che nha & chung cu cii riéng 18 niim xen cai frong cac khu dén cur hién c6, khi
cai tao xay dung lai, c6 thé nghién clru X8y dung cong trinh theo huéng gidgm mét do xay
dung, téng dién tich cay xanh, tang tAng cao, tuy nhién can dam bao khong gia ting dan s6;
Tang cao cong trinh va mét d6 x4y dung tudn thi quy dinh ctia Quy ché quan 1y quy hoach,
kién triic hién hanh va Quy chudn, Tiéu chuin thiét ké hién hanh.

+ D4t nhém nha & hién ¢6 cai tao chinh trang chti yéu thugc khu vye dan cu hién
co; Trong d6, xéc dinh céc truc giao théng va ha téng k¥ thuat chinh cita khu dan cu dam
bao mit cat ngang tdi thiu 4m trén co s& cac tuyén duong hién trang, han ché giai phong
mit bang, khong san 1ap ho ao. Céc quy dit trong (cong) wru tién bb tri cic cong trinh sinh
hoat cdng dong, vudn hoa, sén choi, ’béii do xe, tram dién...Nha ¢ duge khuyén khich x4y
dung da dang voi céc loai hinh lién ké, biét thu, nha virom.

Péi vé6i cac khu vire ddn cur hién ¢4 ndm xen cai trong céc 6 dit xdc dinh chirc ning
dat co quan, trudng dao tao, vién nghién ctu. . ., an ninh, quéc phong, cong cong, hdn hop...:
Vige chuyén d6i muc dich st dung dét sang dat & phai dwoc cip 6 thdm quyén xem xét
quy€t dinh va thye hién theo quy dinh ctia phap luét. Ranh gidi, chirc ning cu thé s& duge
xdc dinh rén co s¢ Gidy chimg nhan quyén sir dyung dét, ho so st dung dét dai... va s& duge
xac dinh cu thé tai giai doan lap quy hoach chi'tiét, du 4n dau tir duge cip tham quyén phé
duyét. Chi tiéu quy hoach kién tric tai cdc O dat s& dugc x4c dinh theo chi titu dbi véi khu
vie nhém nha & trong cing  quy hoach va phai pht hop véi Quy chudn va Tiéu chudn thidt
ké hién hanh.

- Dét cong cong don vi 6: Uu tién x4y dung cac cong trinh cong cdng phuc vu nhu ciu
thuong xuyén, hang ngay ctia cong dong dan cu: hanh chinh, tram y t€, vin hoa, sinh hoat
cOng dong.... Hé thdng cong cong don vi & phuc vu nhu céu thit yéu hang ngay, duoe cin
doi trén co s& hé thong dich vu thuong mai hién ¢6 theo tuyén pho va trong cac khu dén cu.

- Dét cly xanh don Vi

-+ Dét cdy xanh dugc bd sung tai cac quy dét di doi cac co s& san xut cOng nghiép,
bénh vién, co s& dai hoc, gido duc nghe nghiép va cac co quan, don vi dong trén dia ban
theo quy dinh. -

+ Trong céc khu téi thiét d6 thi co quy md < Sha, bd trf cac khu cay xanh tap trung,
vuon hoa, sin choi v6i chi tidu khuyén khich tuan thi theo Quy chuan hién hanh; Déi véi
khu vure ¢6 quy mé > Sha, chi tiéu d4t cdy xanh tudn thi theo Quy chuén hién hanh.

+ PO én Quy hoach phan khu d6 thi T11-3 khong thé hién dén cac dét cdy xanh
trong nhom nha &, s& dugc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap Quy hoach chi tiét, Téng mét
bang va céc du 4n dau tw xay dung tai giai doan tiép theo.

- Déi véi dit trudng hoc, nha tré;

i + Do diéu kién quy dit han ché, vi viy céc chi tiéu vé truong hoc (PTTH, THCS,
tiéu hoc) va trueong mém non dugc xem xét trén co s& Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh;
Co the vén dung ting tang cao cOng trinh so v6i quy dinh, cde tang ting thém sit dung cho
muc dich quan 1y hanh chinh va cac cdng ndng phi hop khac (khdng bb tri 16p hoc), véi
yéu cau tudn thit QCVN 06:2020/BXD, huéng dan ciia Bé Xay dung tai c4c van ban: sé
8§S/BXD;KHCN ngay 05/12/2018 va s6 1209/BXD-KHCN ngay 11/9/2019 va phai dugc
cap c6 tham quyén chap thuén; Khuyén khich khai thac khéng gian tréng tai ting 1 dé két
hop lam sén choi, vuran hoa.

+ D61 v6i che khu vue tridn khai du én téi thiét db thi (khu tép thé cii cai tao xdy
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dung lai, quy dat di doi...) co quy md < Sha, uu tién danh quy dt cho treong hoc, mam
non; dbi véi cac khu virc ¢é quy md > Sha, quy dit bd ti lam tredmg hoc, mdm non ap
dung chi tiéu theo Quy chuén, Tiéu chufn thiét ké hién hanh.

+ Khuyén khich xdy dung truomg theo mo hinh lién cip va thu hut da dang cac
ngudn diu tur theo hinh thirc x3 hoi héa. Khuyén khich phat trién céc trieong ngoai hé thé)ng
cong 18p va cac trrong chuyén biét (danh cho tré em khuyét tat, thiéu nang tri twé...) nhim
dap ting nhu ciu da dang cua ngudi din va ndng cao chét lrgng gido duc.

+ Quy mo, vi tri cdc trrdng ngoai cong 1ap hién ¢6 duge xéc dinh trén co s& didu tra
hién trang. Trén thuc té sir dung, cac co s& gido duc tw thuc da phén 1a thug lai dAt clia cac
don vi khac, do vdy, trong qua4 trinh trién khai quy hoagh chi tiét va du 4n diu tir x8y dung,
chire niing st dung cu thé can ra sodt, xdc dinh theo Gidy chitng nhén quyén sir dung dit va
céc gidly 10 s6 hitu dat ctia don vi chit quan).

+ B6 trf dién tich cée san danh cho ¢Ong trinh gido duc mim non trong khéi dé céc
cong trinh cao ting (duoc xdc dinh cu thé tai budc 1&p quy hoach chi tiét, téng mit bg‘mg,
du 4n déu tw), d4m bao dién tich san choi, 16 di riéng phuc vy hoc sinh va quy dinh v& an
toan vé sinh mdi trudng, phodng chay chita chdy va céc quy dinh chuyén nganh ctia B
Gigo duc ddo tao, BY Y 1€ theo quy dinh, tufn thit Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké hién
hanh cé lién quan.

- Dét An ninh quéc phong: Do dic thi chuyén nganh, dd 4n Quy hoach phén khu d6
thi chua thé x4c dinh cu thé ranh giéi, vi trf thanh phin dét. Do d6, dét An ninh quéc phong
s€ duge xdc dinh theo hién trang siv dung dét, Giéy chimg nhan quyén sit dung dit, hd so
sit dung dit dai da dugc cdp c6 thim quyén chép thudn va s& duge thue hién theo dy 4n
riéng do co quan ¢6 thdm quyén xem xét, quyét dinh trén co s& dam bao dap ung dugce yéu
cau vé an ninh qudc phong. _

- Dét cong trinh di tich, t6n gido, danh lam thing canh da hodc chwra duoce xép hang,
quy md di€n tich va pham vi, ranh giéi cdc khu vue bao vé s&€ dugce xac dinh chinh xdc trén
co 5& quyét dinh hoiic ¥ kién ctia co quan quan Iy nha nuée lién quan. Viée xdc dinh ranh
gioi khu vire bao vé, 1ap dur 4n, cai tao, xdy dung... phai tun thii theo Luét Di sdn vin hoa,
cac quy dinh lién quan, thyuc tién quéan Iy va duoc cép thim quyén chip thun. Péi véi cac
khu vire xung quanh céc di tich da duge xép hang, viée diu tr xdy dung phai tudn thd quy
dinh cua Luét Di sén vin hoa va cic quy dinh c6 lién quan.

- Déi véi cac co s& san xuht cong nghi€p, bénh vién, co s& dai hoc, gido duc nghé
nghiép va céc co quan, don vi déng trén dia ban dugc timg budce di ddi ra khoj kha vuc
Noi thanh. Bén ve& quy hoach téng miit b?mg str dung dat chi mang tinh chit dinh huéng,
trén nguyén tic: Quy dét sau khi di doi duge thuc hién theo céc chire nang quy hoach dugc
duyét, vu tién dé xdy dung, phat trién cong trinh céng cOng, cdy xanh, bai dd xe, cong trinh
ha ting xa hoi va ha ting k§ thuat phuc vu chung khu vyre..., khéng sir dung dé xay dung
chung cur cao ting sai quy hoach. Qua trinh trién khai giai doan sau c6 thé nghién ctru hoan
d6i vi tri cac chirc ning st dung dét trong 6 dat dé phit hop véi yéu ciu thue tién 6 chire
khong gian kién tric khu v, tuy nhién cin dam bao quy md céc thanh phan dét 8i thidu
theo nhu dinh huéng Quy hoach phén khu d3 x4c dinh.

Cac treong dai hoc, cao ding duge gép ¢6 thdm quyén cho phép gitr lai trong khu
vue duoe phai t6 chire cdi tao, ning cp chét lwong, gidm quy mé dao tao @ dam bao chi
tiéu dat > 20m*/sinh vién theo quy dinh. Céc bénh vién dugc phép gift lai phai t8 chrrc di
doi céc ¢o sd, khoa phong khdm bénh gy 6 nhiém ra ngoai khu vire bén ngoai (co sé s¢ 2)
va ting budc chuyén doi thanh cde co sé nghién ctiu - kham chita bénh chét lrong cao
o

(){]/
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phuc vu nhu ciu dan cu khu VUIC; voi yéu clu: Khong gia tang giwrdmg bénh va dam bao chi
tiéu dién tich dat/ givong bénh tbi thidu 60m?/giwdng,

- Déi v6i mét sb 16 dat hién trang dang sir dung 13 chite nang dén dung (cong cong,
tri 8O ¢o quan, vin phong...) ndm xen trong khu dén cur ¢6 thé tiép luc quén Iy st dung
theo chirc ning xdc dinh tai Gidy chung nhan quyén st dung dat, ho so sﬁ" dung dat dai
dugc cép c6 tham quyen chép thuén, Céc chi tiéu quy hoach kién tric tai 16 dit s& duge xéc
dinh theo chi tiéu doi v6i chirc nang twong tmg trong 6 quy hOE}C}’l, phit hop v6i Quy chuén,
Tiéu chuéin thiét k€ hién hanh va yéu ciu td chire khéng gian kién tric canh quan khu Ve
theo quy hoach dugc duyét. _ : |

- C4c yéu cdu vé phat trién diromg st do thi, TOD.

+ Déi voi cac tuyén dudng sit d6 thi, trong quy hoach phan khu x4c dinh so bd Yé
hudng tuyén va vi trf ga. Phuong an cu thé s& dugc xac dinh theo dy 4n riéng dugc clp
tham quyén chép thuan.

+ Dbi v6i khu vire ndm ké can ga dudng st do thj (trong ban kinh 500m), nghién
ctru t6 chirc khong gian dé thi theo mé hinh TOD. Khi nghién ciry cin b tri quang trudomg
ga, bai db xe trung chuyén, trung tim thuong mai, dich vu...; khuyén khich x4y dung cac
cong trinh cao tang c6 chirc ning: vin phong, dich vy, thuong mai, trung tdm tai chinh...
nhim ho trg, khai thac hiff:p qua tai cac dau nit giao théng quanh céc khu vire TOD. Quy m9,
cac chi 'tiéq quy hoach kién trac cu thé s& duge xac dinh trong giai‘ doan 1dp quy hoach chi
tiét, thiét ke do thi, quy ché quéan ly quy hoach kién tréic va dir an dau tr x4y dumg dugc cap
thAm quyén chap thudn.

ot Déi véi cac ga ngim cin c6 g1di phap nghién ctu k‘ét néi véi cac cOng trinh ngim
va ndi xung quanh, dam bao thun tién, an toan va cdc yéu cdu k¥ thuét khac.

’ + Déi V0l cic cong trinh i}ém trong hanh lang an toan Metro ctia céc tuyén dudng
st 46 thi (bao gbm ca ga ngém/péi va cac hang muc cong trinh phuc trg) s& dugc thye hién
theo du 4an riéng dugce cdp ¢6 tham quyén phé duyét. Qué trinh trién khai cin lién hé véi co
quan c6 thdm quyén (Ban quan Iy dudng sat d6 thi HA Néi, cac Ban quén Iy du an dudng
sat - BO Giao théng Van tai) d@é théng nhat, dam bao cac didu kién an toan theo quy dinh.
Ranh gidi, pham vi xdy dung Céc hang muc phu trg clia cdc ga dudng sit d6 thi s& duge
xac dinh cu thé tai Téng mit bang dugc cfp c6 tham quyén phé duyét,

¢) Phén b quy dét va déan sb trong céc ki quy hoach:

* Téng dién tich dit trong pham vi 14p quy hoach phan khu dé thj H1-3 khoang
994ha bao gém 11 khu quy hoach drge gidi han béi dudng giao thong dd thi va Khu vuc
phén khu ga Ha Noi. Trong d6:

- Khu vuc ga Ha Néi va phy cén ¢6 dién tich khoéng 73,04 ha.

- Phén con lai phén khu d6 thi H1-3 ¢6 dién tich khoang 920.96ha, bao gbm:

+ Pét trong 11 khu quy hoach (kv hiéu: A, B,C,D,E, F, G,H, L, J, K), v6i 24 6 quy

hoach tuong duong céc don vi & (dugc gici han béi cac tyén dudng chinh khu wre, dudng
khu vie va dirdng phan khu vie) c6 di€n tich khoang 816.7 ha
+ Dt ngoai khu quy hoach (dudng giao théng d6 thi) cé dién tich khoang 104.26ha
(trong d6 di¢n tich cay xanh db thi doc song T6 Lich khoang 1 1,2ha).
* Quy mb dan sb quy hoach dur kién khoang 255.000 ngui. Trong do:

- Dan 6 ciia khu vure ga Ha Noi va phu cén khoang 17.300 ngudi.
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- Dén 56 phan cdn lai cta phén khu d6 thi HI-3 khoang 237.700 ngudi.

* Ranh gidi cdc 6 quy hoach duge gi6i han tir cAp dudng chinh khu vyc trd 16n. Cu
thé phan chia cac khu quy hoach nhu sau:

- Khu quy hoach A: C6 dién tich khodng 99,52ha, quy md dan sb khodng 27.491
ngwdi; Pugc chia thanh 03 6 quy hoach: A.1, A2 va A3.

- Khu quy hoach B: C6 téng dién tich khoang 9,72ha, quy mé din sé khoang 3.230
nguoi. 4 :

- Khu quy hoach C: C6 tdng dién tich khoéng 46,18ha, quy mé dén sb khoéng 13.620
nguroi. '

- Khu quy hoach D: C6 tng dién tich khoang 93,98ha, quy md dén sb khoang 31.350
nguoi; Duge chia thanh 03 6 quy hoach: D.1, D.2 va D.3.

- Khu quy hoach E: C6 tong dién tich khoang 105,5ha, quy mé dan sé khoang 26.320
ngudi; Duge chia thanh 02 6 quy hoach: E.1 va E.2.

- Khu quy hoach F: C6 tong dién tich khoang 111,1ha, quy mé dén sé khoang 28 415
nguoi; Puge chia thanh 03 6 quy hoach: F.1, F.2 vaF.3.

- Khu quy hoach G: C6 téng dién tich khoang 27,67ha, quy md dén sé khoang 5.750
ngudi;

- Khu quy hoach H: C6 tdng dién tich khoéng 76,05ha, quy mé dan s6 khoang 18.150
ngudi; Dugc chia thanh 02 6 quy hoach: H.1 va H.2.

- Khu quy hoach I: C6 téng dién tich khodng 82,9%ha, quy mé dén sé khoang 27.230
nguoi; Pugc chia thanh 03 6 quy hoach: 1.1, 1.2 va 1.3.

- Khu quy hoach J: C6 téng dién tich khodng 52,7ha, quy mé dan sb khodng 19.024
nguol.

- Khu quy hoach K: C6 téng dién tich khoang 111,2%ha, quy mé dan s6 khodng
37.120 nguéi; Bugc chia thanh 04 6 quy hoach: K.1,K.2, K.3 va K 4.

- Bt ngoai khu quy hoach, gbm céc tuyén dudng truc chinh d6 thi, dudng chinh khu
vuc con lai,... ¢6 tong dién tich khoéng 104,26ha.

* Cac chitc ning sir dung dét chinh):

- Dét cbng cong d6 thi, hdn hop:‘ Téng dién tich khoang 85,18ha (ty 1€ 9,25%); dat
chi tiéu (khoang): 3,58m2/ngu€ri; Bao gbm:

‘ + Dt cong cong do thi (Thanh phd va khu &): Tong dién tich khoang 43,11ha; Bao
gom cac chirc ndng: Thuong mai, dich vy, vin phong, khich san, tai chinh, y té, van hoa -
TDTT, hanh chinh quan ly do thi, cong trinh dich vu cOng cOng khic (bé boi, thu vién, bao
tang, rap xi€c, rap chiéu phim, rap hét, cira hang xdng dau...), dugc t& chirc thanh céc trung
tdm d€ phuc vu cac nhu ciu chung ciia Thanh pho....

+ Pit hdn hop: Téng dién tich khoang 42,07ha; La dit st dung cho nhiéu muc dich
khac nhau: thuong mai, dich vy, viin phong, &. .. (trong d6 uu tién bé tri cac chirc ning
thwong mai, dich v, cong cong, cdng trinh ha ting xa hoi) dé can déi dim bao bé tri d
quy dat cong cong d6 thi con thiéu,

- Pét cay xanh, mat nuée, TDTT d6 thj (Thanh phd va khu &) ¢o téng dién tich
khodng 59,37ha (ty 1€ 6,45%); dat chi tiéu (khoéang): 2,501n2/nguc‘ri; bao gf’im: cong vién,
vuon hoa, sin choi; mit nudéce; quang truomg, dudng dao; khu vui choi giai tri; cong trinh,
sén bai tép luyén TDTT; céc cdng trinh dich vy (quy md nho)...

- Pét trrdmg trung hoc phd théng: Téng dién tich khoéng: 6,86ha (ty 1¢ 0,74%); dat

y
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chi tiéu (khoang): 0,29m2/ngu(‘ri — tong tmg 7,2m*hoc sinh. Trudng trung hoc phd théng
bé tri tai hat nhan cfia khu & véi quy mé duge xdc 18p dam bao di phuc vu cho hoc sinh
trong khu & va khu vuce 14n cén.

- Dit giao théng o thi: Téng dién tich khoang 125,37ha (ty 16 13,61%); dat chi tiéu
(khoang): 5,27m2/ngtr(‘yi; Bao gbm: Budng truc chinh dé thi, dudng chinh d6 thi, duomg lién
khu vire; Puodng chinh khu vue, dudmg khu vue; quang truong; ga, dudng sat do thi; bén -
bii db xe.

- Dét don vi & Téng dién tich khodng 539,55ha (ty 18 58,59%); dat chi tiéu (khoang):
22,70m*/ngudi. DAt don vi & gbm cée thanh phin sau:

+ Dét cOng cong don vi &: Tong dién tich dit khoéng 9,64ha; dat chi tiéu (khoang):
0,41m2/ngu€1i; 14 dat xay dung cac cdng trinh phuc vu nhu ciu thudng xuyén va hang ngay
cho dén cu trong don vi &, bao gbm: Cho, siéu thi, cira hang; tram vy té; trung tdm vin hoa -
thé thao, phong truyén théng, thr vién,.... tru sé quén Iy hanh chinh don vi & (twong duong
cap phudmg).

+ DAt cdy xanh don vi & Téng dién tich dit khoing 18,12ha; dat chi tiéu (khoang):
O,76m2/ngtrffi; gom: cdng vién, vuon hoa, san choi, khong gian hoat dong thé thao, gidi tri
ngoai trot... phuc vu nhu cau ngudi dan trong don vi §&.

+ Dét truong tiéu hoc, trung hoc co sé, n}ém non: Téng dién tich dét khoélgg
31,5%ha, dat chi tiéu (khoang): 1,33m2/ngu€)i; bao gom: Dat trudng mim non (nha tré, mau
gido): Tong dién tich dat khoang 10,40ha; dat chi tiu: O,44m2/ngu<‘3i - tuong Ung
8,7m2/hc_)c sinh. Dét trudong Tiéu hoc: Tong dién il’gh dat khoang 9,71 ha; dat chi tiéu:
0,41n7{"/ngzr(‘ri - twong tmg khodng 6,2m*hoc sinh, DAt treomg Trung hoc co s; Tong dién
tich dat khodng 11,48 ha; dat chi tiéu: 0,48m2/nguéfi - trong tmg 8,81n2/h(_)c sinh.

+ DAt nhém nha é: Téng dién tich dat (bao gdm ci duimg ndi b) khoéng 382,28ha;
dat chi tiéu (khoang): 16,12m*/ngusi; Bao gbm t6 hop céc cong trinh nha & c6 khéng gian
st dung chung (vuon hoa, sin choi, bai db xe... phuc vu nhém nha & va dudng cap ndi bo.

+ Pt giao thong don vi &: Téng dién tich dét duong giao théng don vi & (bao gdm
duong giao thong tir dudng phéan khu VUIC tro xudng va bii do xe) khodng 96,92ha

- Be‘it’cor quan, vién nghién ctu, trudng ddo tao: Tong dién tich khodng 75,07ha (ty 1&
8,15%). Doi voi céc co sé thude déi tugng ra soat theo chu truong di doi dugc cdp b thim
quyén cho phép gift lai duge quy hoach cai tao theo huéng gidm mat do xéy dung, ting
cudng khong gian xanh, cbng cdng.

- Pt cong trinh di tich, t6n gido - tin ngudng: Téng dién tich khoadng 9,55ha (ty 1é
1,04%)),

- Dét an ninh, quéc phong: Téng dién tich khodng 11,37 ha (ty 18 1,23%).

- Dét co quan ngoai giao: Tng dién tich khoéng 6,66 ha (ty 1¢ 0,72%).

-Pét cong trinh ddu méi ha tAng k¥ thudt: Téng dién tich khodng 1,36ha (ty 18 0,1 5%).

- D4t hanh lang céch ly, cAy xanh cich ly: Téng dién tich khoang 0,62 ha (0,07%).

BANG TONG HOP CHI TIEU SU DUNG DAT PAI PO THI

L Dién " L ]
: it dyme 0 on | Dimsb @ | ooy Ghi chi
I Ph’ﬁn khu dé thj Hi-3 994,00 | 255.000
L1 fg f)’:;f::f;:’”c Galld s 0d | 17.300
=

S
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Dién
T Chire nin o Az | Chitiu | Ty 18 L
T sir dung d :’igt tich Din so (m¥/ng) (2;0) Ghi cha
(ha)
12 | Phan datconlailip quy | o0 00 | 237700 | 3874 | 100
hoach :
A | Dit dan dung 816,33 34,34 | 88,64 ,
Bao gom 43,11ha dat
1 | Datcdng cong do thi, hdn hop | 85,18 3,58 | 9,25 | cong cong 46 thi va
42,07ha dat hon hop
Bao gbm 11,2ha dit
2 | Pitcay xanh, TDTT do thi | 59,37 2,50 | 6,45 |4 Xanh khong thue
cac O quy hoach nim
doc séng T6 Lich
2.1 | Bdt cdy xanh dé thi 57,03
2.2 | Pdt trung tém TDTT 2,34
Bao gf“)m 1,91 ha dit
b&i do xe.
. . (*): Buong truc chinh
Dat giao théng {6 thi d8 thi, dudng chinh
(dudng, quang trudng nha ga d6 thi, dudmg lién khu
3 (*) (**) va bén — bai d8 xe 125,37 327 | 13,61 vyC; Buémgie"}t dé thi
Thanh phd va khu &) va ga dudng sat db thi
riéng biét
(**): Dutng chinh khu
vue, dudng khu vuc
4 | Dat truong trung hoc phd théng | 6,86 0,29 0,74
5 | Détdonvio 539,55 22,70 | 58,59
5.1 Par cong cong 9,84 041
Chua bao gbm dién
tich quy ddi tir dit cay
o xanh trong cong trinh
5.2 | Dt cay xanh 1812 0,76 i tich, taf giéogvé oy
cdy xanh trong cac
nhom nha.
5.3 | Par truong irung hoc co s¢ 11,48 0,48
5.4 | Ddt trueomg tiéu hoc 9,71 0,41
5.5 | Bdt trieong mdm non 10,40 0,44
) . Trong dd dién tich dat
Ddt nhém nha & (bao gém ci nhém & hién ¢6 (cai tao
3.6 ddt dwong noi bj ) 383,28 16,12 chinh trang) khoang
342,71 ha
. : . Bao gom 1,47ha dit
3.7 | Duong giao thong 96,92 4,08 bl B xe
Cdc logi dit khdc trong
B pham vi khu din dung 84,62 919
Dat co quan, vién nghién .
6 ciru, trudmg dao tao... 7507 8,15
; Bétwdi tich, tén gido - tin .55 Loa
ngudng
C | Pit xiy dung ngodai phamvi | 20,01 2,17

.

<
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Dién
T Chite ning . A % | Chitiéu | Ty l§ ..
T sii dung dat tich Déan so (m*/ng) %) Ghi chi
* (ha)

khu din dung
8 | Dat qubc phong, an ninh 11,37 1,23
9 | Dét ddu mdi ha thng k¥ thudt | 6.66 0,72
10 | Pat co quan ngoai giao 1,36 0,15
1 D’at hanh Ia‘ng cach ly, CX 0, & 0.07

céach ly, vudn wom

Ghi chui:

- Déi v6i cde khu viee gidp ranh gici voi cde quy hoach phin khu lén cdn, frong
truong hop ranh giGi quy hoach phén khu chira trimg khOp véi ranh gidi himh chink theo
thire 1€ qudn Iy tai dia phuong, viée qudn Iy vé quy hoach xdy dung tai khu vue diroc thue
hién theo cde Quy hoach phdn khu c6 lién quan diroc duyét,

- D6 dn Quy hogch phdn khu d6 thi H1-3 dueoc thé hién trén 1 16 1/2.000, vi i va
ranh gidi dién tich cdc 16 dat trén bin vé mang tinh dinh hwdéng, Ranh gidi, quy mé vii cde
chi tiéu quy hoach kién tric cila cde don vi & va cde 16 ddt xdy dung khde sé duyce xdc dinh
trong giai dogn Idp quy hoach chi tiét ty 16 1/500 hodc tbng miit bing, dw dn ddu tw trén co
56 trén co s¢ nguon goc, phdp Iy sir dung dat, qu dét cu thé, dam bdo tudn thi QOuy chudn,
Tiéu chudn thiét ké hién hanh vé ede chi tiéu co ban déi véi é quy hoach da dwoc xdc dinh
tai @6 dn Quy hoach phan khu nay.

- Quy hoach phdn kini d6 thi duoc duyét I co s¢ trién khai idp quy hoach chi tiét
hodc z‘éng mit bc‘z"ng, duw dn ddu fur xdy dung theo quy dinh. Déi véi cde dy dn déu te da
duge cdp thim quyén chap thugn chi truong trude thoi diém Quy hoach phin khu dé thi
duoc phé duyét: truong hop phis hop voi Quy hoach phén khu dirge duyét, dige phép tiép
tuc trién khai theo quy trinh quy dinh, trucng hop khéng phis hop véi Quy hoach phdn khu
duoc duyét, cén diéy chinh cho phit hop.

- Dén s0 dung nap tai do dn quy hoach c6 gid tri tuong doi, ¢d tinh dén theo quy dinh
ctia Lugt Cu tril, khu viee theo di dn riéng.

- Dién tich cdc 6 quy hoach chiea bao gom dién tich dé giao théng dé thi. Chi tiéu
quy hogch si dung ddt cua timg 6 quy hoach dwge xde lgp tai ban vé la cde chi tidu “edp”
101 da ctia dom vi & nham kiém sodt phdt trién chung. Trong qud trinh Igp quy hoach chi

’
A

tieWtong mt béng vér du én diu tu, ranh gici, quy mé dién tich, din sé, chi tiéu quy hoach
kién tric ciia timg 6 ddt vé cia Dy dn s¢ dwoce xde dinh cu thé trén co sé¢ dém bdo chi tiéu
chung cia cd 6 quy hoach theo Quy hoach phén khu, Quy chugn, Tigu chudn thiét ké hién
hanh, cdc quy dinh cia phdp lugt hién honh vé phai duoc co quan 6 thiam quyén chdp
thudn.

- chng cao toi da xdc dinh tai bing tong hop dét dai d6 thi theo 6 quy hoach la téng
cao cong trinh cao ting hién trang dé/ dang xdy dung theo Dy dan dau tw déi deoc cdp
tham quyén phé duyét hode theo Quy ché quan Iy quy hoach, kién fric eong trinh cao tang
trong khu viee ngi dé lich sir @i diwoe UBND Thonh Dho phé duyér. Tang cao cong trinh cu
thé cia itng Du’ dn € duoe xdc dinh tai giai doagn ldp quy fzogch chi tiéz‘/z‘&zg mdit bﬁng
irén nguyén tdc tudn thy quy hoach, thiét ké do thi ve quy ché quan Iy quy hoach, kién tic
hién hanh. Quy dinh vé s6 tang nha cong trinh thuc hién theo Thong tuw s6 07/2019/TT-
BXD ngay 07/11/2019 cia Bj Xay dung.

- DOI voi khu vue Ga Ho Noi va phu cdn: Tinh chat, chire ndng sir dung dat vé cde

)
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chi tiéu quy hoach kién tric tai ddy s€ duoc thuc hién theo quy hoach va di dn diroe cdp
c6 tham quyén phé duyét (c6 xét dén yéu t6 diéu chinh tinh chdt, chire ndng ddu moi duong
sat Quoc gia tai Ga Ha N§i theo huéng chi ddp umg chitc ndng duong sdt dé thi: fuyén
duwong sat quoc gia khéng chay xuyén qua khu viee ndi dé lich siy).

- Khu viee nghién cihu quy hoach 6 qui dét han ché, quy dat phdt trién nha ¢ méi
khéng con, cde dy dn nha & tdi ‘c“z’,inh cu trén dia ban qudn Pong Pa co ban dé duoc trién
khai xdy dung. Vi vdy, trong do dn quy hoach phan khu d6 thi dé thi HI-3, ty Ié 1/2000
khéng dé xudt bo tri qup nha & xd héi va quy dat xdy dung nha 6 tdi dinh cu méi. Viéc thiec
hign chinh sdch nha 6 xa héi, nha 6 t6i dinh cir... sé dz{ac thue hién khi trién khai cde dir an
dau tw xdy dumg theo chii truong ciia UBND Thimh DPho va quy dinh phdp hudt hién hamh.

¢) T chirc khdng gian kién triic, cdnh quan va thiét ké do thi:

* T chirc khéng gian - kién tric canh quan:

- Phét trién d6 thj theo hinh théi ty nhién, dwa vao canh quan hién c6. Khai théc téi da
y€u 16 cly xanh cic tuyén pho cic khu vue Cong vién tép trung I6n trong khu vrc nhu
cong vién ho Dong Da, h6 X& Dan, khu di tich Vin Mi€u - Quoc Tt Gidm... Lién két hé
thdng c6ng vién thanh phé, 16i xanh trong cac khu téi thiet, khu 6, don vi ¢ tao nén d6 thi
mang tinh chat d6 thi xanh, ¢6 méi truong séng t6t.

- Céu trtic khong gian duoc 6 chire theo cac tuyén truc va mang ludi dudng vanh dai,
huéng tAm, tao thanh céc 6 phd véi 16i trung tdm khu & tir dé phat trién ti€p hé thong 151
khong gian dén céc don vi & hay 6 quy hoach nhé hon. Khung ciu triic d6 thi duoc xdic lap
trén céc yeu t6: Dia hinh canh quan tir nhién: sdng, ho nuée, cac lang xém, khu x4y dung
hién hitu, khung két cau giao théng duong b, duong sit. Trén co sé do t6 chite khong gian
db thi nhu sau;

+ Khong gian d6 thi dugc x4c 1ap chi yéu 1a cong trinh thép ting. Céc cong trinh

I3
A

cao ting duoc bb tri doc cic tuyén dudng vanh dai va tuyén dudng huéng tAm tao mot sd
diém nhan cao tang trén céc truc tuy€n phai phi hop Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric
tai khu vuc c6 lién quan. Nghién ctru vé khong gian chiéu cao théng nhit hai hoa va tao

nhip di€u chung v6i cac phan khu d6 thi N6i d6 mé rong: H2-2, H2-3, H2-4, cdc phan khu
Noi d6 lich st Hi-1, H1-2, H1-4.

+ Chiéu cao toan phan khu ¢6 hudng thip dan vé phia Bic, hai hoa véi cdc khu vue
cong vién cdy xanh hd diéu hoa va cic khu nha &. Khu vure thip ting & chirc gin két voi
céc lang x6m hién c6, vanh dai xanh, hanh lang xanh va céc ving canh quan mit nuée
nhién. Theo d6 cédc khong gian thp tAng chil yéu t4p trung tai phia Bic duong Vanh dai 1
va mot s6 khu dan cu lang x6m hién ¢g.

- Khéng gian trong cac khu &, don vi & dugce t6 chire thc;o céu tric truc 161 trung tam
tao s hai hoa gifta céc cong trinh thuong mai, chung cu cao tAng v6i khu nha & thép ting,
lang x6m cfi va céc cong trinh ha tang xa hdi khéc.

*+ B6i v6i khu vue nha & thdp ting hién c6 va khu vuce lang xom ¢fi: Cai tao chinh
trang ’theo, hudng: chiéu cao cic t?mg’ nha, mai don, mdai he Phé, béc thém, ban cOng v cac
chi i€t kién triic mit ngoai nha phai dam bao tinh théng nhat, hai hoa, twong quan v& chidy
cao vOi cac cong trinh lan cin trén timg tuyén phd, 6 pho, tuan tha quy dinh hién hanh;
tang cuong he thong ha tang k¥ thuat, giac thdng, cay xanh, ha ting xa héi.

+ Dbi voinha & xay dung méi: Duge phat trién theo huéng da dang véi nhidy loai
hinh nha & phu hop v6i dic trung phét trién d6 thi tai tirng khu vue,

* Thiét ké d6 thi:
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- Phan ving thiét ké do thi: Trén co s& cac khu vue dua trén co s¢ ranh gidi nghién
clru v6i cdc khong gian cinh quan tu nhién hodic cac tuyén durong giao théng chinh d6 thi
dd dugc xac 14p trong quy hoach sir dung dat; Bao gdm céc khu chirc nang do thi, cac 6
quy hoach, truc durdng chinh, khu vire khéng gian mé, khu vire diém nhén, cy thé nhu sau:

+ Céc truc tuyén chinh, truc cénh quan quan trong: hai tuyén duong Vanh dai 1,
Vanh dai 2 va céc tuyén dudmg hudng tdm, céc diém nhén quan trong doc theo cac tuyén
dudmg chinh.

+ Cac khu vuc khong gian mé, khu vue trung tm dic bigt 1a khu cong vién hd
Déng Pa va khu vue g0 Péng Pa.

+ Céc O phé da xac 1ap trong phén khu d6 thi; Cac khu chire ning b thi, gdm: Cong
trinh cng cdng thanh phé, khu &, don vi &; cdng vién, cdy xanh mit nude; cOng trinh thé
duc thé thao; dudng giao théng va cac tién ich db thi; cie nhém nha.

- Khung cAu triie do thi: dirge xac dinh trén cac yéu t6 dia hinh canh quan tu nhién:
song, hd nuée cac lang x6m, khu x4y dung hién hitu, khung két cdu giao thong duong bo,
sit. Trén co s& d6 t6 chire khéng gian nhir sau:

+ Khu vire lién ké khu phé cii (ndm phia Bic, duoc xac dinh tai Quy ché quan ly
quy hoach, kién tric khu phé cfi Ha Noi dd duge phé duyét): Ting cao diic trung 4-6 ting
(16 + 22m). Viéc quan Iy quy hoach, kién trac déi véi khu vire ndy duoce thue hién theo
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duge phé duyét, quy ché quan ly quy hoach, kién tric
dugc ban hanh, Quy chuén, Tiéu chudn thiét ké hién hanh, dam bao hai hod, ddng bd véi
quy hoach kién tric ctia khu vue thuée Khu phé cil.

+ Khu vue han ché phét tridn (khu vire con lai): TAng cao dic trung 5-7 tAng (20 +
25m). Cho phép xfy dung méi mdt s6 cong trinh cao tang tai cc vi tri gidp truc dudng 16n,
khu vic diém nhén dé thi, khu vuc tai thiét, cac khu chung cu cfl...; cc cdng trinh cao
tAng phéi phu hop véi quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy ché quan ly quy hoach kién
tric cong trinh ¢6 lién quan.

- Giai phap thiét ké do thi: Trén co s nguyén thc thiét k& do thi, phan ving va khung
céu tric db thi néu trén, dd 4n d4 phén tich cAu tric khong gian d6 thij, phan viing thiét ké,
dé xudt céc giai phap, quy dinh cy thé vé Thiét k& dé thi, cu thé:

* Xéc dinh céc chi tiéu khdng ché vé khoang Il phtt hop v&i quy chudn, tiéu chudn
xdy dung hi€n hanh trén co s¢ dénh gi4 hién trang ¢t nén va kién tric canh quan, dia hinh
tir nhién, tinh chét va chire ning céc tuyén phd chinh. Qua trinh trién khai lap Quy hoach
chi tiét/ Téng mit bang va Du 4n diu tir theo quy hoach phén khu cin xé4c dinh cac tién ich
d6 thi (tram sac dién, nha vé sinh cong cdng, tram xir Iy nudc thai riéng, diém tap két thu
gom réc thai...) theo quy dinh.

+ Khuyén khich x8y dung cac cong trinh 6 chirc ning dich vu, thuong mai, khich
san tai cac vi trf thudn loi vé giao thong, ddp Uung céac yéu ciu vé khoang i x4y dung cong
trinh, phong chdy chita chay, an toan trong sir dung, dd xe, vé sinh moi trirong.., khong gy
4ch tic va anh huéng dén hoat dong sinih hoat ctia dan crr khu vy, ¢6 thiét k& do thi phu
hop v6i canh quan kién tric cac cdng trinh hién c6 trén tuyén phd.

+ Dbi v6i cée ¢dng trinh c6 chite ning try s& 1am viée, dich vu cong cong, thuong mai,
khach san, tién ich do thi... tai cac vi trf thudn Igi vé giao théng va 1a bo phan ciu thanh cia
cé day nha trén cac iiuyén phd én dinh: Chor‘phép’ x4y dung lién nhau nhu dbi véi cac clng
trinh nha & lién ké dé ddm bdo my quan tuy€n pho, phit hop véi tinh chét dic trung nha mit
pho lién tue, v6i yéu cau: dap img céc yéu clu vé khgéngw lui x4y dung cdng trinh, phong
chdy chita chdy, an toan trong sit dung, dam bao ‘nhu chu do xe, vé sinh méi trudng..; Ngoai
cac khu vue cho phép x8y dung cong trinh cao tang dugc xéc dinh tai Quy ché quan Iy quy
Ly

3
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hoach, kién trtic ¢ong trinh cao tAng trong khu virc ndi d6 lich sir thanh phé Ha Nbi, cho
phép x8y dung cong trinh cao t6i da 08 ting/ 30m tai khu dat c6 chiéu rong tir 7m ré Ién,
chiéu sau so vdi chi gii dudng do tir 16m trd 16n va nim tiép gidp cac tuyén dudng co mit
cit ngang >13m. o

+ Canh quan d6 thi khu vuc trung tdm, doc cac tryc dudng chinh, cdc khu vuc
khéng gian ma, cée cong trinh diém nhén.

(1) Cénh quan d6 thi khu vuc trung tdm: tai cdc cOng vién 16n ciia Thanh phé:
C6ng vién hd Péng Pa + khu di tich Go Béng Da, cong vién hé Thuyén Quang, khu di
tich Véin Miéu - Quédc Tir Giam. Mét d6 xiy dung va chidu cao céng trinh kién tric ciia
timg khu vire; T 1€ (%) cdy xanh s& dugc xéc dinh cu thé tai giai doan lap Quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi, tong mit bing, trén co s& tuan thit céc chi tiéu khéng ché khung tai Quy
hoach phén khu d6 thi duoc duyét.

Nghién ciru xAy dung Dé 4n té chirc khéng gian vin hod, tuyén phé di bd két hop

vGi phét trién mé hinh kinh t€ ban dém tai khu virc xung quanh di tich Van Miéu - Quéc
T Gidm. :
(2) Cénh quan d6 thi doc cdac tryc dudng chinh: 1a khong gian hai bén céc truc
dwdng va tai cac khu vire duge phép xdy dung cong trinh cao tAng (dwoc quy dinh tai Quy
ché quén 1y quy hoach, kién triic ¢6 lién quan). D& xuit nguyén tic b cuc va hinh khéi
kién triic trén co sé phit hop véi diéu kién tw nhién, t4p quan van héa x4 héi va dic thit khu
vue; Cdy xanh cho céc truc dudng chinh: cin khai thic t6i da ching loai cdy xanh sin ¢6
tai dia phuong,

(3) Cac khu vuc khong gian md: Dé xuit vé& chirc nang cho cic khong gian mé
trong khu vire nghién ciru; Xdc dinh khong gian kién triic canh quan md vé: hinh khéi kién
tric, khoang 10i, ciy xanh, quang truong; Nghién ciru khéng gian kién triic canh quan tai
cac ngd, nut giao thong dé thi lon va trong timg khu vue.

(4) Céc cong trinh diém nhén, nhim cu thé héa theo dé 4n quy hoach chung: Khu
vire xung quanh ga Ha Noi (duoc thye hién theo dur 4n tai Khu vue ga Ha Noi va phu cén),
khu vyre cde nitt giao: Lang Thugng - Chila Lang, Huynh Thic Khéng - Lang Ha, Thai Ha
- Hoang Céu, Ton Thét Ting - Chuia Béc, Vanh dai 1 - Giai Phéng, vanh dai 1 - Tén Diic
Théng, ...; Cée khu vuc t4i thiét (cac khu dét di di theo Quyét dinh 130/QD-TTg, cac
chung cur ¢fi cdi tao chinh trang nhu: Kim Lién, Trung Tu, Khuong Thuong, Phuong Mai,
Nam Pong,...). ‘

(5) Céc khu vue kién tric déac biét: Cai tao chinh trang cée trung tm cong cing,
trung tam thuong mai - dich vy, cdc toa nha quy md 16n nhu: khu vire xung quanh Khach
san Horison, Trung tdm chi€u phim Qudc gia...

(6) Céc khu vuc can kiém soat: Khu vire Vin Miéu va phu cin (gi¢i han béi cac
tuyén phé Dién Bién Phu, Lé Duén, Nguyén Khuyén, Trin Quy Cép, Ngb ST Lién, Luong
Stt, Thong Phong, Tén Dirc Thang, Cat Linh, Trinh Hoai Ptrc, L& Truc, Trin Pht) kiém
sodt phat trién khépg x4y dung nha cao tdng; Cac khu vuc khong gian cdng vién cdy xanh
the duc the thao gan v&i mit nude, ho didu hoa: Khu vuc Cong vién Dong Da, cong vién
h6 Xa Pan...

(7) Khu vye cée 6 phé: Xéc dinh vé mat d9, ting cao x8y dung, ngdn ngit va hinh
thire kién trtic, thé loai cdng trinh ¢6i v6i khu vire d6 thi méi; Giai phép bao tdn ton tao dbi
v6i khu vue lién ké khu phé cfi theo quy dinh tai Quy ché quan Iy quy hoach kién triic ¢6 lién
quan; Giai phép 16 chitc canh quan cdy xanh, mét nude, tién ich dé thi,

d) Quy hoach khéng gian ngim dé thi:
d1) Quan diém, nguyén téc phat trién khéng gian ngim:
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- Khu vyre cde nha ga dudng sit db thi ddu méi duge nghién ciu theo mé hinh TOD.
Déi v6i chc ga ngdm cin co giai phdp nghién ctru két ndi véi cac cong trinh ngim va ndi
xung quanh, dam bao thufn tién, an toan va cic yéu chu k§ thuét khéc.

- Trong pham vi 500m tir d4u mdi TOD, cén sir dung t6i da chidu sau d& hinh thanh
khong gian cong cong ngim tai cac edng trinh cao ting, trung tAm thwong mai, khu vui
choi giéi tri, thé duc thé thao, quang trudng, sin vin déng, khong gian tréng. Hinh thanh
cac tuyén dudng di bd nghm két ndi céc cong trinh cong cdng ngim, gara ngdm véi diu
méi TOD.

- Ngoai pham vi 500m tir dau méi TOD, khuyén khich sir dung t6i da chiéu sau dé
hinh thanh khéng gian c6ng cong ngam tai khu virc han ché xfy dung cao tang, gidm mét
d6 x4y dung phin ndi (Khu tép thé cii, Khu vuc chuyén di chirc nang, Trung tAm thirong
mai). Tai nhitng khu vire han ché quy dét, hodc céc cong trinh ¢6 nhu ciu tang hiéu qua sir
dung dit trén dién tich xdy dyng cong trinh, dé danh khéng gian bé mit cho nhu ciu sinh
thai, dy tri¥ cho phét trién trong twong lai nhu: vui choi giai trf, thé duc thé thao, san van
dong, bdo tang, van hoéa, nghé thuat, ngén hang, try s& doanh nghiép ... Khuyén khich tao
1ap c4c tuyén di bd ngam két nbi gifra phin ngim ctia céc cOng trinh x4y dyng trén mat dit
trong cac cum cong trinh ¢6 pham vi di b khdng qua 500m.

- Khi x4y dung céc cong trinh, lap dur an dhu tu x8y dung cAn dam bao hanh lang bb
tri cac cong trinh ha téng k¥ thuét, duong st do thi ngﬁm theo tiéu chuén, quy chuén.

- Céc co 50 trurdng hoc, bénh vién, khu vire tai thiét va cac khu dét di doi theo Quyét
dinh s6 130/QD-TTg ngiy 23/01/2015 ctia Thit tuéng Chinh phu... khuyén khich x4y
dung khéng gian ngém, tuy nhién, cin dam bao diéu kién phong chdy chita chéy, an toan
thuén tién cho nguoi sir dung, cling nhe dam béao cdc yéu tb k¥ thudt khéc khi khai thac sir
dung, tuéin thu quy dinh hién hanh.

Céc nguyén tic néu trén 12 co s¢ dé nghién cliu, Xac dinh cy thé trong cdc d 4n Quy
hoach chi tiét x&y dung ngam d6 thi, Thiét ké do thi riéng, Quy ché quén Iy quy hoach kién
trc sau nay.

d2). Néi dung quy hoach khéng gian ngim.

- Hé théng giao thong ngdm gdm: Cac tuyén duong sit d6 thi sé 2, 3, 5 di ngdm. Trén
cac tuyén dudmg cép d6 thi, tai khu vire ¢6 ru lwgng ngudi di bo 1on, gan cdc trung tdm
cong cong b tri cac him di by & vi trf cdce nut giao cit giao thong.

- Bai db xe cbng cong ngim: nghién ciru xdy dung tai cac khu vuc khong cé diéu
kién vé quy dat hodc cic khu vire ¢d cac véu ciu vé bao vé€, hodic phét trién canh quan
khéng gian trén mat dit. Ngoai céc bai db xe ngim da xéc dinh trong d6 én, khuyén khich
xdy dung bai dd xe ngdm tai cac ki dét céy xanh do thi, clly xanh don vi & nhim tét kiém
d4t, trén mat dét t§ chitc thanh cdc khong gian cdy xanh phuc vy muc dich chung cho khu
vuc. Tén dung tdi da céc bai db xe hién co dé xay dung thanh céc bai dd xe ngim, nhidu
tang, khuyén khich san d3 xe kidu co gidi hoa dé tiét kidm quy dét.

- Hé théng ha tAng k¥ thudt ngim:

+ Trén céc tuyén dudng truc chinh va duong chinh do thi khuyén khich xdy dung
tuy nen k¥ thudt ding chung @ b6 tri cac tuy&n cap dién trung thé va ha thé, dng cip nude
phén phéi va dich vy, cap thdng tin. Trong tuy nen ki thuat khéng bé trf cac tuyén bng cip
nuée truyén dan dudng kinh ©300mm trés Jon.

*+ Doc theo cdc tuyén duémg cdp khu vye chi yéu x8y dung hao k¥ thudt @& b tr
céc tuyén cap dién luc trung thé va ha thé, cdp thong tin, éng cp nuée phan phéi va dich
vi. Trong hao k¥ thuat khong bé i céc tuyén bng cAp muée phéan phéi dudng kinh

v
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®250mm 16 1én do ¢6 4p luc cao, kich thude van 16n va cée tuyén cdng thoat mrde thai.

- Khu vyre xay dung cdng trinh cong cong ngim:

+ Khéng gian ngim céng cdng duge xac dinh dudi phén dit c6 chirc nang st dung
dat cong cong do thi. Vi trf khéng gian ngim cong cdng xac dinh trén so dé quy hoach
khong gian xdy ding ngim d6 thi (trong ban v& quy hoach téng mat bang sir dung dit.
Chirc nang st dung khong gian ngim cong céng bao gdm cac chic nang: thuong mai, dich
vi cAp db thi; hé thdng ha tAng k¥ thudt, bai db xe (Khong xdy dung van phong giao dich,
khéch san, nha nghi...) :

+ Péi v6i khéng gian ngdm thuée cac khu vyue dd va dang x4y dung, 1iép tuc thuc
hién theo du an d& dugc phé duyét. Céc dy 4n chua trién khai cin xéc dinh quy mé xdy
dyng tAng hém phuc vy d6 xe theo chi tiéu tai Huéng dén x4c dinh quy mé xdy dumg ting
ham phuc vu db xe dbi véi cac dy 4n du tur xdy dung trén dia ban Thanh phé duge UBND
Thanh phé théng nhét tai van ban sé 4174/UBND-DT ngiy 28/8/2017, dam bao dap tmg
nhu céu d3 xe cho dy 4n va mét phin nhu chu cong cOng Xung quanh.

+ D5 véi dét & Puoc phép x4y dumg ngdm néu dam bdo céc didu kién ky thuat, cong
nghé, an toan phong chay chita chdy, cling nhu cic yéu t0 k¥ thuat khac khi khai thac sir
dung. Khi nghién ciru xdy dung céc khong gian ngdm cu thé cia ting khu vire, phai tudin thu
cac Quy chuén, Tiéu chuén va quy dinh hién hanh ciia Nha mrde.

- Ting burde xay dung hé théng tuynen, hao k¥ thuat dam bao yéu cu sit dung chung
cho cac cong trinh ha tAng k§ thudt ngdm.

d3) Nguyén tac, yéu cau déu néi k¥ thudt, ddu ndi khéng gian ngdm:

- Déu nbi ky thudt, ddu ndi khong gian ngim phai dam bao déng b, theo hé théng
théng nhét.

- Tuéin thit céc tiéu chuén, quy pham vé d4u néi ky thudt, ddu néi khéng gian ngdm.

- Khong gian ngdm cong céng phai duoc két ndi voi khong gian trén mat dat, hé
théng giao thong, duong di bd & cac khu vuc hop Iy va duge cu thé héa & giai doan sau.

- Quy hoach khong gian ng@m trong dd an chi c6 tinh dinh huéng, nhim thé hién v dd
t6 chirc khong gian ngdm va mai lién hé cic khéng gian ngdm cong cOng véi nhau. Vi tr,
quy md cu thé céc khong gian ngém sé duogce x4c dinh cy thé & giai doan I&p quy hoach chi
tiét tiép sau. Ngoai cac ndi dung trén, khong gian xdy dung ngim s& dugc xdc dinh theo
Quy hoach chung khéng gian xdy dung ngam do thi trung tam thanh phé Ha Noi va cc dir
an dau tir duge cép thdm quyén phé duyét.

e) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

el) Quy hoach giao théng: '

_ ¥ Giao théng duong sit: s& duoe thyc hién theo du 4n rieng va dugc cip ¢6 thidm
quyén phé duyét.

- Ga Ha Noi s& duge x4y dung lai v6i chire nang 1a nha ga trung tdm tau khéach va
lién vén quoe té ld}é duong 1435mm di tAt ¢4 céc hf:r('mg. Ga Ha Noi cling 1a ga trung tAm
ctia tuyén duong sét do thi s6 1 Yén Vién - Ngoc Hoi va c6 két noi vai ga tuyén dudmg sit
d6 thi 50 3 trén pho Tran Hung Dao, 14 diu méi giao thong da phuong tién tai trung tAm
thanh pho ket hop theo mé hinh TOD. Chirc néng st dung dét, giao thong va céc tuyén ha
tng k¥ thudt s& duoc thire hién theo du 4n dhu tir tai khu vire ga Ha Noi va phu can duge
phé duyét.

- Theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thu dd, Quy hoach giao thong vén tai
Tha d6 duge duyét, dinh huéng mang lu¢i dudng sit trong pham vi quy hoach phén khu
H1-3 bao gém, cu thé gbm:

v
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+ Tuyén dudng dudng sét d6 thi sé 1: du kién di trén cao, vi tri tring véi tuyén
dudng sit hién ¢6. Trén tuyén nay (trong pham vi phan khu) b tri 02 ga duodng st do thi.

+ Tuyén dudng sit db thi sb 2 chay ngdm doc theo tuyén duong tir Nga tr S¢ -
Chua Boc - Hoang Tich Tri - Xa Pan - Cong vién Lé Nin két néi v6i khu trung tAm. Trén
tuyén ndy dr kién bé trf 02 ga dudng sit d6 thi.

+ Tuyén duong sét do thi sé 2A: 1a tuyén dudng sit trén cao chay tir Cat Linh doc
theo tuyén duong Hao Nam - Yén Ling dén Ha Dong. Trén tuyén nay (trong pham vi ranh
gi61 phén khu) du kién bd trf 4 ga dudng sit db thi. Hién tai tuyén duomg sit d6 thi nay
dang duoc trién khai xay dung. '

+ Tuyén dudng sét do thi s6 3: dwoc x8y dung ngdm doc theo tuyén phé C4t Linh —
Vin Miéu vé ga Ha Noi. Trén tuyén nay (trong pham vi ranh gioi phan khu) b trf 02 ga
dudng sit do thi.

+ Tuyén dudng sat db thi s6 5: i ngam doc theo tuyén dudng Nguyén Chi Thanh,
Trén tuyén nay (trong pham vi ranh giéi phan khu) du kién bé i 01 ga dudng sit do thi.

- X&y dung déng bd céc cong irinh: Quang trodng ga, cic bén xe buyt, bén taxi, diém
d6 xe dap, xe méy, khong gian di b6 ... dé tang cudmg kha nang ti€p can cac ga dudmg st
do thi. Quy dit Xung quanh khu vire ga dutng sét do thi wu tién bd trf cac chirc nang cong
cong thuong mai dich v dé phét trién d6 thi theo mé hinh TOD.

Mat s6 noi dung cin luu y: "

- Vi tri tuyén, ga va hanh lang bac vé céc tuyén dudng sét do th trong dd 4n nay chi
xdc dinh so bo, cu thé s¢ duge chinh x4c theo hd so chi gidi duong d6 va dy 4n ddu tu xay
dung dugc cép thdm quyén phé duyét @€ déam bao tranh chdng chéo.

- Tai cdc khu vire nha ga dudng st do thi du kién bé tf cc didm TOD. Giai phap
xdy dung ngdm hay néi s& duge xdc dinh theo du 4n dau tu xdy dung dugc cép thAm quyén
phé duyét. :

* Céc tuyén duomg cép db thi:

- Dudng vanh dai 1 (doan Kim Lién - O Chg Dira - Hoang Cau - Voi Phyc): B2 rong
mit cit ngang dién hinh B=50m (8-10.Jan xe). Dogn duomg tir O Chy Dira - Hoang Chu va
doan di qua Pai st quan Nga — truémg Pai hoc Giao théng van tai co ban da duogc xdy
dung theo quy hoach. Déi véj doan con ]ai,tiép tuc duge nghién ctru dam bao phit hop véi
chi giGi dudng do va dy én dau tu duoc duyét.

- Dudng vanh dai 2 (doan Truong Chinh - Lang), duoc chia lam 2 doan cu thé:

*+ Doan dudng Truong Chinh, bé rong mat cit ngang dién hinh B=53,5m-57,5m,
thanh phan dugc xédc dinh gdm: ciu can (4 lan xe) rdng B=19m, phén dutmng chay dudi dat
gdm 6 Ian xe chay chinh va 4 1an xe hén hop vahe rong 2x(6-8m).

+ Doan dwong Lang: bé réng mit cit ngang dién hinh B=53m-54m gbm 6 fan xe
chinh; via hé 2 bén rong 2x(3-6)m; dai phén cach trung tam rong 3-5m. Tai dai phén cach
gitta dy kién x8y dung cAu can (4 1an xe) réng B=19m.

- Tuyén duong Giai Phong, quy md mit cit ngang dién hinh rong B=46m (6-8 lan xe)
co ban giif theo hién trang, phén he dudmg can cai tao chinh trang phu hop quy mé miit cit.

- Tuyén dudng Nguyén Chi Thanh, quy mé mit cét ngang dién hinh réng B=50m (6
lan xe), thanh phan mat cit ngang gOm: Long dudng mbi bén rdng 2x10,5m (6 lan xe), dai
phén céch giita rong 3m, via hé mdi bén rong 2x8m.

- Tuyén duong Lang Ha - Gidng Vo, quy mé mat cit ngang dién hinh rong B=4(-
43m (6 Ian xe) dd dugc xdy ding hoan thién theo quy hoach.

- Tuyén dirdng L& Dudn: b rOng mit cit ngang dién hinh B=20,5-42m, duge chia
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1am 3 doan gdm:

+ Poan phd Hai Ba Trung dén phd Trin Hung Pao, quy mé mat cit ngang dién
hinh rong B=20,5m (4 lan xe) gdm: Long dudng rong 14,5m, via hé hai bén rdng 2x3m.

+ Poan phé Trin Hung Pao dén Trén Nhan Téng, quy md mit cit ngang dién hinh
rong B=23,5m(4 lan xe). S

+Doan di qua hd Ba MAu, quy md mit cit ngang dién hinh rong B=42m (6 Ian xe).

- Tuyén dudng Hoang Ciu - Yén Lang - Lang, quy m6 mit cit ngang dién hinh rdng
B235Sm(6lanxe). = _ L

- Ph6 Tay Son - phé Nguyén Luong Bing - Ton Dirc Théng, duoc chia 1am 2 doan:

+ Doan tir ph6 Ty Son ( mit Nga Tu S&) - Nguyén Lurong Bing (niit O Cho Dira):
quy mé mit ct ngang dién hinh rong B=39m-45m (8-10lan xe);

+ Doan tlr pho Nguyén Luong Béing (niit O chg Dira) - phé Ton Dirc Thing ( phé
Nguyén Thai Hoc), quy md mit cit ngang dién hinh rOng B=28,5m (6 lan xe).

- Tuyén phé Pham Ngoc Thach - phé Chiia Boc - phd Thai Ha - phé Huynh Thic
Khéng - Voi Phuc, quy mé mat cit ngang dién hinh réng B=30m (4 1an xe).

- Tuyén phé Cét Linh, quy mo mit cit ngang dién hinh rong B=36m (6 lan xe).

Quy md bé rong chi gi¢i duong dé, thanh phin mat cét ngang cic tuyén dudng néu
trén xéc dinh cy thé theo hd so chi g6i dudng do tuyén dudmg ty 18 1/500 va dr 4n dau fu
duoc cAp thim quyén phé duyét.

* Cac tuyén dudng cép khu vire: Puge xac dinh c6 quy mé mit cét ngang B=11,5m-
35m. Mdt sb tuyén dudng c6 quy méd mit cit ngang B< 16m c6 tinh chét 1 dudmg khu vy,
tuy nhién do di qua khu vuc din cu, nham han ché giai phéng mit bang dé xuat thu hep
quy md mit cit ngang (cu thé xem chi tiét trén ban v&). Quy md bé rOng chi giGi dudng do,
thanh phin mat cit ngang céc tuyén dudng néu trén xdc dinh cu thé theo hd so chi géi
dudng dd tuyén duong ty 1€ 1/500 va duy an dau tr duge cAp thim quyén phé duyét.

* Cée tuyén dudng clp ndi bo chi 1a nghién ctu so bé dam bao co chu mat do
mang luéi duwong, dip ang céc yéu cau vé phong chéy chita chay, b tri hé théng ha
ting ky thuat va tiép tuc dugce nghién ctu bé sung & cac giai doan 14p quy hoach, 14p du
an dau tu ti€p sau. Doi voi cae khu vue dd ¢6 Quy hoach chi tiet, thiét ké db thi ty 1é
1/500 hodc dy 4n dau tu duge cp tham quyén phé duyét, cac tuyén dudng ndi bd duoc
xac dinh theo céac dd an, du 4n duoc duyét. Ddi véi cac khu vuc chua ¢é Quy hoach chi
tiét, thiét ké d6 thi ty 1& 1/500 hodc du 4n ddu tu duge cip thém quyén phé duyét, vi tri,
quy md, chi giéi dudng dé Cac tuyén dudng s& dirgc xac dinh chinh thirc ¢ giai doan 14p
Quy hoach chi tiét, thiet ké d6 thi ty 1¢ 1/500 hodc du 4n dAu tu duge cAp thim quyén
phé duyét,

Luu y: Déi véi cée khu vire d3 ¢o quy hoach chi tiét, chi gii duwong do ty 1€ 1/500 va
du 4n diu tr xy dung duge cép thim quyén phé duyét, chi giGi duong dé duoc x4c dinh
theo céc hd so duoc duyét néu trén dé dam bio tranh chéng chéo.

* Nt giao thong: -

- Céc nat giao thong khac cbt:

+ Céc niit giao ham Kim Lién, nit Ngé Tu 8¢ dd duoc xdy dung hoan chinh. Nut
giao ngd Tu Vong di duoc xay dung mét phén.

+ Cau vugt truc thong tai it giao gitta: tuyén Tran Duy Hung —- Nguyén Chi Thanh
giao vai duong Lang; Lé Vian Luong ldng Ha giao‘ v61 dudng Lang; Lang Ha giao cét
v61 Huynh Thiic Khang, Tay Son - Nguyén Luong Béng giao cit Thai Ha — Chia Béc da
dugc xay dung.
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+ Dé xuft x4y dung cau vuot true théng tai nuit giao O Cho Dira, Chia Boc — Pham
Ngoc Thach, dudng D& La Thanh giao cit véi Nguyén Chi Thanh,

- Céc niit giao théng cing cbt: _

+ Céc nut giao thong giita cac tuyén dudng cip khu vire duge td chire giao bing,
ding dén tin hi¢u dé didu khién giao thong, dam bao cic yéu ciu vé k¥ thuat cling nhu vé
kién triic canh quan d6 thi.

+ Céu vuot (hogc him chui) cho ngudi di bd qua duong: bd tri tai cic nut giao
thong ¢6 luu luong xe va ngudi di bd 16n, cac nlit giao khic cdt, gin vi trf céc ga tau
dién. ... Cu thé duoc x4c dinh trong giai doan nghién ciru 1ap dd én Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 va dyr 4n dau tw xdy dyng dugc clp thdm quyén phé duyét.

* Giao thdng cdng cdng: o

~ Céc tram xe buyt duge bd tri trén cac doc theo cac tuyén dudng c6 tuyén xe buyt
chay qua theo nguyén tic: khong b tri tram xe buyt truée khi vao ndt giao théng chinh;
khoang cach cdc tram khoang 300-500m va khong quéa 800m; x4y dung vinh dén tra khach
tai céc diém db dé khong gay Un @ giao théng trén tuyén duong. Cu thé s& dugc x4c dinh
theo quy hoach chuyén nganh.

- Tuyén xe Buyt nhanh BRT: Bé @i trén dudmg Gidng V35, Lang Ha va tram trung
chuyén xe buyt dwge bb tr tai khu vire cdc ngé giao nhau cac tuyén dudmg chp do thi, két
ndi céc tuyén xe buyt, cac tuyén duong sit db thi (cu thé duoc thure hién theo du 4n riéng).

* Giao thong tinh: DAt ngoai dén dung d6 thi phdi tw dam béo nhu ciu 8 xe. Nhu ciu
d6 xe clia céc cong trinh nha & cao tAng, thip tAng va cong cong chi yéu tw cAn dbi tai cac
bai db xe, gara nam trong khuén vién céc cong trinh nay (c6 thé b tri xdy dung ngim va
n6i). Khuyén khich xdy dung tAng ham tai cic 6 dit xdy dyrng nhad & riéng 1é phuc vu nhu
cdu d6 xe cia ban than cong trinh, Cac gara va bai d§ xe nay nim trong khudn vién cac
khu dét xay dung cong trinh nén khdng tinh vao chi tiéu dit giao thong,

- Cée du 4n dAu tu xdy dung cong trinh tai cc 6 dét sau khi di chuyén céc nha may,
co s& san xudt gay 6 nhim, dit co quan, fru s¢ B0 nganh ... phai danh mét phin quy dt dé
bé tri bai db xe cong cong phuc vy chung cho khu vire,

- Céc bai d6 xe cong cong nim trong thanh phdn dit cdy xanh tiép tuc duge nghién
ctru bd sung trong giai doan sau trén co 50 nhu cau thue té (néu xdy dung nédi, dién tich
khong vuot qua 20% téng dién tich khu dar). Thy timg vi trf cac bai @b xe sé& duge nghién
ctru x4y dung ngim hoic trén miit béng két hop chirc ning d4t cay xanh.

- Céc cing trinh x4y dung méi bd tri ting him theo chi tiéu tai Huéng dan x4c dinh quy
mé xdy dung tang ham phuc vu db xe dbi voi cac du an diu hr xdy dung trén dia ban Thanh
phd duge UBND Thanh phé théng nhét tai vin ban sé 4174/UBND-BT ngay 28/8/2017 dam
bao dép tng nhu ciu dd xe cho du 4n va mét phan nhu ciu cOng cdng xung quanh,

- Bai d6 xe cong cong nim trong thanh phéan dit don vi & cha yéu phuc vu khéch
vang lai va khu vue déan cr hién <6 dam bdo béan kinh phuc vu khodng 300-500m. Xay
dung mdt sb bai db xe tap trung voi téng dién Eich khodng 3,2ha. Vi tri, quy md, cOng SUAt,
cong néng, chirc ning st dung cta céc. bai d8 xe s& duge xac dinh chinh x4c theo dd 4n
Quy hoach bén xe, bai.dd xe, trung tAm tiép van va tram dimg nghi thanh phd Ha Néi hoic
dy 4n ddu tu duoc clp thém quyén phé duyét theo hudng xdy dung thanh céc ga ra d3 xe
nhiéu ting (ngﬁp hoiic ndi) dé tiét kiém quy déftt, néng cao hiéu qua diu tr va dap ung chi
tiéu dién tich d6 xe cho khu vire. Qué trinh trién khai ti€p theo, nghién ctru bd trf cic tién
ich do thi (tram nap dién, nha v& sinh cong cong, diém tap két rac thai sinh hoat ...) tai cac
bii 48 xe cOng cong tap trung.

v
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* Céc chi tiéu dat duoc:

- Téng dién tich khu vire quy hoach : 920,96 ha (100%).

- Dién tich dét giao thong 1 197,73ha (21,47%).
+Pudng cp ddthi © :123,46 ha (13,40%).
+Pudbngchpkhuvee . : 39,56 ha (4,3%).
+Baiddxetdptrung -~ :  3,38ha(0,37%).

€2) Quy hoach chuén bj k¥ thust:

* Quy hoach thodt nwée mwa: - . :

- Hé théng thoat nuée mura duoc thiéi ké 13 hé théng nira riéng, x4y dung céc tuyén
céng bao thu gom nudc mua va nudce thai, tai vi tri déu nbi véi tuyén céng thoat nude thai
ciia thanh phé s& x4y dyng céc ga tach nudce thai.

- H¢ théng thoat nurée hoat ddng theo nguyén tic tu chay va két hop bom cudng birc.

- Phan khu db thi H1-3 thude luu vue thodt nude T6 Lich thoét ra tram bom Yén S&
duge chia thanh céc tiéu huu vire sau:

+ Lua vue 1: Khu vire phia TAy dudng Gidi Phéng - Lé Duén dén dudmg Ty Son -
Nguyén Lwong Bang - Ton Pirc Thing 6 dién tich khoang 468ha. Hé thong thoat nudce
mua trong hru vue ¢6 tiét dién tr D600-D1500mm; BxH=(0,4mx0,8m) - (3mx2,5m) xiy
dung trén céc tuyén dudmg quy hoach thoét ra sdng Lir

+ Liru vire 2: tir dudng Ty Son - Nguyén Luong Béng - Tén Birc Thing dén song
T6 Lich ¢6 dién tich khoang 529ha. Hé théng thodt nuéc mua trong luu vire ¢6 tiét dién
D600-D1500mm; BxH= (0,6x0,6m) - {3mx3m) xdy dung doc theo cic tuyén dudng quy
hoach thoét ra sdng T6 Lich.

- Téng dién tich hd diéu hoa trong khu virc nghién ctru quy hoach khoang 32ha.

- Dé khic phuc cao dd hién trang tai mdt s6 khu vuc thép hon cao d§ quy hoach
khong c6 di &u kién dé t6n nén, x4y dung tram bom tai khu vire hd diéu hoa @é ha Ehép myuc
nudc cua ho phuc vu thodt nude cho kho vire d3 xdy dung (s€ dugc xem xét cu thé theo dur
4n riéng duoc cip ¢6 thim quyén phé duyér)

* San nén: :

- Cao d¢ tim duong tai cac nga giaoc nhau dirge x4c dinh trén co s cdce cao d6 da
khéng ché, quy hoach mang w6 cng thodt nude mua, dam bao dd siu chén cdng.

- Cao d0 san nén duge thiét ké tir HXD = +5,50m + +7,60m,

- Pdi v6i cde khu e ¢6 cao d6 nén thip hon cao do nén quy hoach da khéng ché
khong c6 diCu kién tdn nén, cin nghién ciru giai phap xay dung tram bom cuc b dé thoat
nuée cho cac khu vuc nay. ' o

- Tai céc khu viye dan cu hién ¢6 cao d6 san nén co ban da én dinh, khi x4y dung cai
tao lai cAn pht hop v6i cdc cong trinh & xung quanh, khéng g8y ung ngdp cuc bd

- Cao df khong ché san nén trong dd an nay 1a co s& dé thiét ké san nén & giai doan
lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du 4n dau tr x4y dung.

e3) Quy hoach cip nudce:

- Ngﬁ}n cAp: khu vue duge cép ngudn tir nha may nudc mat séng Da, nha may nude
mét song Hong, nha may nudc ngdm Ngb 8% Lién va cdc tram cdp nude Trung Tu, Bach
Mai, Kim Lién, Pai hoc Y Ha Nai, Hao Nam. Coéng suét cac nha mdy nudc, tram cép nuée
thure hi¢n theo tirng giai doan quy hoach 2020, 2030 va theo du 4n diu .,

- Mang éi cip nude truyén dan:

+ Tuyén éng cAp mr6e truyén dén D600mm trén cac tuyén duwong: duong Dé La
e’
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Théanh, phd Tay Son, phd Nguyén Luong Bang, phd Tén Pirc Thang, phd Kham Thién,
duong DE La Thanh (doan tir Léng dén Nguyen Chi Thanh), phé Cét Linh, phé Qubc T
Giam, phd Tran Quy Cap va phd Nguyen Khuyén.

+ Tuyén dng cp nudc truyén dn D400mm trén céc tuyén duong: Trudong Chinh,
duong Lang (doan tir Nguyén Chi Thanh dén dutmg Dé La Théanh), phé Léng Ha, phé
Giang Vo, pho Thal Ha, duong L& Dudn.

+ Tuyen bng cap nrée truyén din D300mm trén céc tuyén duong: phé Chua Boc,
phd Tén That Ting, pho Pham Ngoc Thach va phé Nguyén Chi Thanh

- Mang luéi cap nude phan phdi: xay dung mang hedi cAp nuée phan phéi két hop
gitta hién c6 va du kxen vGi t1et dién D100-D200mm doc cac truc duéng quy hoach ddu ndi
VG tuyen éng truyén dan dé cap nuée dén céce dat

- Cép nuée chita chay: Doc theo cac tuyén dng cip nude duong kinh > D100mm b6
tri cac hong eiru hod, khodng cach gilra cac hong clru hod theo quy dinh, quy pham hién
hanh. D41 véi cdc cong trinh cao ting, cin ¢6 hé thong chita chdy riéng cho timg cong trinh.
Tai c4c hd chita nude trong khu vue nghién ciri ¢6 bé trf cde hd thu nude ciru hoa phuc vu
cho hé thong ciru hoa ctia Thanh phé.

Qua trinh trién khai 1ap quy hoach chi tiét/ dur én ddu tur cin tudn tha quy trinh thdm
duyét va PCCC dwoc quy dinh tai Nghi dinh s§ 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cia
Chinh pht va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan,

e4) Quy hoach ndng lrgng, cz"ip dién va thong tin lién lac:

* Quy hoach nﬁng hrong:

- Cho phép bb trf cac cira hang xang dau két hop trong céc khu dat chirc nang khac
(bai db xe, cdy xanh, céng cbng, ...) dam béo cc nguyén tic an toan vé giao thong, phong
chdy chita chdy, canh quan dd thi theo diing quy chudn, tiéu chudn xay dung hién hanh.

- X8y dung céac tram nap dién 6 t6, xe may tai cac dia diém cdng cong (bai dd xe
cong cong, khu VG dé xe clia cac nha cao ting ...), dam béo céc yéu céu khoang cach
PCCC, kha ning tiép cin clia xe chira. chdy va thoat nan. Quy mé dién tich tram, cOng suat
tram s& duge x4c dinh cu thé trong giai doan sau, theo du 4n diu tr duge cp thim quyen
phé duyét.

* Quy hoach cip Chen

- Ngudn cp: khu vue duoc cAp ngudn tir c4c tram bién ap hién c6: 110/22kV Giam,
110/22kV Phwong Liét, 110/22kV Thianh Cong va céc tram bién dp du kién 110/22kV
Cong vién Tha L&, 110/22kV Béc Thanh Céng.

- Mang luéi dién cao thé:

+ Luéi dién 220kV: X4y dung tuyén cép ngim 220kV Mai Dong - Thanh Céng.

+ Ludi dién 110kV: Xay dung céc tuyén cap ngim: 110kV Théanh Cong — Thuong
Dinh, 110kV Thanh Céng -Nghia D6, nhanh & 110kV diu ndi c4c tram bién ap 110kV
Bic Thanh Cong, 110kV Trién iam Gidng Vé. Ha nglm céc tuyén dién 110KV Thanh
Cong, Mai Dong -- Phuong Li¢t va 110kV Thanh Cong ~ Gidm hién c6 bing cic tuyén cép
ngim doc cac tuyen duong quy hoach.

- Céc tuyén dudng day 220kV, 110KV hi€n ¢6 phai timg budc dugc ha ngim. Cac
tuyén 220kV, 110KV x8y dung mdi phai di ngdm doc hanh Iang céc tuyén dudng quy hoach.

- Mang luéi dign trung thé: x@y dung cac tuyen cap ngam 22kV doc céc tuyén duong
quy hoach dé d4u ndi tix ngudn dén céc tram bién dp phan phéi.

- Tram bién &p phén phéi:
+ Céc tram bien p hién c6: cai tao, néng ¢lp, di chuyén, chuyén dbi cac {ram hién
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c6 v6i cac cap dién ap 6/0,4kV, 35/0,4kV thanh tram 22/0, 4KV,

+ Xéy dung moi céc tram bién &p 22/0,4K'V dam bao bén kinh phuc vu <300m. Cée
cong trinh x4y dyng mai ¢6 nhu cdu dimg dién >80K'W phai b tri tram bién &p rién trong
khuon vién cong trinh. Céc tram bién ap cong cong phai c6 hinh thitc nhé gon, cong nghé
hién dai, ¢6 hinh thirc thdm my cao, khuyén khich b trf trong cdc khu vuc dét cdng cOng,
cdc thira dAt khong dit didu kién tn tai d3 dugc thu hdi dét sau khi mé dudng. ..

+ Déi véi cée khu vre dé ¢6 quy hoach chi tiét hodic cac du 4n d4u tr x4y dung hé
théng cép dién s& duge thuc hién theo céc'quyét dinh ctia cip thdm quyén phé duyét.

- Mang ha thé 0,4kv chiéu sang-dén duong: He théng chidu sang dén dudng duge cép
ngudn tir céc tram bién &p cong cdng, di ngdm. Cu thé s& duoc xdc dinh theo du 4n c4p
dién cho timg khu vire duge cp thAm quyén phé duyét.

-S6 lugng, vi tri, cong suft cic tram bién ap, tuyén cdp nglm cao thé, trung thé 6 thé
duge didu chinh, bd sung theo cac véu cdu vé chuyén nganh cép dién va duoc didu chinh
theo quy hoach chuyén nganh dugc cp thin quyén phé duyét.

* Quy hoach théng tin lién lac:

- Ngudn cp: khu vue duge cip nguén i cac Host hién c6 dy kién dirgce cai tao néng
dung hrong, bao gdm: Host Kim Lién, Lang Trung nim trong pham vi 14p quy hoach, Host
Dinh Ti€n Hoang, Thugng Dinh, Tir Liém ndm ngoai pham vi ldp quy hoach.

- Xay dung 3 téng dai vé tinh, cai tao gitr lai 3 tdng dai vé tinh hién c6. Vi tri cac tbng
dai v tinh dat & céc khu dét cong cong,, khu cly xanh cong vién, gan dudng giao thong
lon va & trung tAm ving phuc vu. - ' :

- Céc téng dai vé tinh lién két véi téng dai diéu khién b?:mg céc tuyén cap truc xay
dung doc theo mét s6 tuyén dudng quy hoach.

- Xay dung cac tuyén cép tir Tong, dai vé tinh dén céc ti cap thué bao (vi tri, sb lugng
va dung luong céc i cap trong cac O dét si duge xac dinh theo du 4n xdy dung mang luoi
thong tin lién lac cho timg khu vure dwoe ¢dp thim quyén phé duyét).

¢5) Quy hoach thodt nude thai, quan I¥ chit thai cin va nghia trang:

* Thoét nwée that: .

- Hé théng thoat nuéce thai cia khu quy hoach 13 hé théng thoat murée chung két hop
v6i viée xdy dung hé thong cong bao dé thu gom nude thai dam béo ithu gom va xir ly
100% nuée thai sinh hoat. o

- Khu quy hoach nim trong pham vi luu vue tram x0 Iy nuwée thai Kim Lign
(3.700m3/ngd) hién c6 va tram xir Iy nuée thai Yén X4 (270.000m3/mgd) dang duoc dau tr
xdy dung. :

- Xay dung va phat trién hé théng cbng bao thu gom nude thai trén céc truc dudng
cl}inh t‘ué:;} thf} thec d6 an Quy hoach Tho#t nwée Tha dod Ha, Noi da duge phé duyét bao
gom: tuyén cong D300mm - DI1266mm-D1500mm trén tuyén duong doc séng Té Lich;
tuyén cbng D3 00mm-D600mm-D800mm doe séng Lix ; tuyén céng D300 - D800mm xay

dung trén tuyén du'rf)’ng’cép d6 thi B= 30m, dudng Nguyén Chi Thanh qua khu vire phudng
Lang Thugng; tuyén cong D300mm- 1700mm xay dung trén dudng Cat Linh — Giang Vo
— Lang Ha; tuyén cong D300mm- DS0H0m xdy dung trén dudng Hao Nam - Yén Lang;
tuy€n coéng D400mm- D500mim trén dudng clp do thi phia Tay ga Ha Néi — dudng Pham
Ngoc Thach ~ duémg T6n That Tung,

- Nudge thai tir cong trinh duge thodt vao hé théng thoat nuée mua rdi duge diu ndi
vio cAc tuyén cdng bao néu trén théng qua hé thdng giéng tach nudc dé thodat vé tram xir ly
nuGe thai. . , ,,

[f/ [
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- Tai cic khu vue hd didu hoa cin xdy dung hé théng cbng bao va tach nudc thai,
khong duge xa nuéce thai truc tiép vao hd.

- D61 v6i céc bénh vién, trung thm y t€, nuée thai duge phan thanh hai logi: nuéce thai
nguy hai va nuée thai khéng nguy hai. Déi voi mrde thai nguy hai cin phai dwoc xir Iy
riéng ddm bao quy chuén k¥ thuat quéc gia v& nude thai y t& QCVN 2008:2010/BTNMT
trude khi théi vio ngudn tiép nhan (cu thé s& dirge thue hién theo dir 4n riéng). Nude thai
khong nguy hai duge thu gom va thoat vao hé théng thoat nurée thai ciia khu vuc.

- Xdy dyng céc tram bom chuyén bac khi céc tuyén céng bao chén sau dé phir hop
v6i didu kién dia chét va bién phép thi cong, vi trf dat trong cic khu vire cdy xanh, cac khu
dat ha tAng ky thudt dé dam bao khoang cich ly vé sinh, trudng hop khé khan ¢ thé xdy
ngém hoan toan (s& dugc xem xét cu thé theo du 4n riéng).

* Quén 1y chét thai rén, vé sinh méi trudng:

- Tién hanh phan loai réc ngay tor ngudn thai, réc thai thong thudng tir cac ngudn thai
khac nhau dwgce phan loai theo hai nhém chinh: nhom céc chét c6 thé thu hdi tai siv dung,
t&i ché va nthém céc chét phéi xtt Iy chén lp hodc tiéu huy theo quy dinh cta phap luét.

- Péi véi khu vire x8y dung nha cac thng: C6 hé théng thu gom chét thai rén cho ting
don nguyén.

- Péi vt khu vue x4y dung nha thép.téng: chét thai rén sinh hoat duge thu gom truc
tiép theo gir ¢b dinh hoic thu gom vao cic thing rac va cong ten no kin dung tich t&i thiéu
la 100 lit va khéng 161 hon 700 lit. S8 lugng, vi tri cdc thing va cong ten no chira rdc dugc
~ tinh toén theo bén kinh phuc vu khoang 100m/thimg. Thu gom va vén chuyén hang ngay
vé cac didm tap két rac cb dinh, sau d6 xe chuyén dung ctia co quan chire ning s€& chuyén
ch&r dén noi xit 1y chét thai rin quy dinh ciia Thanh phé.

- Db véi khu vire cong trinh edng céng, co quan, trudng hoc... chét thai tin dugce thu
gom va vén chuyén théng qua hop déng trre tiép voi co quan chirc nang.

- V@i cée noi cdng cong nhur khu vie cong vién ciy xanh, dudng truc chinh... dit cac
thiing rée nh6 ¢6 néip kin dung tich t4i thiéu 1a 1001it va khéng lon hon 1m3 khodng céch
100m/thting. : o

- Xy dung céc tram trung chuyén chét thai rin (khong c6 ha tang k¥ thust) trong khu
vire nghién ctru duoge b iri trong khu vire cdy xanh, dat ha tng k¥ thuét trén nguyén tic
dam bao béan kinh phuc vu tbi da va khoang cach ly vé sinh méi trisdmg theo quy dinh hién
hanh (s& dugc xem xét cu thé theo dy an rién g).

- Nha v€ sinh c¢Ong cdng: Pugce xdc dinh theo quy dinh vé quan ly bin ¢in va nha vé
sinh e6ng cdng trong quy chudn hién hanh:

+ Trén céc truc phé chinh, cac khu thurong mai, khu c6ng vién va cée noi cong cong
khac phai b6 trf nha vé sinh cong ¢6ng. Tai cée khu vire 6 gié tri ddc biét vé canh quan d6
thi (nhu khu céng vién) phai x4y dung nha vé sinh cbng cong ngam, khodng céch giita cac
nha v¢ sinh céng cdng trén cac true phé chinh khoang 1500m. ‘

+ Nudc thai clia cac nha vé sinh cong cong duge thu gom theo hé thdng thoat nuée
thai riéng va chat thai phai dwoc xir I¥ taf chd dat tiéu chuén vé sinh méi trromg theo quy
dinh v€ quédn 1y chat thai ran (Cu thé & duge xdy dung trong cic giai doan 1ap du 4n chi
ti¢t sau nay).

- Nghia trang: N

+ Céc nghia trang hién cé trong pham vi quy hoach vé& 14u dai sé di chuyén theo quy
hoach. Céc m¢ khi gidi téa chuyén vé& nghia lrang tip trung cda thanh phd. Trude mat,
trdng cdy.xanh cich ly dam bio vé sinh méi trudng va my quan do thi.

. §,N/
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+ Nhu cdu an tang méi duge thue hién tai nghia trang tap trung cta Thanh phd.

+ D1 v6i céc nha tang 18 hién cb tiép tuc hoat déng phuc vy nhu cdu mai tang
ctia khu vuc va timg budc s& duoce cal.tao, néng cép nhdim dam _bao cac didu kién vé
sinh mdi trudmg, tuén thi cac yéu ciu vé td chic giao thong tiéng dn theo ding céc
quy chuén, tiéu chuan hién hanh. Cac nha tang 1€ x4y méi: tudn th cac yéu céu vé td
chire giao thong, tiéng on, vé sinh méi trudng theo dtng céc quy chuln, tiéu chuin
thiét ké hién hanh. : L

e6) Chi giéi duong do chl 2idi xay du’ng va hanh lang bao vé céc tuyén ha ting
k¥ thuit: . .
- Chi gidi dudng d6 trén ban v& duge xdc dinh trén co s& toa d6 tim dudng, mit
cit ngang dién hinh d xac dinh so b  huéng tuyén mang ludi dudng quy hoach trén
ban db ty 16 1/2000. Pbi VGl cac tuyén duong da c6 hd so chi gi6i dudng dé ty 1€
1/500, du 4n dAu tu hodic ndm trong khu vuc dd c6 Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 duoc
duyét, chi gioi duong do xdc dinh theo cac hd so duge cip thdm quyén phé duyét. Béi
véi céac tuyén dudng con lai s& duge xédc dinh chinh xdc theo hé so chi gioi dudng do
ty 1€ 1/500, du an dau tur xéy dung cac tuyén dudng hodc theo Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 duge cép tham quyén phé duyét.

- Chi gidi xAy dung duge xac dinh dé dam bao cdc yéu ciu vé an toan giao thong,
phong chay chita chay va klen truc canh quan; chi gidi xay dyng cu thé cla timg cong
trinh duoc xé4c dinh theo cip dudiig quy hoach theo quy dinh cia Quy chuén hién
hanh.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng k¥ thudt: tudn thi theo dung tiéu chudn quy
pham nganh va Quy chuén hién hanh.

- Giao UBND quén Péng Pa kiém tra hién trang, dbi chiéu quy hoach d& xudt
danh muc céc tuyén phd cé chi gi6i dudng d6 6n dinh, théng nhét véi S& Quy hoach -
Kién trizc, Vién Quy hoach x8y dung Ha Noi va phé duyét lam co sé quan Iy quy
hoach

e7) Banh gza tac dong moi tru{mg chién luge:

- Phat trién d6 thi phai tuan thi quy hoach dwge duyét va cac quy dinh hién hanh
clia nha nuée va thanh phd vé bao vé méi trzdng.

- Phai ¢6 bién phap phong nglra, giam thiéu 6 nhidém mai trudng trong qué trinh
thi cOng x8y dung. i

- Néng cao nhén thirc ngudi- dari trong viée khai thac st dung céc hoat dong d6
thi theo hu’cmg van minh hién dai.

- Khi trién khai dy 4n dau tv xdy dung phai hen hé véi S¢ Tai nguyén va méi
tredng Ha Noi dé duge thdm dinh ndi dung danh gid tac dong mdi trudmg theo quy
dinh.

f) Phéan ky dau tu, x4c dinh danh muc céc dur an wu tién diu tu:

* Quy hoach tong mit bang st dung dét dot diu:

Theo Quy heoach chung x4y dung thi d6 Ha No6i dén nim 2030 va tém nhin dén
ndm 2050 da duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét, Phén khu d6 thj nim trong khu
vue phat trién dot ddu cta Thanh pho Hién nay tuyén duong chinh d6 thi (duong
Vanh dai I - O Cheo Dtra - Lang, tuyén duo*ng Vanh dai 2), tuyén duong sit db thi sb
2,50 2A vasd 3 dang dugc trién khai cing voi cdc dy én dau to xdy dung méi tir cac
quy dat di doi chuyen ddi da va dang duge (rién khai nghién ctru, dau tr x4y dung 1a
dong hue thiic ddy phat tridn d6 thi.
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- Céc ndi dung sir dung d4t ctia quy hoach x4y dung dot dAu tuan thi cac yéu cAu nhu
da xac dinh ddi voi quy hoach dai han.

- Dbi véi khu vire xay dung dot sau (dai han), dén nim 2050 s& duge xdy dung hoan
thién. Trong qua trinh thue hién quy hoach trong khu vie nay cac cong trinh ha tang x& hoi,
ha téng ky thuat thiét yéu, céc khu dan cu hién ¢6... vin duge diu tur x8y dung céi tao tuy
nhién 1§ trinh s€ kéo da1 hon so v6i khu vire x8y dung dot dau.

* Quy mé din so dur kién giai doan dau: .

Quy mb dén s6 i da xdc lap theo phan khu o ﬂ‘ll khoéng: 255.000 ngudi. Phan b
dan s6 dbi véi céc 6 quy hoach trong quy hoach dot diu nhu da x4c 1ap dbi voi quy hoach
str dung dit dax han.

Theo sb lidu Tong diéu tra dan 56 va nha & nam 2019 trén dia ban thanh phd Ha Néi
(tinh dén thang 4/2019) dan sb hién trang tai khu vire iap quy hoach khoéng 371.606 nguoi.

Nhu vdy, quy md din s6 cin phai kiém soat dén nim 2030 (giam dan, dan dén) tai
khu vire khoang 116.606 ngudi.

* Quy hoach hé théng ha ts‘smg x4 hoi dot dau:

- Quy hoach hé thong ha ting xa hoi dot du duge nghién ctru ddng bd trong ranh
gibi quy hoach t6ng mit bang giai doan dau.

- Mbt 56 dur 4n ha tang x4 hoi wu tién dau gérn:

+ V& nha &: Cai tao céc khu nha tap thé cii xudng clp phi hop véi quy hoach, cac
khu vire dén cu lang x6m hién c6.

+ V& dich vu: Phat trién dich vu tai trung tdm céc don vi O, cdc khu vure dén cur lang
x0m hién ¢6. X4y dung trung tAm thuong mai dich vu tai trung tim céc khu é.

+ V& gido duc: Céi tao chinh trarig, ning cép va xay dung méi cac truong THPT tai
trung tAm cac Khu &. Xay dung va cai tao dong b cic cum frudong tieu hoc, THCS tai
trung tdm cdc don vi &. Phét trién dong bo hé théng nha tré, trudng mam non trong fung
nhém nha &, ddm bao quy mo, chét luong va ban kinh phyc vu.

+ V& vin hoa - x& hoi: trién khai cai tao va dung mdi cac cong trinh phyc vu van
héa cép d6 thi; cac cong vién cdy xanh, vuon hoa; cay xanh thé duc thé thao; he théng nha
vin hoa cap khu & va don vi 6. :

+ Véy té - stre khoe cong ddng: bé sung, xdy moi hé théng cham séc stre khoe cho

ngudi dan tai cae khu 6. Cai tao chinh trang, , ndng cép va xay mdi hé théng trung tam y té
clia timg khu vire dén cu lang xém hién cé gén lidn véi hé théng v té trong tirmg don vi 6.

* Quy hoach hé thong ha tAng k¥ thuat dot ddu: 4

-Hé thong ha tng k¥ thudt dot ddu duge nghlen ctru, phét trién dd b6 véi quy hoach #
st dung dat.

- Mot s6 dur 4n ha tang k¥ thuét wu tién dau fu dong b trén tuyén, gdm: Hoan chinh tuyen
dudng Vanh dai I; Hoan chinh va xay dung dbng b tuyén dudng Vanh dai [I; Xy dung tuyen
duong bd sung bao quanh phan khu d6 thi; Xy dung céc tuyén dudng sét dd thi va ga dudng st
Iam tién d& cho vige chuyén déi co cu six dung dt theo dinh hudng phat trién giao thong.

- Pudng truc 16 d6 thi ndi cac khu d6 thi méi véi nhau va ndi két cae khu cOng vién cay
xanh vén héa giai trf 16n ctia khu vue.

- Nao vét céc sdng, tao diu kién tur chay cho hé thong thoat nudc trong giai doan chua xay
dung hoan thién cic tram bom.

- Cac dy an phéan leai va thu gom réc ia1 ngudn.

) Quy dinh quén ly:

T
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- Vi€e quéan ly dat dai, dAu tir, xay dung d6 thi cn tudn thu quy hoach va “Quy dinh
qudan ly theo dé dn Quy hoach phan khu d6 thi HI1-3, 1 I 1/2000” dwge ban hanh kém
theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra cOn phai tuén thil cac quy dinh hién hanh cta Nha
nuée va Thanh phd, Quy ché quéan Iy quy hoach chung toan Thanh phé, Quy chuén, Tiéu
chuén thiét ké hién hanh

- Viée didu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phéi duge thuc hién theo dang quy
dinh cta Phap Iuét.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xdy dung cd thé ap dung céc tiéu chudn, quy
pham nuoc ngozn va phai duge co quan c6 thdm quyén cho phép.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao S¢ Quy hoach - Kién trac kiém tra, ky x4c nhan hd so, ban v& dd an va quy
dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach phéan khu d6 thj H1-3, ty 1€ 1/2000 theo ding quy dinh,
phtt hop v61 ndi dung Quyét dinh ndy; Chi tri phéi hop vo1 UBND quén Bong Pa, UBND
quén Hai Ba Trung va Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi t6 chirc cdng bo cong khai dd an
Quy hoach phén khu d6 thi HI-3, ty 1& 1/2000 dugc duyét dé cho cac t§ chire, co quan va
nhén dén biét, thue hién; luu trit hé so dd 4n theo quy dinh.

- Giao S Quy hoach - Kién tric ra sot cic quy dinh tai cic quy ché quan 1y quy
hoach kién tric ¢6 lign ‘quan dd dugc UBND Thanh phé chip thudn tnrée thoi didm ban
hanh Quyét dinh nay @ b6 sung, diéu chinh cho phit hop véi Quy hoach phén khu d6 thi
Hi-3, ty 1€ 1/2000 dwgc ph€ duyét va cac quy dinh ctia Luét Kién triic (c6 hi¢u lre ngay
01/7/2020). Qua trinh trién khai néu c6 vuéng méc, S& Quy hoach - Kién tric thng hop dé
xuét bao cdo UBND Thanh pho xem xét, quyét dinh.

- Giao Chu tich UBND quén Débng Pa, Chu tich UBND quin Hai Ba Trung, Thanh
tra S& Xay dung chi dao, kiém tra, gidm sdt xéy dung theo quy hoach; xir Iy céc trurdng
hop x8y du‘ng sai quy hoach theo thdm quyen va quy dinh ctia Phép luft.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thénh phd, Gidm dée cac S&: Quy hoach - Kién tritc, Ké
hoach va Péu tu, Giao théng Vén tai, XAy dung, Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, Gido
duc va Pao tao, Y t&, Céng Thuong; Nong nghiép va phét trién nong thén, Cong an thanh
phb Ha Nai, BO Tu Iénh Thi d6; Vién truéng Vién Quy hoach xéy dung Ha Noi; Chu tich
UBND quén Déng Da; Chi tich UBND (quén Hai Ba Trung; Cha tich UBND céc phudng:
Vin Miéu, Vin Chuong, Cat Linh, Quéc Tir Gidm, Hang Bot, O Cho Dira, Nam Pdng,
Quang Trung, Trung Liét, Thé Quan, Khém Thién, Trung Phung, Phwong Lién, Kim Lién,
Trung Ty, Khuong Thugng, Ngd Tu S¢&, Thinh Quang, Lang Thuong, Lang Ha, Phuong
Mai, Nguyén Du; Gidm dbc, Thi trudng cac s, nganh, céc b chitc va c4 nhan cd lign quan
chiu trach nhicm thi hanh Quyét dinh nay./.
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- Nhu Pijéu 3;

- Thuodng truc Thanh dy; (dé

- Thudng truc HOND Thanh phd; | béo cao)
- Chit tich UBND Thénh phé;

- C4c PCT UBND Thénh phd;

- VPUBTP: CVPF/PVP Pham Vin Chién;
céc phong TH, TKBT, KT, DT (t, n);
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