BO XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 21/2016/TT-BXD Ha NGi, ngay 30 théng 6 nim 2016

THONG TU
Huéng din thwe hién mot sé ndi dung cia
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phi
vé cai tao, xay dung lai nha chung cur

Can cuit Ludt Nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn cit Nghi dinh s6 101/2015/NP-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cia
Chinh phii vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Can cit Nghi dinh s6 62/20013/ND ngay 25 thing 6 ndm 2013 cua
Chinh phii quy dinh chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire cia
Bé Xay dung,

Theo dé nghi ciia Cuc trudmg Cuc quan Iy nha va thi truong bdt déng san;

Bé trucong Bé Xay dung ban hanh Thong tu hudng dén thue hién mot sé
néi dung cua Nghi dinh sé 101/2015/NP-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 cia
Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay huéng dan thuc hién mét sb noi dung vé ho so dé xuat
dang ky tham gia dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu; ndi dung va mau hop
dong dé bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 101/2015ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh pht vé céi tao, xdy dung lai nha chung
cu (sau day goi la Nghi dinh 101/2015/ND-CP).

2. Viéc danh gia mic d6 nguy hiém cua két ciu va quy trinh kiém dinh
chit luong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quéan ly
chat lugng cong trinh xay dung va quy trinh do Bd X4y dung huéng dan.



Piéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu ndy 4p dung ddi véi cac td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhén va céc co
quan quéan ly nha nuéce cé lién quan dén hoat dong cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh s 101/2015/ND-CP.

Chwong 11

_ HO SO DPE XUAT PANG KY THAM GIA LAM CHUDAUTU
DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU; NQI DUNG VA MAU
HOP PONG DE BO TRi NHA O TAI PINH CU

Piéu 3. Trach nhiém lap ho so' dé xuat dang ky tham gia lam chi dau
tw dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc 1ap hd so dé xuit ding ky tham gia lam chi dau tu dy 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cu chi 4p dung dbi voi truong hop lua chon chu dau tu
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 cla
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san (sau day goi 1a doanh nghlep)
c6 du didu kién va nang luc 1am chu dau tu du 4 an theo quy Chnh cua phap luét vé
nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san néu c6 nhu cau tham gia lam chu
dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu thi phai chudn bi ho so dé xuét
dang ky tham gia lam cht dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 4 cta Thong tu
nay dé lay y kién ctia cac chii s¢ hitu nha chung cu.

3. Pon vi ¢6 nhu cdu tham gia lam cht dau tu du an phai trinh bay hd so
dé xuét dang ky tham gia lam cht dau tu dy 4n tai hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 cta Nghi dinh 101/2015/ND-CP.

Piéu 4. Ho so' dé xuit diing ky tham gia lam chi dau tw dw an cai tao,
xay dung lai nha chung cw

1. Pon ding ky tham gia lam cha dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu, bao gdm: céc ndi dung vé thong tin nha dau tu (tén doanh nghiép,
nguoi dai dién theo phéap ludt cia doanh nghiép, dia chi tru s& chinh cia doanh
nghiép, dién thoai lién hé); thong tin du 4n dang ky lam chu dau tu (tén, dia chi
du 4n, téng muc dau tu tam tinh cua du 4n); cac dé xudt khac cua doanh nghiép
vé du 4n tham khéo theo mAu tai Phu luc s6 01 cla Thong tu nay.

2. Gidy to chtng minh nang lyc chuyén mén, kinh nghiém, kha ning tai
chinh ctia doanh nghiép, bao gdm gidy t& chimg minh chirc ning kinh doanh bét
dong san, chimg minh von phap dinh theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat
dong san, gidy to chimg minh vén chil sé hitu theo quy dinh cua phap luét dit
dai, hd so ning luc, kinh nghiém cta doanh nghiép.



3. Phuong 4n d& xuét thuc hién du 4n, bao gdm cac ndi dung vé phuong
an so bd thiét ké va quy hoach téng mit bang cua du 4n; cac chi tidu quy hoach
co ban gbém hé sb st dung dit, chidu cao trung binh, tong sb lugng can ho; cac
cong trinh ha téng ky thuat, ha téng x4 hoi thiét yéu cta du én; phwong én boi
thuomg, hd tro, tai dinh cu; giai phap tai chinh, giai phap huy dong vén dé thuc
hién du 4n; du kién tién do thuc hién du 4n; cac dé xuat khac c6 lién quan.

Pidu 5. Nguyén tic thwce hién bd tri nha & tai dinh cw

1. Viéc bd tri nha & tai dinh cu phai duoc thuc hién théng qua hop dong
theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Théng tu ndy.

2. Viée ky két hop ddng dé bd tri nha & tai dinh cu phai cin ctt vao
phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu di duge Uy ban nhén dén cép tinh
phé duyét.

Piéu 6. Ky két hop dong dé bd tri nha & tai dinh cw

1. Truong hop chu so hitu nha chung cu bi phd d& khong c6 nhu cau tai
dinh cu tai chd thi viéc ky két hop déng thué, thué mua, mua ban nha & dé bo tri
tai dinh cu duogc thuc hién nhu sau:

a) Déi v6i nha & c6 sin thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
99/2015/NDP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s didu cua Luat Nha & (sau ddy goi 1a Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP) va Théng tu cia By Xay dung quy dinh chi tiét va huéng dan
thuc hién mot sb noi dung cia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP;

b) P41 v6i nha & hinh thanh trong twong lai thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim 2015 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét Kinh doanh bt dong
san (sau ddy goi 14 Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP).

2. Trudng hop chi s hitu nha chung cu bi phé d& co6 nhu cau tai dinh cu
tai chd thi viéc ky két hop dong thué, thué mua, mua ban nha & dé bo tri tai dinh
cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop dugce bdi thudong bang nha & va bb tri tai dinh cu tai chd thi
chi s& hitu nha chung cu bi phd d& ky hop dong véi chi dau tu hodc don vi
duoc giao bd tri tai dinh cu. Hop déng mua ban, bd tri nha & tai dinh cu tham
khao theo mau tai Phu luc sb 02; Hop déng thué mua, bd tri nha & tai dinh cu
tham khao theo mau tai Phu luc s6 03 cua Thong tu nay;

¢) Truomg hop duoc bd tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha & thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP va Théng tu cia B
X4y dung quy dinh chi tiét va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi
dinh s 99/2015/ND-CP;

(U]



d) Trudong hop nguoi duge bd tr tai dinh cu thudc dién dugc mua thém
can ho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 76/2015/ND-CP.

Chwong III
TO CHUC THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cap tinh va S¢ Xay dung

1. Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 3
Diéu 19 ctia Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé
phat trién va quan ly nha & xa hdi va trach nhiém quy dinh tai Thong tu nay.

2. S6 Xay dung c6 trach nhiém:

a) Tham muu gitp Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién céc quy dinh cta
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP va Thong tu nay;

b) Lap ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban va trinh
Uy ban nhin din cdp tinh phé duyét theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
101/2015/ND-CP va Thong tu nay;

¢) Phéi hop véi céc co quan chire nang cua dia phuong thuc hién kiém tra,
theo di, théng bao va xir Iy theo thdm quyén hodc bdo cédo co quan cé thim
quyén xem xét, Xt Iy cac hanh vi vi pham trong viéc cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén dia ban;

d) Béo cao B Xay dung theo yéu cu vé viéc lap ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu, danh muc cua céc du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu, tién d6 trién khai thuc hién cua céc du an, sb leong ho gia dinh duogc b tri
tai dinh cu trén dia ban va cac ndi dung khac theo quy dinh ctia Nghi dinh )
101/2015/ND-CP va Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac thudc trach nhiém duoc giao quy dinh tai
Luat Nha & s6 65/2014/QH13, Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP, Théng tu nay va
quyét dinh ctia Uy ban nhén dan c4p tinh.

Piéu 8. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2016,

2. Céc quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu do cac Bd, nganh va
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh truée ngay Thong tu nay cé hi€u luc thi
hanh ma khac véi cdc quy dinh thudc pham vi didu chinh cta Thong tu nay thi
thuc hién theo quy dinh cida Thong tu nay.



3. Trong qué trinh thuc hién néu cé vuéng méic, d& nghi phan 4nh vé Bo
Xay dung dé xem xét, huéng dan theo tham quyén./.

Noi nhin: g KT. BO TRUONG

- Thi tudng Chinh phu va cac Pho TTg CP; THI’JJ TRU()’N G
- Vén phong Trung wong va cac Ban cuia Dang; .

- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- Hoi 6611g dan toc va cac Uy ban ctia Qubc hdi;
- Van phong Tdng bi thu;

- Van phong Quéc hoi;

- Vian phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- Tda 4n Nhéan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan tdi cao;

- Co quan Trung wong ctia cac doan thé;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thude TW;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL — B6 Tu phap;

- S6 Xay dung céc tinh, thanh phé truc thudc TW;

- Cdng bao; Website Chinh phu; Website BO Xay dung;
- Luu: VT, Cuc QLN (5b).

P56 DPirc Duy



Phu luc s6 01 : MAu Pon diing ky tham gia lam chi ddu tw duw an
cai tao, xay dung lai nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2016
cua Bo Xay dung)

TEN DOANH NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
........................... Poc lap — Tu do — Hanh phuc

PON DANG KY
Tham gia lam chu dau tw dw dan cdi tao, xdy dung lai nha chung cw

- Cén cur Luét Nha ¢ 2014 va Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 ndm 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha
g,

- Can cr Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cla
Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Cén ctt Thong tu s6 ..../2016/TT-BXD Huéng dan thuc hién mot s6 noi
dung ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh
phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Cén ct phap ly khac c6 lién quan.....

- Can ct vao nang luc, kinh nghiém ctia doanh nghiép

Doanh nghiép (tén doanh nghiép)........... dang ky duoc lam chu dau tu (tén
dw dn)
I. Thong tin Cong ty ding ky 1am chi dau tw dw an:
Ten Doanh nghi€p: ...cooiiviiiiiiiei
Piachitrusd chinh: ...,
biénthoai:..................... Fax:ooo.oooooiiiiii Email: .ccooovvirieiinnnnnn.
Gidy ching nhén dang ky kinh doanh SO e
do..ooooiiiiil CAD NZAY wvvervviemreermrrenireeteenreentressreesneesinessnssnssasesrnean

' Trudng hop nha (khu) chung cu chua c¢6 Ban Quan trj thi giri Uy ban nhan dan quan/huyén noi c6
nha (khu) chung cu d6. Truong hgp nha (khu) chung cur ¢6 Ban Quan tri thi gri Ban Quan tri nha
(khu) chung cu



Nganh nghé kinh doanh: ..o

...................................................................................................................

VOon phap Ainh ....ooooviiiii
VON GIEU L€ oo rree e e e e e e e e et e e s e enree e e

Nguoi dai dién theo phép ludt clia doanh nghi€p:......ceeeviiiiiiiiniiiinnnnn,

II. Thong tin dw 4n ding ky 1am chia dau tu:
Lo TN U ANl et e e e

2. D18 Chi AU AN oo e

3. Cac théng tin lién quan dén phuong an dé xudt thuc hién du 4n bao gdm chi

4. Cac dé xuét khac ctia Doanh NEHIEP: ......ovevrveeeeeeeeeereeiese e

Doanh nghiép ............... cam két chiu trach nhiém truéc phap ludt vé tinh
chinh xéac, trung thuc cta ndi dung don dang ky nay./.

Noi nhén: Nguoi dai dién theo phap luét (hodc Giam dbc
) Doanh nghiép)

(Ky, dong dau va ghi ré ho tén)



Phu luc s6 02: MAu hop dong mua ban, bd tri nha & tai dinh cu
(Ban hamh kém theo Théng tw sé6 21/2016/TT- BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN, BO TRi NHA O TAI PINH CU

(Thwe hién di 4n cai tao, xiy dung lai Chung cu....)"

Cdn cit Bo Ludt ddn sw;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cit Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngcy 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hanh mét sé Diéu cia Ludt Nha
&

Cdn cit Nghi dinh s6 101/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phii vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Cdn cit Théng tw s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nidm 2016 ciia BY
Xay dung hudng dén thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh 56
101/2015/NP-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 cita Chinh phii vé cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu;

Can cir phuong dn béi thuong, bé tri tdi dinh cw dwoc Uy ban nhan dan
tinh/thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6.... ngay...théng...ndm... |

Hai bén chiing téi gom:
CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRI TAI
DPINH CU (sau diy goi tit 1a Bén ban):

"Tén Du an
2 . - ’ . A A T A 7 A ¢ VST
~ Céc cdn cuir khéc lién quan dén viéc mua ban, bo tri nha & tai dinh cu



CMND (hé chiéu hodc thé quan nhén hoic thé can cude céng dan) sb................
clp ngay......... oeienann, [oveinanne. 1920 ST USSP UOTOU SRR PPPPROI
- Dién thoai:...ccccooviiiiiiiiie, Fax(NAU COYuvrreerreeeeeeeeeeeeesseeerenanns
- Tai Khodn: ...cccoovvveiiiiiieiece tai Ngan hang:........ccoooeeenennens
SIME SO THUE: ...t

BEN PUGQC BO TRI TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén mua):

La chu s& hitu can hd chung cu s6... thuéc Nha chung cu... Khu chung
CU... 181 Q18 ChI. .o e

- Dai diBn BT ONE (DA):..eveieeieeeeeeeeee oo eree e
- CMND (hé chiéu hosc thé quan nhan hodc thé cin cude cong dan) s6:
......................... CAP NEAY.ovoof oo oo AL
- Va vo hodc chong (€U €0) 18z ..o
- CMND (ho chiéu hoac thé quén nhan hoac thé can cudc cong dan) 36:
......................... CAP NEAY .veoo oo oo B,
= HO KhAU thudmg T oo
- Dia Chi BN K81 oo
-Diénthoaii....ccooeeiiiiiiiiieei, Fax(nU €O)iuvvereeieeeeeeeeereneeen s
= S6 131 KNOAN: ..., tai Ngan hang:......cccoceernveininnns
S M SO UG .o e

Hai bén théng nhét ky két hop ddng mua bén, bd tri nha & tai dinh cu tai
chd sau khi xay dung lai nha chung cu cii v6i cac ndi dung sau day:

Dieu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw
1. Dia chi nha &: Can ho sé......... : Tang....... 0 o 41T VOUR

(Déi véi hop dong mua bdn nha hinh thanh trong twong lai thi ghi v tén
dr dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Céc thong tin vé phan s& hitu riéng, phan s& hitu chung, phan sir dung
riéng, PhAN ST AUNEG CHUNE: .....vvveveeeeeeeeeeeeee e seesae s s

5. Cac thOng tin KhAC.......ccvevvuiiiiiiiiii e

(C6 ban vé so dé vi tri nha &, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)



Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan

1.Gidban can hQ 1. ....oooviieiiii d6ng.

(BANG CHTE: ..o ).
Gié béan nay da bao gdm gié tri quyén sir dung dét, thué gia tri gia tang).
2. Kinh phi bo tri 2% gid ban can ho 1a......c............. dong.

(Bc%ng CRTE: .o ).

3. Dién tich cin ho ma Bén mua duoc Bén ban bdi thuong dé téi dinh cu,
khong pha1 tra tién (theo Phlmng an bd tri tai dmh cu dd dugc UBND tinh
(Thanh phd) phé duyét) la:......... m’ twong duong s6 tién la ............... dong.

4. Khoan tién chénh léch (néu cd) la:..................... dong.

(Chénh léch giita téng gid bdn cdn hé cong kinh phi bdo tri so véi s6 tién
twong dwong dién tich nha ¢ ma Bén mua duoc Bén bdan boi thuong dé tdi dinh
cu, khong phdi tra tién: 4=1+2-3)

5. Phuong thtrc thanh toan: phan chénh léch néu tai khoan 4 Diéu nay
Hop dong nay (néu cd) duogc tra bang (ghi rd la tra bang tién mat Viét Nam
d6ng hodc chuyén khoan) tai®.....................

6. Thoi han thanh toan:

a) Thanh todn mot 14n vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoéc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két Hop dong nay).

b) Truong hgp mua nha & theo phuong thiic tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh toan vao cac dot nhu sau:

- Bo*t 1 1a s dong vao ngay ....... thang.......nam.......(hodc sau
- Do’[ 2 12‘1 ...................... dong vao ngay......thang......nam .....(hodc sau

= DOt P theO ..o,

Trude mdi dot thanh toan theo théa thuan tai khodn ndy, Bén béan c6
trach nhiém théng bao bang vin ban (thdng qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan duogc thong bao nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & tai dinh cu

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan
véi nha ¢ d6 va gidy to phéap ly vé nha & néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay cho
Bén mua trong thoi han la.............. ngay, ké tr ngay Bén mua thuc hién day du

" Ghi r6 dia diém thanh toan (noi nhén tién mat hodc ngin hang cé tai khoan).



nghia vu tai chinh v& mua ban nha & (trlr trudng hop cic bén cé thod thuan
khac). Viéc ban giao nha & phai 14p thanh bién ban c6 chit ky x4c nhén cua hai
bén.

2. Céac thoa thuan khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh cua Luét
Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nha &
c6 cac hu hdéng thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tu
ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c¢6 trach nhiém thuc hién viée
bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bo
hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bbi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hgp nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia ngudi sir dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc sua chita
nhitng hu héng thudc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Céc thoa thuan khac.
Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén cia Bén bén:

a) Yéu ciu Bén mua thanh toan d'ﬁy da, ding han ph?m chénh léch néu
tai khoan 4 Piéu 2 (néu c6);

b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao nha & tai dinh cu theo dung thoa
thuén tai Diéu 3 ciia Hop ddng nay;

¢) Céc quyén khac theo thoa thuén....

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Giao nha ¢ tai dinh cu cho Bén mua dung thoi han thoéa thuén tai
khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dbng nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

¢) Huéng din Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua bdn nha & nay;,

d) Thanh toan khoan tién chénh léch tai khoan 4 Diéu 2 (néu cb);



d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha va tai san gén lién v6i dit (goi tat 1a Gidy ching nhén) cho
Bén mua (trr truong hop cac bén cd thoa thuan Bén mua di lam tha tyc);

e) Phd bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan ly sir dung
nha &;

g) Céc nghia vu khac theo théa thuan...

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo ding
thoa thuan tai Biéu 3 ctia Hop déng nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 tham quyén cap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat sau khi da hoan thanh tha tuc mua ban nha & tai dinh cu;

¢) Yéu céu Bén ban phdi hop, cung cép cac gidy to ¢6 lién quan dé lam
thii tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dit (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

d) Yéu cAu Bén béan thanh toan khoan tién chénh 1éch tai khoan 4 Diéu 2
(néu cé);

d) Cac quyén khac theo thoa thuén. ..
2. Nghia vu cuia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du phan chénh l6ch néu tai khoan 4 Didu 2 (néu co) va
ndp cac nghia vu tai chinh vé& mua ban nha & tai dinh cu theo dung quy dinh;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo diing thoé thuén
ctia Hop ddng nay;

¢) Chép hanh céac quy dinh vé gift gin vé sinh méi truong va an ninh trat
ty trong khu vuc cu trg;

d) Nop chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khéc trong viéc sut dung
nha & cho bén cung cép dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu c6);

d) Cac nghia vu khéac theo thoa thuan...

Pidu 6. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky két. Trong
qué trinh thyc hién néu phat sinh nhiing van dé mdi thi hai bén thda thuén lap
phu luc Hop ddng. Phu luc hop ddng c6 gié tri phap 1y nhu hop ddng chinh.

2. Cac cam két khac..........



3. Trudng hop céc bén c¢6 tranh chdp vé cac noi dung ctia Hop ddng nay
thi hai bén ciing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop
céc bén khong thuong luong duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dén giai
quyét theo quy dinh cua phap lust.

Diéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding céc ndi dung Hop ddng d3 ky
két. Trudong hop céc bén co tranh chip vé cac noi dung ctia Hop ddng nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop céc
bén khong thuong luong dugc thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét
theo quy dinh cda phap luét.

2. Hop dbng nay c6 ....trang, cb gia tri ké tir nEAY .ovev... va duoc lap
thanh 04 ban, cé gié tri nhu nhau, moi bén git 01 ban, 01 ban chuyén co quan
cép gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
ghn lién vé6i dat, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA O TAIPINH CU  BEN BAN NHA O TAI DINH CU
(ky va ghi ¥é ho tén) (ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,

chitc vu cua ngueoi ky)

Ban vé so' dd nha &, dit & kém theo Hop ddng mua ban*

’

(dinh kém hop dong mua bén nha 6 s6.... ky ngay....../../....)

* chti ddu tu c6 trach nhiém dinh kém ban v& nha & theo quy dinh cta phéap luat vé nha &, phép luat vé
xay dung.



Phu luc s6 03: Mau hop dong thué mua, bd tri nha & tai dinh cw

(Ban hémh kém theo Théng tw s6 21/2016/TT- BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG THUE MUA, BO TRi NHA O TAI PINH CU

(Thuye hién dy an cai tao, xay dung lai Chung cw....)1

Can cw Bo Ludt dan su;

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cur Nghi dinh SO 99/2015/ND-CP ngay 20 rhang 10 nam 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 Diéu ciia Ludt Nha
o;

Cdn cit Nghi dinh s6 101/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cit Théng tw s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2016 ciia B¢
Xdy dung hudng dan thuc hién mét sé6 ndi dung cua Nghi dinh so
101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu;

Can cik phurong dn béi thuong, bé tri tdi dinh cie dwoe Uy ban nhdn ddn
tinh/thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6.... ngay...thang...ndm... .

COR CU oot ,

Hai bén chiing t6i gom:

CHU PAU TU HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRI TAI PINH
CU (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):

=T8N CO qQUANI. .t

-Pilachicoquan......c.oooiiiii

- Nguoi dai dién theo phép luat (6ng/ba):............ chlrc vy ..o,
CMND (hé chiéu hozc thé quan nhén hodc thé can cude cong dan) sd................
cap ngay......... . [oveeannne 12 PO PP P OO PP PRR PR

"' Tén Du an
2 . - , . oa A ‘A A A e AW e .
= Céc cén ctr khéc lién quan dén viéc thué mua, bé tri tai nha ¢ tai dinh cu



BEN PUQC BO TRi TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén thué
mua):

La chu sé hitu can hd chung cu s6... thudc Nha chung cu... Khu chung
CU... tal d1a Ch. ..o

- Dai difn bE ONE (DA):.....oveivieeeeeeeeeeeeeeeee e
- CMND (h6 chiéu hodc thé quéan nhén hodc thé can cudc cong dan) s6:
......................... CAP NGAY .o oo o L
- Va v hodc chdng (MU €O0) 18:....cvoveieeeeeeeeee e
- CMND (h6 chiéu hoic thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan) s6:
e CAP NGAY o e B,
= HO KhaU thUuONE t0 oo
-Dia chi HEN &: oo
- Bién thoai:......cccovvevviveriieeieeee, Fax(NAU CO)nnnrreeereeeerecrerererenaennnn,
= S6 a1 KhOAN ..o tai Ngan hang:.....ccoceeiiiiiiiinns
S M SO TUE: ..ot

Hai bén théng nhat ky két hop dong mua ban, bb tri nha & tai dinh cu tai
chd sau khi x4y dung lai nha chung cu cii v8i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé& nha & tai dinh cr dé thué mua

1. Pia chi nha &: Can ho s6......... - Tang....... - TOANhA. .o,

(Péi véi hop dong mua bdn nha hinh thanh trong twong lai thi ghi rd tén
dw dn, tén toa nha, tén I6 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Cac thong tin vé phan s& hitu riéng, phan s¢ hitu chung, phéan st dung
riéng, phan st dung Chung: ......ccccoooiiiiiiiiiicc

5. Cac thOng tin KhacC.......c.uieiiieiiieciiiee e

(C6 bén vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay).

Piéu 2. Tién thué mua, phwong thire va thoi han thanh toin

(BANG CHTE: ..o, ).



~ Gia thué mua nay la gia tri can ho da bao gdm gia tri quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tang).
2. Kinh phi béo tri 2% gid thué mua can hd 1a.........cco...... ddng.
(BARG CHIE: oo ).

3. Dién tich can hé ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua bdi thuong
dé tai dinh cu, khong phai tra tién (theo Phuong an bé tri tai dinh cu da dugce

UBND tinh (Thanh phd) phé duyét) la:......... m’ tuong duong sd tién la
............... Viét Nam dong.
4. Khoan tién chénh 1éch (néu cé) la:.................... dodng.

(Chénh léch giita tong gid thué mua cin hd cong kinh phi bdo tri so voi
s6 tién tiwong dwong dién tich nha ¢ ma Bén mua dwoc Bén bén boi thuong dé
tGi dinh cu, khéng phdi tré tién: 4=1+2-3)

5. Phuong thirc va thoi han thanh toan: phan chénh léch néu tai khoan 4
Pidu nay Hop dong nay (néu c6) duoc tra bang (ghi rd 14 tra bang tién mat Viét
Nam ddng hodc chuyén khoan) tai’.......ccccccocvrvennnn.

6. Thoi han thanh toan:
- Tién thué mua tra 1an dau: Bén thué mua tra sb tién lan dau bang
....... % tién chénh léch tai khoan 4 Piéu nay cho Bén cho thué mua trong thoi

han .......... ngay, ké tir ngay ky két Hop déng nay;

- Tién thué mua nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué mua nha cho
Bén cho thué mua vao ngay ............ hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhén, thoi han cho thué mua nha & tai dinh
cw

1. Thoi diém giao nhin nha & tai dinh cu la ngay......... théng ......... nam
........... ...(hodc trong thoi han............ngay (thang) ké tir ngay ky két Hop dong).

2. Thoi han cho thué mua ,nha & tai dinh cu la.......ndm (.......thang), ké tur
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
tai dinh cu da thuc hién ddy du nghia vu doi v6i Bén cho thué mua th1 Ben cho
thué mua co trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan co tham quyen cap Giay
ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
d4t cho Bén thué mua.

Dicu 4. Béo hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh
cua Ludt Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén cho thué
mua khi nha & c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi
han........... ngay, ké tir ngay nhén duoc théng bao ctia Bén thué mua, Bén cho

P . e P
Ghi r& dia diém thanh toan (noi nhéan tién mit hoac ngan hang c¢ tai khoan).



thué mua ¢d trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu héng theo ding quy
dinh. Néu Bén cho thué mua cham th‘l_,I’C hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén
thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khéng thuc hién viéc ~béo hanh trong cac truong hop nha & bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoéc do 161 ctia nguoi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc sta chita
nhiig hu hong thudc trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua nha ¢ tai dinh cu st dung nha ¢ thué mua déng
muc dich va thuc hién ding cac quy dinh vé quan ly st dung nha &;

b) Yéu ’ce“tu Bén thué mua tra da tién thué mua nha & tai dinh cu theo thoi
han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua co trach nhigm sira chita ce hu hong va bdi
thuong thiét hai do 161 ciia Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha &
tai dinh cu;

d) Cac quyén khac theo thoa thuén ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha & tai dinh cu cho Bén thué mua theo dung thoi han quy dinh
tai khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Phé bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly st
dung nha & cho thué mua;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phap
luat vé quan ly st dung nha &;

d) Théng bao bang van ban cho Bén thué mua nhiing thay d6i vé gia cho
thué mua, phi dich vu quéan 1y van hanh nha & trudc khi &p dung it nhat 1a 01
thang;

d) Huéng dén, don ddc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan ly
ho khau, nhén khau va quy dinh vé an ninh, trat ty, vé sinh moi truong;

e) Lam thi tuc dé co quan nha nude cé tham quyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thoéa thuan trong Hop ddng nay;

g) Chép hanh céc quyét dinh ctia co quan cé thim quyén trong viéc quan
ly, xr Iy nha & thué mua va giai quyet céc tranh chap co6 lién quan dén Hop
dong nay;



h) Céc nghia vu khac theo thoa thuén ...

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ tai dinh cu theo ding thoa
thuén tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hong ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

c) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan ¢ tham quyén
cap Glay chung nhén quyen st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéac

gan lién véi dt sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra da
tién thué mua theo thoa thuan trong Hop dbng nay;

d) Puge quyen thyc hién céc giao dich vé nha ¢ sau khi da tra hét tién
thué mua va da dugc cfép Giéy ch@g nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat.

d) Céc quyén khac theo thoa thuan.. .

2. Nghia vu cia Bén thué mua:

a) Thanh ton ddy dii va diing thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thang theo théa thudn quy dinh tai Diéu 2 cua qu dong nay;
thanh toan phi quan 13,'/ van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung
nha ¢ cho bén cung cap dich vy;

b)\ St dung nha ¢ dung muc dich; gilt gin nha & va cd trdch nhi€ém sua
chita phan hu héng do minh gy ra;

, ¢) Chép hanh day du c%c quy Qinh vé quér} ly st dung nh,él 6 thué mua va
quyet gﬁnh ctia co quan c6 tham quyén giai quyet cac tranh chap lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khéng dugce chuyén nhuong nha & thué mua dudi béat ky hinh thirc
nao trong thoi gian thué mua nha ¢;

d) Chép hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat
tu trong khu vuce cu tri;

e) Béi thuong thiét hai do 15 ctia minh gdy ra;

g) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén...

Picu 6. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cfmg cam két thuc hién (,'Itlng cac ndi dung da ky két. Trong
qué trinh thu’c‘ hién néu phat sink‘l nhitng van dé mai thi hai bén \théa thuan lap
phu luc hop dong. Phu luc hop dong co gid tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Céc cam két khac..........



3. Trudng hop céc bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cia Hop dong nay
thi hai bén cting ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop
céc bén khong thuwong lugng duoc thi ¢d quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 7. Dicu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 gia tri ké tir ngay ........ Hop ddng nay c6 ....... trang,
duoc 18p thanh 03 ban va cé gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitt 01 ban, 01
ban chuyén cho don vi quan ly van hanh nha & dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
NHA O TAI PINH CU NHA O TAI PINH CU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,

chirc vu cua ngieoi ky)

Ban vé so' dd nha &, dat & keém theo Hop dong thué mua®

’

(dinh kém hop dong mua bdn nha & s6.....ky ngay......./.../....)

4 chi du tu co trach nhiém dinh kém ban v& nha & theo quy dinh ctia phap luét vé nha &, phap lugt vé
xay dung.





