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THANH PHO HA NQI Pic ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 3663 /Qp-UBND Ha Noi, ngay A8 thing X ndm 2023
QUYLET PINH

Phé duyét Diéu chinh cyc b Quy hoach chi tiét tj & 1/500
hai bén tuyén dwomg Nhit Tan — N§i Bai (doan 3) khu vire dir 4n diu tw xdy dung
Thanh phé théng minh giai doan 1 va giai doan 2
Dia diém: xa Hai B6i, Vinh Ngoc, Kim Nb - huyén Péng Anh - Thanh phd Ha Noi

UYBANNHANDANTHANHPH(‘)HANOI

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phm:mg ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo sung

mét 56 diéu cia Luat T6 chirc chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay
T 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Thi d6 ngay 21/11/2012;

Céin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira déi b6 sung mét s6 diéu
ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin cir Ludt Kién tric ngdy 13/6/2019;

Céin cif cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 56 72/2019/ND-CP ngay 3 0/8/2019 vé
stea doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quadn Iy quy hogch do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mdt 0 nji dung vé quy hoach xdy dyng; so ' 39/2010/ND- cpP
ngay 07/4/2010 quy dinh vé qudn by khong gian xdy dung ngam do thi; Nghi dinh s6
64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 vé quan Iy cdy xanh do thi; so 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 quy dinh chi tlet mét so diéu cia Lugt Iaen triic; 56 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phii vé sica di bé sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh thude Iinh
v quan Iy nha nudce cua Bé Xdy dung;

Cén cif cdc thong tw cia Bé Xdy dung: sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; sé
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 hucdng dan vé néi dung thiét ké do thi; sé 04/2022/
TT-BXD ngdy 24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chirc ndng va quy hoach nong thén;

Cdn cir Quyet dinh s6 61/2015/QB-TTg ngay 29/]]/201 5 cua Thi tudng Chinh phit
vé mpt 56 co ché, chinh sdch ddc thit dau tw phdt trién d6 thi hai bén tuyén dwong Vo
Nguyén Gidp (Nhdt Tdn — Noi Bai);

Cdn cir Quye’t dinh 56 528/QP-TTg ngay 01/4/2021 cita Thi tuong Chinh phil vé viée
phé duyét DPiéu chinh quy hoach chung xdy dyung Thi: d6 Ha Noi dén nim 2030 va tam
nhin dén néim 2050 khu vuc cdy xanh hd Phuong Trach va dé thi huyén Déng Anh, thimh
phé Ha Ngi;

Cdn ci Quyét dinh 56 4427/QD-UBND ngay 11/11/2022 ciia UBND thinh phé Ho
Ni vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu @6 thi GN va N8, ty Ié
1/5000 khu vuc cdy xanh ho Phicong Trach va dé thi, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Néi
- khu viee 6 quy hoach VIIL1.1 thudc phan khu dé thi NS;
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Céin ciF Quyét dinh s6 4428/QD-UBND ngay 11/11/2022 cia UBND thanh phé Ha
Néi phé duyét Didu chinh cuc bé Quy hoach phén khu dé thi GN va N8, ty I¢ 1/5000 khu
vuc cdy xanh hd Phirong Trach va dé thi, huyén Dong Anh, thanh phc‘l' Ha Ngi - khu vuc 6
quy hoach 6-8 thugc phdn khu do thi GN;

Ciin cir Quyét dink sé 6630/QD-UBND ngay 02/12/2015 ciia UBND thanh phé Ha
Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung hai bén tuyén dwong Nhdt Tén - Noi
Bai, ty 1 1/500 (dogn 1, dogn 2, doan 3);

Céin cir Quyét dinh sé 3003/QD-UBND ngay 16/6/2018 ciia UBND thanh pho Ha Ngi
quyét dinh chit truong ddu tw die én thanh phé théng minh;

Cin ci Théng béo sé 149-TB/BCSD ngay 21/4/2023, T¢ trinh s6 138/TTr-BCSD ngdy
29/5/2023 va To trinh sé 155/TTr-BCSD ngay 08/6/2023 cia Ban Cdn s Dang UBND

r

Thémh phé vé viéc xem xét, cho  kién chi truong Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty
I¢ 1/500 hai bén tuyén dwiong Nhdt Tan — Ngi Bai (dogn 3) khu viec dw dn Thanh phé théng
minh giai dogn 1 va giai dogn 2 tgi huyén Déng Anh, thanh pho" Ha Ngi;

Ctin ctr Théng bdo sé 1213/TB-TU ngady 27/6/2023 ciia Thanh iy Ha Noi thong bdo
Wt liagn ciia-Ban-Thiong=vi-Thdnh iy vé-viéc-Dicu-chinhcuc-bg Quy-hoach chitiét . I¢
1/500 hai bén tuyén duong Nhét Tén - N6i Bai (dogn 3) khu vyc du dn thanh phé théng
minh giai doan 1 va giai doan 2 tai huyén Dong Anh, thanh phn:‘;f Ha Néi.

Céin cir Vén bén sé 3217/UBND-QLPT ngay 30/12/2022 cia UBND huyén Dong
Anh, cdc Ven bén sé 211/UBND-DC ngay 20/12/2022_ciia UBND xd Hai Boi, 560
236/UBND-PT ngay 20/12/2022 ciia UBND xa Kim N6, s6 257/UBND-DCXD ngdy
20/12/2022 ciia UBND xd Vinh Neoc vé viéc gop ¥ va téng hop y kién céng déng dan cu
vé Ho so Diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét hai bén tuyén duong Nhgt Tan - Noi Bai
(doan 3) khu vuc du dn thanh phé théng minh giai doan 1 va giai doan 2 thujc xd Hai
BGi, xd Kim N6 va Vinh Ngoc, huyén Déng Anh, Ha Noi; Vin ban s6 05/2023-CV ngay
02/02/2023 ciia Céng ty cé phdn Ddu tu phdt trién Thanh phd théng minh Bdc Ha Nji vé
viée hodm thién, tiép thu va gidi trinh y kién cila co quan, t6 chirc cd nhdn va céng dong
ddn cur d6i véi db dn quy hoach;

Xét dé nghi ciia Gidm dbe Sé Quy hoach - Kién tric Ha Noi tgi To trinh 56 3293/TTr-
OHKT ngay 14/7/2023 va Bdo cdo tham dinh 3294/BC-QHKT ngay 14/7/2025,

QUYET PENH:

Pidu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hai bén tuyén
dudng Nhat Tan — Noi Bai (doan 3) khu vuc dv 4n dAu tr xay dung Thanh phd théng
minh giai doan 1 va giai doan 2 v6i céc ndi dung chinh:

L. Tén @ 4n: Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét tj 16 1/500 hai bén tuyén dudng
Nhét Tan — Noi Bai (doan 3) khu vyc dy 4n dhu tw x4y dung Thanh phd théng minh giai
doan 1 va giai doan 2.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé ldp quy hoach:

- Vj tri, ranh giéi:

+ Khu vuc didu chinh quy hoach thudc dia giéi hanh chinh cac xa Hai Béi, Vinh
Ngoc, Kim N3, huyén Dong Anh, Thinh phé Ha Noi.

+ Phia Béc tring véi chi gi6i tuyén dudng truc chinh d6 thi (dudng Hoang Sa)
B=72,5m.

+Phia T4y tring véi chi gi6i tuyén dudng chinh khu vyec B=30m va tuyén dudmg
lién khu vic B=40m.
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+Phia Nam tring v6i chi gi6i tuyén dudng chin dé song Hong; tring v6i ranh gi6i
dy 4n tram bom Phuong Trach 2 - Dy 4n kénh dén tram bom Phuong Trach va tuyén
dudng phan khu vye B= 17m gip thon Phwong Trach.

+ Phia Dong tring v6i tim tuyén dudmg lién khu vyc B= 50m va chi gi6i tuyén
dudng chinh khu vyc B=30m (gidp thén Phuong Trach).

- Téng dién tich dit trong pham vi nghién ctru: 1.402.283,6 m2 (khoéng 140,23ha).

- Quy mb dan sb sau diéu chinh: 21.110 ngudi

3. Muc tiéu quy hoach:

- Trién khai cu thé héa dd 4n Dilu chinh cyc bd Quy hoach chung xay dyng Thu d6
Ha Noi dén nim 2030 va tim nhin dén ndm 2050 v Diéu chinh cyc by Quy hoach phin
khu d6 thi GN, N8 t¥ 18 1/5.000 tai khu vuc d4 duge cép c6 thim quyén phé duyét, phi
hop véi Quy chuén x8y dung, tiéu chun thiét k& hién hanh. :

- X4y dyng khu d6 thi xanh, théng minh dng bd ha ting k§ thujt, ha thng x3 h6i dé
dap tmg céc tiéu chi theo mo hinh d6 thi cdc nude phat trién. Sir dung cong nghé tién tién,

hién dai, tmg dung cong nghé thdng tin théng minh dé van hanh, quén 1y khu d6 thi xanh,

tiét kiém ning lugng ning:cao-chit Tugng-cudc-séngngudi din trong-do thi. -

- Lam co s& 1dp dyu 4n déu tr theo quy dinh va la co s& phép ly d& cic co quan,
chinh quyén dia phuong quén 1y dAu tr xay dung theo quy hoach.

4. N§i dung quy hoach:

4.1. Quy hoach tong miit bing sir dung dét:

Theo Quy hoach chi tiét tj 1 1/500 hai bén tuyén duong Nhét Tén - Néi Bai dugc
duyét, khu virc nghién ciru diéu chinh quy hoach c6 téng dién tich khoang 1.402.283,6
m2, dugc phin thanh 02 khu vuc:

+ Khu A 1a phﬁn 16n 6 quy hoach 3.1 (thugc khu vuc 6 quy hoach 6-8 thudc phén
khu @6 thi GN) gdm cic chiic ning sir dung d4t: mit nudc hd Phuong Trach; 06 6 dit
cong cong thanh phé; 08 & d4t ciy xanh thanh ph; 02 6 dét di tich ton giao tin ngudng
(chia Hung Long Ty va chia Tinh Am); 02 6 dat nha & thip tAng; 01 6 dét gidin din thén
Hai B&i: 01 6 dAt cong cong don vi &; 01 6 dAt Nha tré mau gido; 01 6 dét cdy xanh don
vi & va 01 & dit bii d6 xe va dudng giao théng. '

+ Khu B 13 mét phin 6 quy hoach-ky-hiéu 3.2 (thugc-6 -quy hoach VIIL1.1 thudc
phén khu d6 thi N8) gbm céc chirc ning sir dung d4t: 04 6 dAt & chung cir cao-25 tAng; 01
6 dét trudng mAm non; 01 & d4t bi d xe; 01 6 dét cly xanh don vi & va dudng giao
thong.

DA cu thé héa, phi hop theo Pilu chinh cuc b Quy hoach phan khu d6 thi GN, ty 1¢
1/5000 (khu vyuc & quy hoach 6-8); Piéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi N8, ty
1& 1/5000 (khu virc 6 quy hoach VIIL1.1) & dugc phé duyét, nay thye hién nhu sau:

* Tai Khu A:

- C4c ndi dung giit nguyén theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dwgc phé duyét:

+ Gift nguyén vi tri, chirc néng st dung d4t va cac chi tidu quy hoach kién triic céc 6
dAt gian dén ky higu GD/3.1.1 va 6 cdy xanh don vi & ky higu CX/3.1.1 (d6i tén ki higu 6
d4t d& théng nhét véi céc 6 dAt diéu chinh va thusn tién theo ddi).

- Gift nguyén céc tuyén dudng giao théng lién khu vyre va chinh khu vuc; tuyén
dudng phan khu vyc B=17m phia Bic, giap khu vuc cdy xanh va hd X3; tuyén dudng
phén khu vuce phia Déng Nam, gidp lang Phuong Trach; tuyén dudng gom chin dé séng
Hong.

_—e




- Céc ndi dung diéu chinh: |

+ Didu chinh hinh déng hd Phuong Trach (khu vuc phfa Nam hd), quy md dién tich
mijt nuc dam bao 54ha, td chirc lai hé théng cAy xanh, dudng dao quanh ho va cdc 16 nha
& thip tAng d& khai thac hiéu qua canh quan d6 thi.

+ Didu chinh d& hinh thanh mét don vi & hoan chinh véi céc chitc ning: dat trudng
hoc, nha tr&, dét cong cong don vi &, cdy xanh don vi &, dit nha & (cao thng, thép ting),
4t & hdn hop cao ting, dudng giao théng. BS tri cic 8 d4t & hén hop cao ting tai phia
giap d& T4 Hong. '

+ Céc khu vuc gift lai theo hién trang: Gitk lai khu dht Tram y té x& Hai B6i hién co;
Ra soat didu chinh pham vi ranh gi6i c4c khu vue tin ngudng, di tich dam bao phit hop
véi tinh hinh thyc te.

+ Dan s6: Theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét din s6 khoang: 740
nguoi; nay bd sung khoang 10.498 ngudi, dan s6 sau didu chinh 12 11.238 ngudi (phit hop
v&i Pidu chinh cuc bd quy hoach phan khu GN tai 6 6-8 duoc duyét).

* Tai Khu B:

~+ TFai khu-vyc-cac 6 d4t & chung cu: didu-chinh-chirc-ning-cic- 6-d4t & chung cu--
thanh cc 6 d4t & hén hop, ning tAng cao cong trinh tir 25 thng 1én thinh 45 ting (dién
tich san nha & chung cu hdn hop 13 70m2/ngudi), bd cuc lai quy hoach mit bing, hinh
dang 6 dt, bd sung tryc cdy xanh va dét bai dB xe phuc vu chung cho khu vyc d& phit hop
v6i mb hinh d6 thj théng minh va khu vic TOD véi loi thé duge tiép giap voi ga clia
tuyén dudng sét d6 thi s6 2; dén sb theo quy hoach chi tiét duoc duyét khoang 3.072
ngudi, bb sung khoéng 6.800 ngudi, dan s& sau didu chinh 13 9.872 nguoi (phit hop Piéu
chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi N8 tai 6 VIIL1.1 duge duyét).

+ Didu chinh 6 d4t bai d8 xe thanh dt cay xanh don vi &; Giam khoéng 3.469m2 dét
nha tré ki hiéu NT3 (dién tich nha tré dugc b tri bd sung tai cc 6 d4t NT1, NT2, NT4 tai.
Khu A), trong dé: mot phé.n dién tich bd tri m¢t cong trinh cong cong don vi & phuc vu
cho khu vuc TOD va khu vuc lan cén; mot phin dién tich b tri dai cély xanh két hop véi
6 d4t cay xanh don vi & tao khoang i 16n cho chirc néng dAt nha tré trénh tiép gidp véi
chc tuyén dudmg chinh khu virc va lién khu vye.

* Két qua diéu chinh:

Quy m6 dan sb-theo-quy hoach chi tiét dugc-duyét 1 3:812 ngudi, quy mé ddn sb
sau khi didu chinh 1a 21.110 ngudi. Chi tiéu binh quén d6i v6i nha & (tai céc 6 dét &
chung cu va & hdn hop va & thip ting) 14 3,58 ngudi/cin ho (theo s6 liéu didu tra dén sb
tai huyén Poéng Anh), dién tich san nha chung cu hén hop khoang 70m2/ngudi. Téng s6
cin nha & trong khu vyc diéu chinh quy hoach khoang 5.897 cin h. Viéc diéu chinh cuc
b6 quy hoach chi tiét dam bao ph hop vdi Pidu chinh cuc bé Quy hoach phén khu §6 thi
GN, ty 1& 1/5000 tai khu vyc 6 quy hoach 6-8); Piéu chinh cyc bd Quy hoach phén khu
d6 thi N8, ty 1& 1/5000 tai khu vie 6 quy hoach VIIL1.1 dugc phé duyét, Tiéu chuén, Quy
chufn hién hanh. '

Bing tong hep s ligu sir dung d4t sau khi diéu chinh quy hoach

Tt lfgl Chike niing sir dung dAt Digath o 13 Ghi chil
" (m2) (%)
Dit din dung 1.347.692,8 | 96,11
1 Dét giao théng thanh phd, khu vyc 91.065,7 | 6,49
2 | cCTP | Dét cong cdng thanh phd 14.162,6 | 1,01




i6n 16
Tt hlg: Chiic niing sir dyng d4t Digatich |, Ky Ghi chii
) (m2) (%)
3 | CXTP | DAt ciy xanh thanh pho 119.895,5 | 8,55
4 MN | Mijt nwée 564.643,8 | 40,27
5 DAt dom vi & 557.925,2 | 39,79
51 | ccC | Phtcong cong donvid 242446 | 1,73
52 D#t cdy xanh 57.050,6 | 4,07
5.2.1 | Cx | Ddtcayxanh donvid 38.859,1 | 2,77
522 | cxo | Pdtcdy xanh nhém & 18.191,5| 1,30
53 | THCS | Pét trrdng trung hoc co s& 12.8753 | 0,92
54 | TH | DAt trudng tiéuhoc 18333,0 | 1,31
55 | NT | DAt truong mim non 182739 | 1,30
Sé cin hé khodng
5.6 Détnha & 275.623,8 | 19,66 | 5.897 cin (chi tiéu
- | 3.58ngledn)—
5.6.1 Ddt nha & thap téng 154.112,1 | 10,99
A BT | Pdtnha o biét th 141.061,7 | 10,06
B LK | Pdtnha ¢ lién ké 8857,5| 0,63
Thyc hign theo
) QHCT hai bén tuyén
¢ GD | Ddt ¢ gidn ddn 41929 | 0,30 | dwong Nhgt Tén -
: N@gi Bai ty 1¢ 1/500
doan 3 dugc duyét
5.6.2 | cr | Pdtnha chung cu 45684 0,33
563 | HH | Ddtnha chung cuhdn hop 116.943,3 | 834
5.7 P | Détbdidoxe 13.933,3| 0,99
5.8 Dudmg ndi bd 137.590,7 | 9,81
Cac loai dét khéc trong pham vi
1| S dfn dang 32.283,7 | 2,30
1 | TG | Dhtton gido, i tich 32.283,7| 230 'g‘;;h’g‘”he"' thedn
F 4 I e . A
o Pit xdy dung ngoai pham vi din 22.307,1 1,50
dung
: ) Thue hién theo_da_: dan
1 HT | PAt cong trinh ha tng k¥ thuft khic 22307,1 | 1,59 | riéng (Kénh dan tram
bom Phuong Trach)
Tong cong 1.402.283,6 | 100,00
Ghi chu:

gidi giita cdc ¢
theo quy hoach (chi tict tai
- Mgt dp xdy dyng trong cdc 6 dat n
trén co 56 16 dat dié
d6 xdy dyng dbi v6i timg 16 dét phit hop voi Q

_ Cdc 16 ddt duoc xdc dinh trén co s6 ranh gici nghién ciru, chi gidi duong do, ranh

xdy dumng.

r
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ke néng. Cde chi tiéu quy hogch kién triic cu thé dé kiém sodt xdy dung
Phuy lycl- Bang thong ké cdc chi tiéu sir dung dat).

ha & tha"p tang (biét thy, lién ké) duoc xdc dinh
1 hinh, trong qud trinh ldp dy dn d’ﬁu fir xdy dr_mg phdi xdc dinh mdt
uy chudn ky thudt quic gia vé quy hoach




6

- Déi véi hé thong cdc cong trinh trmmg hoc Irong khu viec quy hoach: Viéc khai thdc
str dyng véi mo hinh ngodi céng Igp can co y kién ciia chinh quyén dia phwong va co quan
chuyén nganh. gmo duc diam bdo khong thiéu trong céng Igp phuc vu cho khu viec. Doi voi
truong lién cap tiéu hoc va trung hoc Pho thong co quy mé khoang 1,3ha, trong dé 0,7ha’la
trieong trung hoc pho thong. ve co. cdu qui sam stk dung giita cdc cdp hoc: sé dwgc xem xét,
tinh todn theo 1ty I¢ hoc sinh thuc 18, dwoc xdc dinh trong giai dogn sau.

- Déi véi khu vuec tai 16 dét ky hiéu TG2, dang thé hién 1a dat tén gido, di t:ch Xadc
dinh thiee hién theo dy dn riéng. Qud trinh qudn Iy dat dai, dau fu xdy dung, tu 16, tén tgo
khu vuc chia Long Hung duge thuc hién trén co SO ho so xep hang di tich (neu o), cdc
vén ban phdp Iy vé ddt dai hop phdp va dwoc cdp thdm quyén chdp thugn. Phan dién tich
ddt nghia trang thén Phuong Trach hren ¢, thuc hién theo ding Van ban s6 11537/VP-DT
ngay 28/10/2021 cia UBND Thanh phé va Viin ban s6 } 4595/QHKT-P2 ngay 11/10/2021
ciia S¢ Quy hoach - Kién triic.

- Phan d‘at tir chi gidi duomg do dén chi gi6i xdy dung la khodng liii quy dinh, doi
Vvéi dién tich ndm trong pham vi ndy: tity theo yéu cdu sir dung ctia dy dn dugc duyét c6
thé lam-dwong-noi bo, sén vuon-hodc- béi.db xe-cho.mbi cong trinh, khuyén khich trong
nhiéu cdy xanh, tham co, tao diéu kigncdi-thiénvi-khi hdu, hanché “bé-téng héa” tranh—
hién twong tding nhiét dj do hi¢u ing do thi.

- Déi v6i hé thong mdt nude khu viee ho diéu hoa dwgc qudn Iy theo quy dinh: Dam
bdo quy mé 54ha. Trong giai doan tiép theo, c6 thé nghzen ctru phuwong dn trang tri, bo tri
cdc hang muc dé ting hiéu qua sir dung khu viec mdt nudc tgo sy sinh dong, dong gop vao
canh quan chung ciia khu vuc. Ddm bdo khéng dnh huwdng 16i dién tich mgt nudc - duge
nghzen ciru thiee hign theo du dn riéng va dugc cdp thém quyén xem xét quyét dinh, phil
hop v6i quy dinh ciia phdp ludt hién hanh.

- D6i véi viée thwc hién nghia vu nha & xd hji:

* Vé quy mé dién tich:

+ Cdn cir quy dinh tgi Quyet dinh s6 61/2015/QD-TTg ngay 29/] 1/2015 ctia Thu
tuong Chinh phi vé mot 56 co ché, chinh sdch déc thiv ddu tu phat trién do thi hai bén
tuyen dwong Vo Nguyén Gidp (Nhdt Tan — Noi Bai), Nghi Quyét s6 06/201 3/NQ-HDBND
ngay 12/7/2013 ciia HDND Thanh phd, tai do dn Quy hoach chi tiét xdy dung hai bén
tuyén- dwong Nhat Tdn - Noi Bai, ty Ié 1/500 dwge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 6630/QD-UBND ngay 02/12/2015, dd quy dinh viéc bo tri qu dat nha & xd hoi
tdp trung theo doan tuyén.

+ Theo do dn quy hoach chi tiét duroc duyet tai khu viec Dogn 3: Dién tich dat nha
0 xd hoi tuwong ung can bé trf t6i thiéu 25% téng dién tich ddt & trong Poan 3 twong iing
80.193m2 (trong do, dién tich ddt nha & xd hoi cho di dn thanh phd théng minh Ia
26.386m2).

+ Theo ngi dung do dn diéu chinh quy hoach chi tiét, Phan dién tich dé xdy dung
nha & xd hoi cdn bé tri voi L4 I¢ t6i thidu 25% cho phan dat & tang thém khodng
41.471m2. Do vqy, dién tich dét nha & xa héi cho todn khu viee Doan 3 cdn bé tri b6 sung
161 thiéu la 29.982m?2.

* Ve vi tri:

+ D3 dn quy hoach chi tiét duoc duyét dd xdc dinh quy dat dé xdy dung khu nha &
x@ hgi cho toan bj Dogn 3 tai 6 ddt ky hiéu 3.4.4 c6 tong dién tich 105.149m2 gom:
13.467m2 dat dwong ndi bg va 91.682m2 dét & chung cu va dit & thap tdng.

ey mg iy

penn S




+ Thuc hién theo quy dinh ciia Quyét dinh s6 61/2015/0D-TTg ngay 29/11/2015
ctia Thit tuéng Chinh phi, sau khi diéu chinh di¢n tich ddt nha & xa hdi ting thém do vdy,
can b tri b sung quf At nha & xa hoi: tai cdc 04 6 ddt & trong cdc 6 quy hoach 3.5.1 va
3.5.2 lién ké véi 6 dét 3.4.4 vdi tong dién tich 1a 31.454m2 (gdm cdc 6 dat ky higu: 3.5.1-
CTI; 3.5.1-CT2; 3.5.2-CTI; 3.5.2-CT2).

* V& nghia vy phdt tridn nha & xd héi clia Chi ddu tw Dy dn: thuc hién theo cdc quy
dinh ciia phdp ludt va chi dao cia cdp ¢6 thdm quyén.

4.2. T chifc khong gian quy hogch kién tric, cinh quan va thiét ké do thi:

- Tuan thu dinh hudng phat trién khéng gian theo Pidu chinh cuc bd Quy hoach
chung Ay dyng Thii d6 Ha Noi dén nim 2030 va tAm nhin dén nim 2050 va Piéu chinh
cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi GN,N8 di duge phé duyét.

- Khu vuc nghién ctiu ¢6 nhiéu lgi thé v& mit canh quan tir khong gian cdy xanh mit
nurGe tir hd Phuong Trach. D& hai hda vé canh quan va tn dung loi thé d6 thi khu vuc
duge d& xuft theo mé hinh sinh théi chil yéu 1a céc cong trinh thip tAng. HE théng cay
xanh trong khu dé thi dugc b tri hai hda nim & trung tim céc nhom & tao thanh cac 16i
xanh: Tan-dung lqi':thé;vércanlrgluan:fkhaiihéczkhﬁngégianfcﬁy:xanh%mafltinué@ Va0:cac
muc dich vui choi giai tri, thé duc thé thao.

_ T chirc truc khong gian mit nuéc tai khu vyc trung tim théng qua hé théng cly
xanh - mét nuéc ca hd Phuong Trach va ho X3 k&t néi lién thong véi khong gian xanh
séng Hong va song Ca ). Cac cong trinh cong cong thanh phé (thwong mai, dich v,...)
va nhém nha & sinh thai duge bb tri dan xen trong khu vic cong vién ciy xanh dé phuc
vu chung cho toan khu vuc va d4m bao su sinh dong trong timg khu vue.

_ Céc khu nha & biét thy, nha lidn k& dugc bé tri thanh céc nhém nha c6 céc tiéu
chuin cao vé& khéng gian kién triic, méi truomg. Mo hinh xdy dung chu yéu 14 cac cym
cOng trinh biét thu c6 mat d6 xiy dung thé"lp, con lai 13 t chitc céc vuon hoa, cdy xanh tao
thanh céc khéng gian xanh trong biét thur.

- T4 chirc khong gian theo md hinh TOD tai khu vuc tiép gidp ga cua tuyén dudng
s&t d6 thi s6 2, bb tri cac cong trinh cao ting thip din v& phia hd Phuong Trach, gan két
hai hoa véi thap tai chinh (108 ting). Phat huy loi thé va tang hiéu qua sir dung dét, chi
tiéu quy hoach, kién tric khu vuc ga dudng sit db thi.

- X4y dung cac cong trinh cao tAng 1am diém nhén khéng gian cho khu vyc gidp
tuyén dudmg lién khu vyc phia Tay. Chidu cao cong trinh phai dam bao phi hop vé quan
1y tinh khéng theo quy dinh.

- So db t chitc khong gian kién tric canh quan thé hién tai ban vé QH-05A. Hinh
déng cong trinh dugc thé hién c6 tinh chét minh hoa cho giai phap t6 chic khong gian
kién tric canh quan cta @b 4n quy hoach. Qué trinh 13p dur an d4u tr x4y dung cong trinh
tai céc 6 dat, c6 thé nghién ctru vi chinh hinh ddng cong trinh nhung phai dam bao khéng
thay dbi giai phap t8 chirc khong gian kién tric canh quan chinh ciia b 4n quy hoach va
dam bao cac chi tiéu quy hoach kién trtic, khoang Iti cong trinh khéng ché tai ban dd quy
hoach tdng mit béng str dung d4t, phii hop voi quy chuén, tiéu chufn hién hanh.

- Céc cong trinh cin dugc nghién ciru hinh thirc phit hgp v6i cong néing st dung, tao
su mach lac trong td chizc giao thong; lién két chiit chs véi nhimg cong trinh phu trg, dim
bio hai hoa vé hinh khéi, mau séc, 4nh sang, hinh thitc chit dao ciia cong trinh. Céc cong
t1inh didm nhén, cAn duge xem xét k§ vé hinh thitc kién triic theo quy dinh ciia Luat Kién
triic, d6ng gop cho cénh quan khu vie.
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- N6i dung thiét k& d6 thi: dugc thé hién tai bén v& va thuyét minh cia d6 4n quy
hoach, dim bo ndi dung theo huéng dén ctia B X4y dung tai Théng tur s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013.

4.3. Quy hoach h¢ thong ha ting k§ thudt:

4.3.1. Quy hogch giao thong:

* Vé duong sat do thi: Giit nguyén vi tri, huéng tuyén cia céc tuyén dudng sét d6
thi s6 2, so 4 di doc tuyén dudng truc trung tAm tii chinh Phuong Trach (phia Déng dy
4n) va tuyén dudng tryc chinh do thi (dudng Hoang Sa) theo dinh huéng céc db 4n quy
hoach dugc duyét. Dﬁl v6i tuyén dudng sét @6 thi s6 2 doan qua khu vire Dy én c6 b tr
01 nha ga duong sét.

Chi tiét thlet ké cu thé cﬁa céc tuyén ciing nhur cAc nha ga s& dugc thuc hién theo du
&n riéng dugc cip c6 thdm quyén phé duyét.

* V& dudng bo:

Gift nguyén mang ludi cac tuyén dudng cip d6 thi: tuyén dudmg truc chinh d6 thi
B=72,5m & phia Bic (duong Hoang Sa); tuyén dudng lién khu vye B=50m & phia Dong;

_tuyén dudmg Liénkhu virc-&- phia-Tay-B=40m-vi-mang- lw6i chc tuyén: duengcap khu vuc
(loai duotng chinh khu vire): tuyén dudng dé ta song Hong B=37+48m; tuyén dudng phia
Déng va phia Tay hd Phuong Trach B=30m; cic tuyén dudng chinh khu vuc phia Bic va
phia Nam khu d4t HH4, HHS, HH6, HH7, HH8 va HH9, c6 huéng Dong — Téy, quy md
B=25m di dugc x4c dinh tai cic dd 4n: Quy hoach chung xay dung Thi d5, diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung xiy dung Thu d6, Quy hoach giao théng vén tai dd dugc Thu
tu:ong Chinh pht phé duyét; dleu chinh cuc bd quy hoach phén khu d6 thi va quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 hai bén tuyén dudong Nhat Tan — Noi Bai (doan 3) dd dugc UBND
Thanh pho phé duyét.

Pidu chinh bd sung, phén cip céc tuyén ducmg cAp khu virc, ndi by (phan khu vuc,
duong nhém nha) nhim tang cuong kha nang két nbi glao thong tai khu vuc, phu hop voi
quy hoach tong mit bing sir dung dét, td chitc khong gian kién triic canh quan sau diéu
chinh, cu thé:

- Puomg cap khu vyc:

+ Didu chinh phin cAp tuyén dudng phia Nam UBND xa Hai Béi tir dudng phan
khu vyc thanh-dudng-khuvire, gilt nguyén quy -mé mat cit ngang B=17m, gom: long-
dudmg xe chay réng 7m (02 lan xe); via hé hai bén réng 2x5m.

+ Bb sung tuyén dudng khu vie theo hudng Déng - Tay tir UBND x& Hai Béi ket
ndi véi tuyén duong quy hoach B=30m phia Péng hd Phuong Trach, quy mé mit cit
ngang B=26m, gbm: 1dng dudng xe chay rong 2x7m; dai phan cach giifa rong 2m; via he
hai bén rong 2x5m.

+ Bo sung tuyén dudng két nbi tir khu tai dinh cu Hai Bbi véi tuyén dudng dé ta
song Hong, quy m6 miit cét ngang B=22m, gdm: 1ong dudng xe chay rong 2x7m; via he
hai bén réng 2x4m.

- Pudng cip ndi bo:

+ Pidu chinh, bd sung mang lu6i cic tuyén duong phén khu vuc, quy méd
B=17+19m, gdm: long dudng xe chay rdng 7-10m; via hé hai bén rong 2x(3+5)m.

+ B sung mang ludi cic tuyén dudng nhém nha &, quy mé B=12+15m, gbm: long
dudng xe chay rong 6+7m; via hé hai bén rdng 2x(3+4)m.

* Giao théng cong cong:




- Céc tram xe buyt dugc bb tri trén céc tuyén dudng cép chinh khu vuc tré 1én, 3
duge xé4c dinh so bd theo Quy hoach chi tiét Nhat Tan - N§i Bai.

- Khéng gian di bd: D& an toan cho khach bd hanh, cin xAy dyng he théng cAu, him
cho b6 hanh trén céc tuyén dudng cép d6 thi. Hg théng cu, him bd hanh gdm ciu, him
qua ndi he phd hai bén céc tuyén dudng 16m va ciu, him néi t& hop cic cong trinh qua cic
tuyén duong. Trong @b 4n d& xufit bd sung clu di b trén tuyén duong lién khu vyc phia
Tay dy éan. Tuyén dudng lién khu vye phia Déng du 4n d4 c6 ga nghm tuyén dudng sht d6
thi s6 2 két hop khéng gian di bd. Cu thé s& dugc x4c dinh theo quy hoach chuyén nganh.

* Bai db xe:

- Bii d5 xe cong cOng t3p trung: Dy 4n d& xuft xAy dyng 05 bai dd xe tdp trung, gidi
phép xay dung ngAm/ ndi dam béo dép tmg chi tiéu >2,5m2/ngudi phit hop v6i didu chinh
quy hoach phan khu d6 thi GN, N8 dugc duyét va Quy chun QCVNO01:2021/BXD.

Tai c4c béi d xe cong cong tip trung ngm/ndi (P1, P2, P3) khuyén khich ning thng
cao t6i da d& tit kiém quy dAt; cho phép bb tri céc tién fch d6 thi (fram xéng dAu, tram nap
dién, diém tap két trung chuyén réc, tram déing kiém, sira chita, rira xe, bio tri, bao dudng...)

-vz‘i—kétthp—khai;thé(ikiﬁhdoanh:céada:ch;vg;ihuong:maiﬂheo:quy;dinhf v6i-dién- tich=san—-

khong qua 30% téng dién tich sin xAy dyng cong trinh nhung phai dam bio dép ing di cong
sult dB xe quy hoach va tufn thii cic Quy chufin, Tiéu chuéin thiét ké hién hanh.

- Bai d5 xe cong trinh: D&i véi cac cong trinh cong cong, hén hop, nha & cao thng
nhu ciu d3 xe s& dugc nghién ciru bb tri tai ting him cia cdng trinh trén so s dim béo
d4p tmg nhu ciu d xe clia cong trinh va khu vuc theo Quyét dinh s6 1218/QD-UBND
ngay 08/4/2022 ciia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Quy hoach bén bai db xe, trung
tAm tiép vin vA tram dimg nghi trén dia ban thanh phb Ha Noi dén nam 2030, tAm nhin
dén nim 2050, phtt hop v6i Quy chuén, Tiéu chudn thiét ké hién hanh, ddm béo dép tng
¢4 thidu 408.480m2 san d& xe; Khuyén khich sir dung gara co khi dé giai quyét nhu ciu
dd xe cuia cong trinh.

Céc cong trinh nha & thép téng, cong cong don vi &, trudng tiu hoc, trudmg trung
hoc co s& ty ddm béo nhu cAu d3 xe cia ban thin cong trinh dam bao tudn thu theo Quy
chuln, Tiéu chun thiét ké hién hanh.

* C4c chi tiéu dat dugc sau khi didu chinh: Chi tiét tai Phu luc 2- Cdc chi tiéu giao
théng keém theo.

4.3.2. Quy hoach chuiin bj kj thugt:

a. Thoat nudc mua:

- Hudng thoat nude: tudn thit dinh huéng thoat nuéc theo Diéu chinh Quy hoach
chung xdy dung thu d6 Ha N§i, Quy hoach thoat nuée thi 46 Ha Noi dd dugc Thu tudng
Chinh pht phé duyét; Pidu chinh cyc bd Quy hoach phin khu d6 thi GN va N8, ty 1§
1/5000 va dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 hai bén tuyén dudng Nhét Tan -
Noi Bai (doan 3) d& dugc UBND Thanh ph phé duyét.

- Dién tich mdt nudc hd didu hoa khoang 56,46ha (khong bao gdm mit nuée kénh
dAn tram bom Phuong Trach khoang 2,23ha).

- Mang ludi thoat nude:

Khu vue quy hoach duge phén chia thanh 4 Iuu vire thodt nuée chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1: Bao gE‘)m toan b khu vuc phia Béic khu dit. Nudc mua duge thu gom
vio céc tuyén cdng kich thuéc D600-D300mm va BxH=0,8mx0,6m-5x2,5m xdy dung
doc céc tuyén dudng quy hoach va thoat truc tiép vao hd diéu hoa Phuong Trach 1,
Phuong Trach 2.
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+ Luu vye 2: Khu vuce phia Tay truc cdy xanh cinh quan. Nudc mua duge thu gom
vio céc tuyén cbng kich thuéc D600-D1500mm va cong, rdnh bao thoat nuéc
BxH=0,6x0,8m-2x1,5m x4y dung doc c4c tuyén dudng quy hoach, thoat vé hd diéu hoa
Phuong Trach 2.

+ Luu vye 3: Khu vyce tir phia Dong truc ciy xanh canh quan dén phia Ty tuyén
dudng chinh khu vire B=30m, lru vire nay bao gobm 02 tidu ru vire:

Laru vuc 3-1: phia Bic tuyen dudng khu vie B=26m theo hudng Tay- Bong Nude
mua duge thu gom vao céc tuyén cong kich thuéc D600-D1250mm, thoét vé hd diéu hoa
Phuong Trach 2 & phia Bic.

Luu vyc 3-2: phia Nam tuyen dudng khu vye B=26m theo huéng Téy- Pong. Nudc
mua duge thu gom vao céc tuyén cbng kich thuéc D600-D1250mm, thoat vé kénh dan
tram bom Phuong Trach & phia Pong.

+ Luu vire 4: Khu vye phia Dong tuyén dudng chinh khu virc B=30m. Nudc mua duoc
thu gom vao céc tuyen oong DGOO-D 1250mm va BxH=1,0x1,0m-4x2,0m. Khu vuc tiép gidp
khu dén cur hién c6 bb tri cic tuyén cdng ban chén néng B400 d& thu gom nuéc mura.

=B&- tn_gleng_thu,_gleng_lﬂﬁm MVa:g&ﬁumnw Doc-theo- cacTuyen cong thoat_-
nuwdc mit bd tri cic gleng thu tai vi tri thay ddi tiét dién cdng, chuyen huéng cong, tai
diém xa cac cong trinh d& nao vét bio dudng dmh ky va sta chita cong Khoang cach
gifta céc giéng 13 tir 30-50m tuy thudc dudng kinh cbng va diéu kién thuc té

- Di vé&i dy 4n kénh din tram bom Phuong Trach: quy mé, ranh gi6i thyc hién theo
du 4n riéng duoc cip thAm quyén phé duyét.

b. San nén:

- Cao d6 san nén khu dt: Hmax =9,50 m, Hmin =7,90 m.

4.3.3. Quy hoach cap nwoc:

- Ngudn cap tir: Nha may nuée mét Séng Hong, Nha mdy nudc mit sdng Pubng va
Nha may nwéc Béc Thing Long théng qua tuyén éng cdp nuéc P400mm va @700mm
hién d3 duoc dAu tr xdy dyung trén dudng Hoang Sa.

- Mang lu6i dudng bng cép nudce:

+ Mang luéi truyén din: gitt nguyén tuyen ong truyen dan ©@300mm b tri doc tuyén
dudng quy hoach B=50m & phia-Déng dAu nbi véi tuyén-6ng- @400mm-hién- c6-trén.
duong Hoang Sa.

+ Mang luéi ng Phan phéi: cap nh4t mang ludi céc tuyén éng phén phdi kich thuéce
2100mm=+@200mm bd tn doc c4c tuyén dudng bao quanh khu vire nghién ciru theo Quy
hoach chi tlet ha1 bén tuyén dudng Nhat Tan — N§i Bai (doan 3); Xdy dung bd sung mang
luéi céc tuyén 6ng phan ph01 0100mm—®250mm b6 tri doc céc tuyen dudng quy hoach
trong khu vuc Du 4n. Mang 6 ong cAp nuée thlet ké méi duge b tri két hop véi mang 6ng
phén phéi theo quy hoach chi tiét hai bén tuyén duorng Nhit Tén - N§i Bai (doan 3) thinh
mang vong, ddm bao cap nuéc an toan lién tuc cho giai doan truéc miét va lau dai.

+ Mang ludi ong dich vu: Xy dyng hé¢ théng mang lu6i cdp nude dich vu
@50mm=@90mm b tri doc cic tuyén dudng quy hoach theo hinh thirc mang cut & cép
nudc cho céc cong trinh.

- Cép nudc chira chay:

+ Xay dung cac hong ctru hoa gin ngd ba, ngd tu ddu ndi véi céc tuyén éng cép
nudc phan phdi c6 kich thude >@F100mm (khoang cdch cdc hong et hod duge x4c dinh
theo quy dinh).
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+ Céc cbng trinh xdy dyng nhiéu ting, cong cong: Xay dung hé thong chita chay
riéng cho timg cong trinh (chi tiét thuc hién & giai doan sau). H¢ thong cAp nude ciu hoa
phai dugc Canh sat Phong chay Chita chdy thanh phd Ha Nbi thdm dinh, phé duyét trudc
khi trién khai du tu xdy dung.

+ D& xuft x4y du:ng mdt sb vi tri thu nu6e ciru hoa bo tri tai khu vie hd Phuong
Trach d& bb sung nguon mrdc chita chay cho khu vue. Vi tri, quy mé cu thé ciia hé thu s&
duoc xic dinh cu thé trong giai doan lap du 4n dAu tur x4y dung,

4.3.4. Quy hoach cilp dién va chiéu sdng db thi:

- Ngudn cAp dién: tir TBA 110kV Hai Béi.

- Mang lu6i cAp dién:

+ Luéi dién cao thé: Tuyén dién 110kV Péng Anh - Hai B01 hién c6 s€ dugc di
chuyén, ha ngam doc dudng phia Bic khu quy hoach. Trude méit khi tuyen dién chua
duge di chuyén, ha ngdm theo quy hoach, trong qué trinh ldp du 4n d4u tir cAn lién hé co
quan chii quan d& dugc thoa thudn cdc ndi dung lién quan, dam bio duy tri phuong 4n cAp
dién cho khu vuc. Cac cong frinh nim trong hanh lang lu6i dién hién c6 chi dugc diu tu
x4y dung khi-tuyén-dién-duge-di chuyén;ha-ngim theo-quy-hoach.

+ Lu6i dién trung thé, ha thé: Piéu chinh vi tri, huéng tuyén céc tuyén cép ngam
trung, ha the 22kV, 0,4kV phu hop mét bing glao théng, bb tri cong trinh sau khi diéu
chinh dé cép dién dén cic tram bién 4p phan ph01 va cac cong trinh.

+ Tram bién 4p phén ph01 Diéu chinh so lugng, cong sufit céc tram bién 4 ap tir 13
tram thanh 23 tram. 05 tram blCIl 4p hién c6 tiép tuc duge sir dung, céi tao néng cap cong
suAt @& dam béo dip tmg nhu cAu phu tai. Vi tri cic tram bién 4p phin phdi @3t gin dudng
giao thong, tai cic khu cdy xanh hojc trong khuén vién cac cong trinh, thuén 1gi trong
cong tic thi cong, vén hanh, stra chita. Vi tri, quy md cong suét céc tram bién 4p, tram
nap dién s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan t1ep theo.

+ Chiéu séng cong cong Xay dung cdc tuyen cap ngam 0,4kV doc cac tuyen dudng
quy hoach, trong khuén vién cac khu dit d& cAp ngudn chiéu séng. Mang luéi chiéu séng
cong cong, chiéu sang dudng dao, sin vuon dugc nghién ciru chi tiét trong qua trinh 14p
du 4n, duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

4.3.5. Quy hoach thong tin lién lgc:

- Ngubdn chp: Ngubn cép dugc Iy tir tdng dai-vé-tinh VT8.1 (diéu chinh dung lugng
1én khoang 32.500 thué bao).

- Mang lu6i théng tin lién lac:

+ Piu chinh chinh vi tri, huéng tuyén cc tuyén cap thong tin lién lac doc céc tuyen
ducrng quy hoach, trong khudn vién phtt hgp mang lu6i giao théng, mét bing céc khu dt
d8 chp ngudn dén céc cong trinh.

+ X4y dyng 25 ti cap thué bao dé cap ngudn théng tin lién lac cho khu quy hoach.

* Vi tri, quy m6, s lwong céc tii cap thué bao dugce x4c dinh cu thé trong giai doan sau.

4.3.6. Quy hoach thodt nudc thdi, vé sinh moi truong va nghia trang:

a. Thoat nudc thai: cme

- Ngudn thoét: khu vye Dy én thugc luu vyc thodt nude v& Nha mdy xir ly nuoc thai
Béc Thing Long (cong sut hién cé: 38.000m3/ngd; cong suft theo diéu chinh quy hoach
‘chung x8y dung Thit d6 Ha N6i @& dwge Thi tuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh
sb 528/QD-TTg ngay 01/4/2021: 120.000m3/ngd).

- Mang ludi thoat nude:
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+ Cép nhét mang luéi thodt nude thai D300—D400mm b6 tri doc céc tuyén dudng
quy hoach xung quanh khu vic dir 4n theo d6 4n Quy hoach chi tiét hai bén truc dudng
Nhit Tan - N6i Bai, ty 1é 1/500 dugc duyét.

+Xay dyng tuyén cbng thoat nurée thai D500mm thu gom nuéc thai ciia khu vuc dy
4n thoat vé Nha miy nudc thai tip mmg Bic Thing Long.

<} Xay dung ‘mang ludi cac tuyen cong thoat nuéc thai D300+D400mm thu gom
nudc thai ciia cac 6 dat thoat vé tuyén éng chinh D500mm d& din v& Nha méay nuéc xit Iy
nude thai tip trung Bic Thing Long.

- Cong trinh trén mang ludi:

+ Didu chinh khong xay dung tram xar ly nudc thai cuc bd tam thdi cho khu vire nha
& biét thy & phia Béc.

+ Cong trinh céng cng CCTPO3: nudc thai clia cong trinh duge xir 1y tai khdi cong
trinh ddm bao vé sinh méi trirdng duge co quan quan 1y chuyén nganh cho phép trude khi
x4 vao hé théng thoat nuéc mit ciia khu vurc. V& 1au dai s& duoc thoét vao hé théng thoat
nuéce thai riéng ciia Thanh phd.

+ X4y dung-04 ttam-bom-nuée:thai chuyén-bac dit tai khu @it ciy-xanh; dua-nuéc thai
khu khu wyre thoét vao mang luéi thoat nude ciia Thanh phé. Quy m0, vi tri cic tram bom s&
dugc x4c dinh cu thé trong giai doan tiép theo. (Chi tiét tai Phu luc thodt medc kém theo)

b. V& sinh m6i trudng:

- Diém tap két chét thai rin: Xay dung 02 diém tip két chit thai riin bb tri tai khu
vuc dit cAy xanh, dién tich mdi diém tip két khoang 20m2.

- Phuong thirc thu gom: Réc thai duge phén loai ngay tai ngudn thanh nhém chét
thai rin v6 co va chit thai rin hitu co theo quy dinh, cu thé:

+ Pbi voi khu vue xiy dung nha cao tAng: xiy dung cong trinh thu gom va phén
loai réc thai theo timg ting cho tlmg don nguyén. -

+ Pbi v6i cong trinh nha thip ting: réc thai sinh hoat dugc thu gom truc tiép theo
gitr ¢b dinh bing xe thu gom réc ¢& nhd cita Thanh phd.

+ Tai céc khu vyc cong cdng nhwr cdng vién cdy xanh, dudng truc chinh... dit cic
thiing rac doc dudng dé thu gom réc véi khoang cach 100m/thing.

+ Nha v€ sinh c6ng cing: xdy dung 07 nha v¢ sinh cong cong b6 tri tai 6 dét cay
xanh;-dat bai d5 xe phuc vu chokhu vire. Quy m6, vi tri chinh-xéc s& dugc xdc dinh-trong
céc giai doan 13p du 4n dau tur.

C. Nghla trang:

+ Dbi véi nghla trang thon Phuong Trach trong giai doan truéc mét cho phép gitt
nguyén véi nguyén tic chi cai tao chinh trang trén co s& ranh gidi khu dét nghia trang
hién c6 (khéng mé rdng, xay dung méi) theo hudng khu ciy xanh, trén co s& dam bao cac
yéu ciu vé sinh méi trudmg, bao vé& cong trinh di tich, tén gido (néu c6) theo quy dinh.

+ Déi v6i céc khu vuc nghia trang trung tm x& Vinh Ngoc, nghla trang thon Hai
B6i va nghia trang thén DPoéng Nhan trién khai tién hanh quy tdp vé phén dién tich dat
chua sit dung trong khu vyc nghia trang thuéc Khu cong vién cay xanh két hop nghia
trang Tam X4, Vinh Ngoc theo ndi dung di dugc UBND Thanh phé Thdng nhét tai vin
ban s6 11357/VP-DT ngay 28/10/2021.

4.3.7. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang béo vé cdc tupén ha ting
ky thuat'

- Chi gi6i dudng do6 dugc xéc dinh trén co s& toa d§ tim dudng, mét cét ngang dién
hinh va céc yéu t6 k§ thust khdng ché ghi tryc tiép trén ban vé.
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- Chi giéi x8y dung dumxécmnhdedémbéo cac yéu cauveantoangxaothong,
phong chéy chita chéy va kién tric canh quan; chi gi6i x4y dung cu thé cia timg cong trinh
duge x4c dinh theo cap dudmg quy hoach theo quy dinh ciia Quy chufn xdy dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé céc tuyén ha tAng k§ thust: Tuén tha theo diing tiéu chuin quy
pham nganh va Quy chuén xiy dung Viét Nam.

Chu dAu tir c6 trach nhiém 6 chitc 14p, thAm dinh va trinh cap thdm quyén phé duyét
hd so thiét ké cim moc gi6i mang ludi dudng giao théng theo b 4n quy hoach chi tiét
dugc UBND Thanh phé phé duyét d& thuc hién cdm méc gii ngoai thuc dia, ban giao
cho Chinh quyén dia phuwong quan ly theo quy dinh tai Quyét dinh s6 82/2014/Qb-
UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thinh phé Ha N6i va Théng tu s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016 cta B X4y dung.

- P6i vé6i hanh lang bio ve hd, kénh, muong thoat nudc: Dam bio hinh lang bio vé
ngudn nuwdce theo Nghi dinh sb 43/2015/ND CP ngdy 06/5/2015 cia Chinh phu quy dinh

14p, quan 1y hanh lang béo vé nguon nude. Trong hanh lang bao vé ngudn nudc khong
duge thuc hién cdc hanh vi bj cAm theo Piéu 6, Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngiy

06/5/2015 -cia-Chinh-phi.-

4.3.8. Quy hogch khong gian ngim:

- Doc theo c4c truc dudmg giao théng chinh, b tri tuynel, hio k¥ thust chira hé
théng cAp nuéc phin phéi, hé thong cap dién, thong tin lién lac...

- Tai cdc 6 dét cay xanh tap trung Thanh pho ciy xanh nhém & xay dung cac tram
borm nude thai chuyén bic ngim va cic bii d6 xe cong cong tdp trung nglm (bii d5 xe
ngam P4, P5) phuc vu cho khu vyc.

- P6i véi cac cong trinh hén hop, chung cu nha & cao tang, cong cong Thanh phé...:
Xay dung cac tAng hAm ciia céng trinh duéi cac khdi nha @ giai quyét nhu ciu d3 xe cia
ban thin céng trinh va khu vuc theo ding cac quy dinh hi¢n hanh cia Thanh phd, phu
hop v6i cdc Quy chuin, Tiéu chuan hién hanh. Tuén thu cac yéu « cdu ciia Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ciia Chinh pht v& quan ly khéng gian xay dung ngam d6 thi; Khong gian
xiy dung ngim s& duge x4c dinh theo Quy hoach chung khong gian xdy dung ngam dé
thi trung t4m thanh phd Ha Néi d8 dugc UBND Thanh pho phe duyét tai Quyét dinh sb
913/QD-UBND ngay 15/3/2022 va céc dy 4n dAu tr duge cAp thAm quyén phé duyét.

Ranh gi¢i, pham vi, quy m sd. tang him durge xAc dinh cy thé tai Ban-vé quy hoach
céc khu vyc xdy dung cong mnh ngam (ky hi¢u QH-04C); cho phép nghién ciru két nbi
giao thong ngam gma phan ngam cua cong trinh gnra cac & dit va céc cOng trinh céng
cOng ngam & khép ndi, ket ndi ddng bd cac khong gian xAy dung ngim ciia cong trinh vi
khéng gian cng cong ngim ciia khu vue.

4.3.9. Ddanh gid tdc dong moi tnro’ng

Thyc hién céc giai phap @& xut phong ngira, giam thiéu khic phuc méi trudng da
dugc nghién ciru @ xuit 1am co s& cho viée trién khai thyc hién quy hoach, dy 4n dAu tur
xdy dung.

Khi trién khai thuc hién du 4n déu tu x4y dung, Chi du tr ¢6 trach nhiém 14p hd so
danh gid méi trudng theo ding quy dinh cua Luét bdo v€ mdi tnrong,.

4.4. Hang muc wu tién dau tu:

Qué trinh diéu chinh chu trrong dAu tir va thyc hién quy trinh tlep theo trién khai dur
an dau tir, Chu dAu tu cin wu tién dAu tur x4y dyng cic cong trinh ha tAng k¥ thudt trude,
ha ting x& hoi trude hoic dbng thoi v6i cac cong trinh nha &, thwong mai dich vu, dim
bao hinh thanh mét khu d6 thi vin minh, hién dai d@dng bd va hoan chinh.
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Diéu 2.

- Giao SdQuyhoach chntrucchlutrachnhwmhemtra, kyxacnhanho so, ban
vé& dd 4n Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét hai bén tuyén dudng Nhét Tan - N§i Bai
(doan 3) khu vire du'én'Ihénhphé thong minh giai doan 1 vagla.ldoanz thuocxaHél
B&i, x& Vinh Ngoc va xd Kim N6, huyén P6ng Anh phi hop v6i nbi dung Quyét dinh
niy, hru trit hd so d6 4n quy hoach theo quy dinh,

G1a0 UBND huyen Bong Anh chi tri cing S& Quy hoach — Kién tric, Cong ty cb -
phén Dau tur phét trién Thanh phé thong minh Bic Ha N01 va cac don vi lién quan t4 chirc
cong bd cong khai Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét hai bén tuyén dudng Nhit Tan -
N6i Bai (doan 3) khu vire dy 4n thanh ph6 théng minh giai doan 1 va giai dogn 2 thuge x4
Hai B6i, x4 Kim N3 va Vinh Ngoc, huyén P6ng Anh dugc duyét d& cac t chirc, co quan
va nhén din biét, thuc hién.

- Giao S& Xay dung chu tri cling S& Ké hoach va PAu tir va cc don vi lién quan ra
soat v& nghia vu phit trién nha & x4 hdi ciia Chii diu tu Dy é.nthanhpho théng minh theo
cacquydmhcuaphapluatvachldaocuacép céthamquyen, bao cdo UBND Thénh phé

-xemxetrquyctdmh tngaﬂioan Piéu chm]}chu tmon'g dAu-tr dir-An.-

- Cong ty cb phin Pau tu phat trién Thanh phd thong minh Bac Ha N01 c6 trich
nhiém t6 chirc 14p, thém dinh va phé duyét Nhiém vu, hd so thiét k& cim moc gxé'l theo
d6 4n quy hoach chi tiét dugc UBND Thanh phé phé duyet dé thyc hién cim méc gioi
ngoai thuc dia, ban giao cho Chinh quyén dia phwong quan Iy theo quy dinh tai Thong tlI
s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ciia B6 X4y dung; Thuc hién nghia vu phét trién
nha & x4 héi theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Pdng Anh, S& Xay dung c6 trich nhiém chi dao, kiém tra,
giam st xiy dung theo quy hoach; xir 1y ciac trudng hop xiy dung sai quy hoach theo
thAm quyén va quy dinh cia Phép luit.

Piéu 3. Quyét dinh ndy cé hiéu Iyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Gidm dbc céc S&: Quy hoach - Kién tric, K&
hoach va Piu tir, Giao th6ng Vin tdi, X4y dung, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh,
Néng nghiép va Phét trién néng thén; Vién trudng Vién Quy hoach xdy dung; Chi tich
UBND huyén Déng-Anh; -Chu tich UBND cacmHaLBoL*V"mh Ngoc,_KJm No,fGJam ._
déc, Thi truéng cdc S&, Nganh 'I'hénh phd, Céng ty ¢6 phin Péu tir phét trién Thanh phd
thong minh Bic Ha Noi va céc td chirc, c4 nhén c6 1ién quan chiu tréch nhiém thi hinh
Quyét dinh nay. /.

Noi nhiin:

- Nhu Didu 3;

- Thudng trye Thanh dy;

- Chii tich UBND Thanh phé;
- C4c PCT UBND Thanh phé;
- VPUBTP: CVP, PVP V.T. Anh,
céc phong TH, DT;

-Luu VT, BT

(dé béo cdo)




Phuy Iyc 1 - Bing théng ké chc chi titu si dung dft

Chi tiéu Ghi chii
" Diéntich | Mft | Hésb
- Ky Chire ni;f sicdung | Digntich ,ﬁye dyng | 40 si | Thog | S8
hign t : xfy | dung | cao | ngudi
dung adi
(m2) (m2) %) (ldn) | (tdng) | (nguoi)
I Péit din dyng 13476928 | 2281279 | 1693 | 2,14 145
N Céc tuyén duong cé
Dét giao thong 3 fige gﬁ
1 thanh phé, khu vire 91.065,7 ?g; cat ngang B=25-
Piit cbng cing
2 CCTP | hanh phb 14.162,6 10347 | 73,06 | 3,65 5
Dat thuong mai dich
21 | CCIPOI |k o 81226 5.605 69| 345 5
Ddt thuong mai dich
22 | CCTPOZ | ok phé 2.000 1.600 80 4 5
Pt thwong mai dich
s 23 | CCIPO3 | | hamh phé 4.040 3.142| 7777 389 5
] » | Pht-ciyxanh- B ey e | — s _
3 €XTP | yinh phé 119:8955] 59948 | 5| 0,05 1
31 | cxgpr |Patedyxanh sidung 3.346 1673 5| 005 1
cong cng thanh pho
Dt cdy xanh sit dyn
3.2 CHIP? | (oot thimhp MF 6338 31,7 5| o005 1
Dt cdy xanh stk dung
33 CXIP3 | oo cng thinh phd 4.468,8 2234 5| 005 1
Pt cdy xanh sir dun
34 | CXIPY | oo cong thimb gh f 2.082,5 104,1 5| oo0s 1
Dt cdy xanh sir dun
3.5 CXTPS | _sne cbng thnk phf 21.556,9 1.077.8 5| 005 1
DAt cdy xanh stk dun,
36 | CXIP6 | oo com mﬁphoﬁ 5.352,2 267,6 5| o005 1
Ddt cdy xanh sir dun
37 | cxre7 s 6.001,5 300,1 5| o005 1
clng cjng Uiz phf : Cdy xanh cdnh quan
38 | cxrps | Datcdyxanh sitdung 1.6326 81,6 5| o005 1 két hop cdc céng trink
e v i it i
39 | cxrpe | T o ‘"‘f 26.569,8 1.3285 5| 005 1 tri, tién ich trong khu
ca::g ":é"g - I cdng vién...
310 | cxzpo | P cdyxanh sitding 22,8134 1.140,7 s| oo0s I
cdng cong thanh phé
. Dat cdy xanh sir dung | I o
311 | CXIPIL | o5 o himh p hég 152034 760,2 5| 005 1
Dt cdy xanh sir dung
312 | CXIPI2 | (50 cing thimh phd 3.773.2 188,7 5| o005 1
Ddt cdy xanh st dung
503 | CXIPI3 | (5o ihimh phd 1.611,7 80,6 5| o005 2
Pat cdy xanh sir dung
3.4 | CXIPIA | (5 oo thimh phd 1.533,9 76,7 5| 005 1
Dt cdy xanh sir dung
315 | Cxrpis odng cire think pht 2.546,8 1273 5| o005 1
Dt cdy xanh sir dung :
316 | CXIPI6 | o5 cine thimh phd 769 385 5| oo0s 1
4 MN | Mitnuée 564.643,8
41 MNI | Ho gt 412.932,6
42 | MN2 |HS LT 9.749,5
43 MN3 | Ho 131.394,8
44 MN4 | Hé 5.691,8
45 MN5 | Hé 4.875,1
5 phtdonvi & 557.0252 | 2117862 | 37,96 | 506 145
51 cc f,’fé cfng cfng don 24.244,6 06978 | 40 2 5
5.1 ccl Dt thwong mai dich 727,2 290,9 40 2 5 Dich vu, thuong mgi




Chi tigu Ghi chi
. Diﬁn tich Mit | Hgsb
. Ky Chife ning sir dyng | Difntich | oog o dg sic | Thog | S6
hign dft xfy dung cao ngudi
dymg afit
(m2) (m2) (%) (lin) | (tdng) | (ngudi)
vu donvi o
s12| ccz |Pdtcoquan iruss 8.717,7 34871 40 2 5 UBND x4 Hai Bdi
don vi &
513 cC3 Bt y té don vi & 2.830,9 11324 40 2 5 Tram Y té xd Hai Béi
514 | cce | Ddtvinhéadomvia 5.073,6 20294 0 2 5 Nha viin héa
. 3 P4
516 | ccs | Ddivinhéadonvia 28131 11252 40 2 5 j;’g vin hba, 1 ddn
Dat thuong mai djch . .
517 | cos | Lol 4.082,1 16328 40 2 5 Dich vy, thirong mai
52 Pt cdy xanh 57.050,6 2.852,5 5| 005 1
X .
521 | o g"‘ cly xanh dom v} 38.859,1 1.943 s| oos 1
cxy | Retmlidme. | L6171 |~ 809 5| 005 1 Nehta trang ligt sy xd
cong cpng-donvi o "Hdi Boi
Ddt cdy xanh sit dung
C2 | e dom s 1.644,2 82,2 s| 005 1
Thuc hién theo QHCT
. hai bén tuyén duong
for'c) gj‘ff "g:"";’;:‘; yd 3.7043 1852 5| oos| 1 Nhdt Tan - Ngi Bai 19
g cgng don v 1& 1/500 dogn 3 duwge
duyét
cxq | Ddtcdyxanh sidung 58722 2936 5| o0s 1
céng cing don vi & "
Ddt cdy xanh sir dung
B | omsomes dmvie 10.296,7 5148 s| o0s 1
ey | Bdtclyxambhsiame 7.570,6 3785 5| o005 1
cong cgng don vi &
cxy | Petodyzanhsidmg 3.056,7 1528 s| oo0s 1
cong cong don vj &
cxs | Patcdyxanhsidumg 5.097,3 2549 5| 005 1
cong cjng domvjd
522 | cxo ?‘f’ cly xanh ahom 18.191,5 909,6 s| o0s 1
cxor | Dat cdyxanh ik dung 171 86 s| aos I
|_cbngcpng domvi &
cxoz | Datedyxanksicdung 2196 11 5| 005 i
clng cong don vi ¢
cxps | Pdtcdyzanksitdmg 2229 11 5| oos 1
céng cong don vi o
Cxog | D cdyxanhsirdung 1958 98 5| o005 1
cong cing donvi &
cxos | Dat cdyxanh sit dung 80 4 s| oo0s 1
cong cfng donvi &
Fe -~ »
cxos | Py xauksieing 1276 214 s| ao0s I
cong cong donvj&
oxty || DUy sk dwg 748,7 374 s| o005 I
cdng cng don vi &
cxog | Pat cdyxanh sitdung 81,6 41 s| o5 !
cong cong domvi o
Cxog | Dt cdyxanh sit dung 80 4 s| o005 I
cong cong domvi &
X 3
crolo |Pa¢cdyxanhsiidimg 1238 62 5| o005 1
cong cong donvi o
Dit cdy xanh sit dyng
CXOU. | G pmg domoi & 2027 10,1 5| o005 1
cxorz | Dat cdyxanh sit dung 201,9 10,1 s| oo0s i
cong cing donvi &
cxor3 | Datcdyxanhsir dung 210,2 10,5 5| oos 1
cong cng donvi o
CX014 | Ddt cdy xanh si dung 1.190,9 59,5 5 0,05 I




Chi tién Ghi chid
B Digntich | Mit | Hés
TT Ky Chire nﬁ;g sit dung | Dintich xéy dyng a9 sic | Thng | S0
higa t xfly dung ca0 ngudi
dymng dfit
(m2) (m2) ©) | (dn) | (tdng) | (ngudi)
céng cpng donvi o
cxols | Dot cdyxanh sit dyng 5.023,8 251,2 5| o005 1
cong cong don vi &
Fé v
cxol6 | Pat cayxanh sit ding 7138 35,7 s| o0s 1
cong cong dom vi &
cxoly | Pat cdyxanh sit dung 4933 24,7 s| oos 1
céng cong don vi &
Dt cdy xanh sir dung
CXOI8 | s cong domvi & 5.244,8 262,2 5| 005 1
_Cxo1e | Dat cdyxanh sik dung 1463 7.3 s| o005 1
cong cong donvio .
Cxo20 | Pat cayxanh sit dung 801,9 Yy s| o0 1
cong cing don vi &
Cxpzy-— | Datedyxanksitdung. 12916 64,6 5| 1595 i
congepng donvid - | —
Cxozz | Dt cdyxanh sit dung 3192 16 s| 3175 1
cong cfng don vi &
Piit trudmg trung
53 THCS hoe cu s# 12.8753 5.150,1 40 1,6 4
531 | THCSI f;: g‘“’"g trung hoe 6.334,5 2.533,8 0| 16 4 Khodng 633 hoc sinh
532 | THCS? f:; ’ uong trung hoc 6.540,8 26163 40| 16 4 Khodng 654 hoc sinh
5.4 TH DAt trudmg tifu hoc 18.333 7.333,2 40 1,6 4
54.1 THI DAt trudmg tiéu hoc 5.3482 2.139,3 40 16 Khodng 535 hoc sinh
Trudng lién cdp ticu
ro s hoc vé trung hoc phé
54.2 TH2 | Pdt rudmg tiéu hoc 12.984,8 5.1939 40 16 4 hime, Khodug 1.298
hoc sinh
55 NT ’:f; trudmg miim 182739 73096 | 40| 12 3
5.51 NTI Dt truimg mdm non 5.239,5 2.095,8 40 1,2 3 Khodng 437 hoc sinh
552 NI2 | Ddt truomg mdm non 6.162,6 2465 40 12 3 Khodng 514 hoc sinh
5.5.3 NI3. Pét trwong mdm non 5.000 2.000 40 1,2 3 Khoang 417 hgc sinh
554 NT4 Pt truomg mdm non 1.871.8 748,7 40. 12 3 Khodng 156 hoc sinh
. S8 cdin ho khodng 5897
56 Phtnha & 2756238 | 1713632 | 62,17 | 9,72/ | 345 21.110 | ciin (chititu
3..'?3ng/cc‘in)
i . 86 cdin hg khodng 544
5.6.1 Dit nha & thip thng 154.112,1 97.169,1 | 63,05 | 2,51 45| 1.948 | cain (chi tiéu
| 3.58ng/ctin)
S6 céin ho khodng 456
a BT Diit & bigt thee 141.061,7 86971 | 61,65| 247 4| 1.634 | cin (chi titu
3.58ng/cdn)
BTI Dét nha ¢ bigt th 24174 1.450,4 60 24 4 29
BT2 | Ddtnha & biét thy 2.105 1.263 60 24 4 25
BT3 Ddt nha ¢ biét thie 2.589,4 1.683,1 65 26 4 36
BT4 | Ddt nha & biét thie 2.373,6 1.542.8 65 26 4 32
BTS Ddt nhar 6 biét thy 3.834 2.492,1 65 2,6 4 50
BT6 Ddt nha & bigt thy 4.0173 2.611,2 65 2,6 4 57
BT7 DAt nha & biét the 3.187 2.071,6 65 2,6 4 43
BT8 Dt nha & biét thye 2.524,1 1.640,7 65 26 4 36
BTY Ddt nha ¢ biét the 2.095,4 1.362 65 26 4 29
L RT10 | Ddtnha o bigt the 1.140,7 741,5 65 26 4 14




Chi tiéu Ghi chii
Ky Chire niing sirdgng |  Dién tich ,2'5’&::: fi-?t Hf&ﬁ Ting | S6
higu dft xdly dung cao ngwii
dung daft

(m2) (m2) (%) | (1dn) | (ting) | (ngudi)
BTI1 | Ddtnha & bigt thyr 1.240,6 806,4 65 26 4 18
BTI2 | Ddtnha & bigt thye 1.640,7 984,4 60 24 4 18
BTI3 | Ddt nha ¢ bigt the 2.896,8 1.882,9 65 2,6 4 36
BT14 | Ddt nha & bigt the 3.3922 2.204,9 65 26 4 43
BTI5 | Bdtnha & bigt the 4.092,5 2.660,1 65 26 4 54
BTI6 | Ddtnha & biét the 8215 5307 | 646| 258 4 11
BT17 | Ddtnha & bigt the 1.016,7 6568 | 646 238 4 14
BTI8 | Bdtnha & bigt the 11234 730,2 65 26 4 14
BTI19 | Pdt nha & biét the 1.618,9 1.052,3 65 26 4 21
BT20 | Ddtnha & biét the 1.777,4 1.155,3 65| 26 4 25
BT2I | Ddrnha & bigt the— 37175 |- 24164 65 26 4 50-|
BT22 | Ddt nha & biét thy 3.928 2.553,2 65 26 4 54
BT23 | Ddt nha & bigt the 24684 1.481 60 24 4 29
BT24 | Pdt nha & biét the 960,5 5749 | 5985| 239 4 11
BT25 | Ddtnha o bigt th 972,6 5729 | 589 236 4 11
BT26 | Pdt nha & biét the 3.644,6 2.186,8 60 24 4 43
BT27 | Ddt nha & bigt the 2.816,2 1.689,7 60 24 4 32
BT28 | Ddt nha & bigt thie 1.500 900 60 24 4 18
BT29 | Pdt nha ¢ biét the 4.762,3 2.857,4 60 24 4 54
BT30 | Pdt nha & biét the 4.147,2 2.488,3 60 24 4 43
BT31 | Pdtnha & biét the 3.787,7 2265 598| 239 4 32
BT32 | Ddtnha & bigt thye 1.837,8 1.102,7 60 24 4 21
BT33 | Ddtnha & bigt the 5.199,9 31199 60| 24 4 50
BT34 | Ddtnha & bigt thr 2.527,9 1.516,7 60 24 4 29
BT35 | Ddtnha & bigt thr 11616 6.969,6 60 24 4 115
BT36 | Dét nha & bigt thie 1.358,5 815,1 60 24 4 4
BT37 | Ddt nha ¢ bigt thr 5.279,7 3.167,8 60 24 4 54
BT38 | Ddtnha o bigt thr 6.474,2 3.884,5 60 24 4 68
BT39 | Ddt nha o biét the 927,6 556,6 60 24 4 11
BT40 | Ddt nha & bigt the 9.254,3 5.552,6 60 24 4 100
BT41 | Ddt nha & biét the 3.787,7 22643 | 5978 | 239 4 36
BT42 | Ddt nha & bigt the 4.387,7 2.632,6 60 24 4 43
BT43 | Ddt nha & bigt thir 2.443,7 1.466,2 60 24 4 25
BT44 | Ddt nha ¢ bigt the 6.157,1 3.694,3 60 24 4 72
BT45 | Ddt nha ¢ biét the 1.200 720 60 24 4 4

S8 edn h¢ khodng 60
LK Dilt nha & lién k2 8.857,5 7.263,2 82 41 5 214 | cin (chi tiéu
3.58ng/cdn)

LK1 Dt nha ¢ lién ké 2317 1.899,9 82 41 5 57
K2 Dt nha & lidn ké 2.3924 1.961,8 82 41 5 57
LK3 Ddt nha & lién ké 1.820,6 1.492,9 82| 41 5 43
IK4 | Pdtnha & lidn ké 2.327,5 1.908,6 82 41 5 57




Ky
hién

Chire nfing sir dyng
dét

Dién tich

Dién tich
xfiy dung

Chi tién

Ghi ch

Mit

xdy
dymg

Hésb
s

dung
dfit

Ting
cao

sé
nguwdi

(m2)

(m2)

(%)

(1dn)

(tdng)

(ngudi)

GD

Dit & gidn din

4.192,9

2.935

70

0,7

13

100

Thuc hign theo QHCT
hai bén tuyén duong
Nhdt Tén - Ngi Bai tp
I¢ 1/500 dogn 3 dugc
duyét

GD

Ddt nha & lmg xém
dé thi héa

4.192,9

2.935

70

07

13

100

5.62

Pt nha chung cw

4.568,4

2.741

60

13,2

22

721

S0 cin hg khodng 201
cdn (chi tiéu
3.58ng/cdn)

Ccr

Dt nha chung cie

2.741

60

13,2

22

721

5.63

Pit nha chung cr
hén hop

4.568,4

116.943,3

71.453

61,1

19,07

45

18.441

S6 cdin ho khodng 5151
céin (chi tiéu
3.58ng/ciin)

HHI

Bé't nha chung cu
hon hgp

29.385,6

14.542

49,49

14,57

45

3.349

_Mat-dg xdy dung khdi
thdp khodng 30,23%.
- Dur kién bo tri khodng
80% dién tich san 5
Kkhéi dé str dung vao
muc dich céng cfng,
thuong mai, dich vu,
phdn di¢n tich sin 5
Kkhdi d@é con lgi sir dung
vao muc dich nha o.
- Du kién b6 tri 37
tdng thdp sir dung vio
muc dich nha . Dién
tich sém con lai trén
khoi thap bé tri chirc
néing thwong mai, dich

vi.
- Chi tiéu sm nha &
khodng 70m2/ngudi.

HH2

Bg‘r nha chung cir
hén hop

22,709

13.730

60,46

19,1

45

3.449

Mt dg xdy dung khdi

_thdp khodng 40;20%.

- Dukién bé tri Khodng
80"/'5 dién tich san 5
khéi dé sir dung véo
muc dich cong cong,
thuong mai, dich vy,
phdn dién tich sin 5
khdi dé con lai sir dung
vio muc dich nha o.

- Dy kién bé tri 37
tang thép sir dyng vao
muc dich nha ¢. Dign
tich sém con lai trén
khéi thdp bé tri chirc
néing thieong mai, dich
vl

- Chi tiéu san nha &
khodng 70m2/ngudi.
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Dign tich
xfly dung
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HE sb
sit

dong
dit

Tﬁng

ngwdi

(m2)

(m2)

(1dn)

(tdng)

(nguoi)

HH3

Bg'r nha chung cu
hon hgp

10.977,2

7.081

64,51

20,11

45

1771

Mgt d@p xdy dung khoi
thép khodng 42,22%.

- Dy kién b6 tri khodng
77% dién tich san 5
khdi dé st dung vao
muc dich céng cfng,
thwong mai, dich vy,
Phdn dign tich sin 5
khoi dé con lai sir dung
vao muc dich nha 6.

- Die kién b6 i 37
tdng thap str dung vio

“muc'dich nha ¢-Dign=—

r:'c}! san con lai trén
khdi thdp b6 tri chike
néing thueng mai, dich

vi.
- Chi tiéu san nha &
khodng 70m2/ngudi.

HA4

Dt nha chung cu
hén hop

7.273,3

4.850

66,67

18,27

45

1115

Mgt d6 xdy dymg khoi
thdp khodng 38,74%.
- Dy kién bé tri dign
tich san 3 khoi dé sir
dung vao muc dich
cong cong, thuong
mai, dich vi.

- Dy kién bé 1ri 39
tdng thdp st dung vao
muyc dich nha & Dign
tich sém con Igi trén
Kkhdi thip b6 tri chirc
ndng thuong mai, dich
e

- Chi tiéu san nha o
khodng 70m2/ngudi.

HH5

B-a:"t nha chung cur
hén hop

6.622,6

4.300

64,93

26,47

45

1530

Mgt dp xdy dymg khoi
thdp khodng 58,37%.
- Dy kién b6 tri dign
tich san 3 khéi dé si
dyung vao muc dich
cong cfng, thuong
mai, djch vu,

- Dy kién b6 tri 39
tdng thdp sir dung vao
muyc dich nha &. Dién
tich san con lgi trén
Kkhdi thdp bé tri chire
nding thurong mai, dich
Vi

- Chi tiéu san nha &
khodng 70m2/nguoi.




hign

Chire ni;f sir dung
t

Dién tich

Dién tich
xdy dyng

Chi tién

Ghi chi

Hésb

dyng
dit

Ting

ngud

(m2)

(m2)

(ldn)

(tdng)

(ngudi)

HH6

Bg't nha chung cu
hén hop

7.275,3

4.850

66,67

24,66 |

45

1.553

Mt dg xdy dung khoi
thdp khodng 53,95%.
- Dy kién b6 tri dign
tich sém 3 khoi dé sir
dung vao muc dich
céng cfng, thuong
mai, dich vit

- Dy kién bo tri 39
ting thdp sir dung vio
muyc dich nha 0. Dién
tich san con lai frén
Khoi thdp b tri chire
niing thwong mai, dich

Vit
- Chitiéusannha.o
-khodng-70m2/ngudi-

Bét nha chung cuw
hén hgp

6.622,6

4.300

64,93

19,48

45

L110

Mgt dp xdy dumg khéi

thdp khodng 41,73%.
- Dy kién b6 tri dign
tich sén 3 khéi dé sir
dung vao myc dich
céng cong, thuong
mai, dich v

- Dy kién bé tri 39
m:ng thdp st dung vao
muc dich nha &. Dign
n'd! san con lai frén
khoi thdp bo tri chirc
néng thuong mai, dich

vu.
- Chi tiéu san nha &
khodng 70m2/ngudi.

HHS8

Dé’t nha chung cir
hén hop

13.019,3

8.900

68,36

20,43

45

2.286

Mt dp xdy dung khoi
thdp khoding 43,76%.
- Dy kién bo tridign
tich san 3 kh6i dé sir
dung vao muyc dich
cong cgng, thuong
mai, diqh VUL

- Dur kién bd tri 39
tdng thdp sir dung vao
muc dich nha ¢. Dién
tich san con lgi trén
Kkhéi thdp b4 tri chirc
néng thirong mai, dich

Vi
- Chi tiéu san nha &

khodng 70m2/ngudi.




Chi tiéa Ghi chi
A Digntich | Mit | Hésb
o Ky Chire ns;f sicdyng | Dién tich ﬁf dyog as sic | Thog | S6
hiéu t xfly dung ca0 ngodi
dong dafit
(m2) (m2) (%) | (dn) | (tdng) | (nguci)
Mgt dp xdy dung khéi
thdp khodng 43,47%.
- Dy kién b6 tri dién
tich sam 3 khdi dé sir
dung vao myc dich
cing cfng, thirong
s mai, tﬁg’h 1;;3
Ddt nha chung cu - Dy kién bo tri 39
HHY Bt b 13.056,4 8900 | 6817 203 45 2.278 ting thip sit dyng vao
muc dich nha &. Dién
n’cf! sam c&n'lqi frén
khoi thap bo tri chirc
nding thuong mai, dich
U,
- Chi tiéu san nha &
khodng 70m2/ngudi.
_ Tich hop diém xac cho
5.7 P DAt bai 36 xe 13.933,3 8.079,8 80 cdc phirong tién chay
bdng dién,

5.7.1 Pl Dt bai dé xe 4.349,3 3.4794 80 48 6 Xdy dung 6 ting néi
Ap dung cong ngh¢ do
théng mink, dam bdo

572 | P2 | Dibtbaidéxe a792|  23002| 48| Le4| 3 Hhodng 830 cho doe
tuong img khoang
11,980m2 quy san do
xe.

Ap dung cong ngh¢ @6
thing minh, dim bdo

573 | P3| Ddtbaidéxe 4792 23002 48| Lu| 3 Miipdeng 23 o 8 2
twong img khodng
11,980m2 quf sam dé
xe. ;

Cdc tuyén duomg cé
58 . Drrng nji b 137.590,7 —mdt-catngang B=12-—
19m
Ciic logi dit khic
11 trong pham vi khu 32.283,7
dfin dung
1 TG Dit ton gido, di tich 32.283,7
11 TGl Bdt t6n gido, di tich 3.585,3 Chiia Tinh Am
12 | 162 | Détt6n gido, di tich 28.698.4 gn"“g hign theoidie dn
Dit xily dung ngodi
r pham vi din dung 223071
Dit cbng trink hg
1 HT ting A thu Khde 22.307,1
11 HT1 Dat céng trinh ha 71997 Thuec hién theo di dn
i tang ky thugdt khdc U riéng
Dadt cong trinh ha Thuee hién theo dy dn
12 Hi2 tdng k9 thudt khdc 151074 ritng
TONG CONG 1.402.283,6 21.110

* Ghi chii: Céc chi tiéu sb tang, dién tich ting him tai c4c 6 dit dugc quy dinh tai Ban v& x4c dinh céc khu
vyc cong trinh ngdm QHO4C.




Phuy Iye s6 2: Cic chi tiéu giao thong

- Chi tiéu d4t giao thong:
Hang muc Theo quy hoach

- Tong dién tich khu dit. 1.402.283,6 m2

- Dién tich d4t ciy xanh thanh phd va mit nudc:

- Dién tich d4t giao thong: _ 684.539,3 m2

+ Pudmg cép d6 thi 228.656,4 m2 (31,86%)

+ Pudng cp khu virc 13.440 m2 (1,87%)

+ Pudng cép ndi bd 77.625,7 m2 (10,81%)

+Bidtxe- = 137.590,7 m2 (19;17%)

- M4t d6 mang ludi dudng 53.086,6 m2
11,00 km/km2

Ghi chii: Mdt d duong (km/km2) va M@t dé dién tich duong (%) trong bang nay duoc
tinh tinh theo téng dién tich khu dat (khéng bao gbm dién tich dat cdy xanh thanh phé va
mdt nudc).

- Bai db xe cong cong tap trung:

+ Bai dd xe ky hiéu P1: B4 tri 6 tAng nbi, mét dd xdy dung 80%. Téng dién tich san d3
xe khoang 20.876,6m2 (khoang 2.087 ché df).

+ P2: Bb tri ngam/nm (4p dung cong nghé dd xe théng mmh) dam bao téng dién tich
san dd xe khoang 11.980m2 (khoang 856 chd dd).

+ P3: Bb tri ngdm/ ndi (4p dung cong nghé @5 xe théng minh) dam bao tdng dién tich
san db xe khodng 11.980m2 (khoang 856 chd dd).

+ P4: B6 tri-ha-01 tAngngim phia du6i khu vuc clly xanh phia-Nam hd Phuomng Trach.
Tdng dién tich san db xe khoang 6.000m2 (khoang 200 chd db).

+ P5: B tri ha 02 tAng ngim phia duéi khu vuc cdy xanh phia Péng hd Phuong Trach.
Téng dién tich san db xe khoang 2.250m2 (khoédng 112 chd db).

Téng dién tich san d6 xe khoang 53.086,6m2 dat chi tiéu 2 ,51m2/ngudi, phi hop véi
diéu chinh quy hoach phn khu d6 thi GN, N8 dwgc duyét va dam bio theo Quy chufn
QCVNO01:2021/BXD.

- Bai db xe cong trinh:

Chi tiéu tinh todn nhu ciu bai d8 xe ap dung theo Quyét dinh sb 1218/QD-UBND
ngdy 08/4/2022 cia UBND Thanh pho cu thé:

+ Pbi véi dht cong cong Nhu cdu dd xe dugc tinh bang 21% tbng dién tich san.

+ Pbi véi dht &: Nhu cdu db xe dugc tinh bing 17% tbng dién tich san.

+ P&i véi dht hdn hop: Nhu clu db xe duge tinh bing 19% téng dién tich san.

i S



Chi tiét nhu ciu db xe, giai phap bS tri bi db xe ciia timg khéi cong trinh dugc thé

hién tai bang thong keé:
Téng dién tich d6 xe i
STT|  Kihiéub dit - cAn thikt b . ay Chi chi
(m2)
1 |CCTPO1 5,885 6,900 01 ting hdm
2 |CCTPO2 1,680 1,700 01 tAng hdm
3 |CCTPO3 3,299 3,400 01 ting him
4 |HHI 76,310 88,150 03 ting him
5 |HH2 77,133 90,800 T6i da 04 ting hdm
6 |HH3 39,194 43,900 Tbi da 04 tAng ham
4 23, ke :
; gS %) f,;z Téi da 04 tAng him chung
: 129,250 cho HH4, HHS5, HH6,
| 9 [HH6 31,551 ey
[ -10=|HHT 22,776—
11 [HHS 46,967 Téi da 04 tAng him chung
12 [HH9 46,815 100,200 cho HH8 VA HH9
13 |CT 10,580 11,400 03 tang him
14 |[ccC1 305
15 [cc2 3,661
16 [CC3 1,189 i
17 lcca 2.131 D6 xe tai sdn vuon & dat
18 |CC5 1,182
19 |cce 1,714

Ghi cha: Dbi véi bai 5 xe ngam dudi cac khdi cong trinh, khuyén khich st dyng gara

co khi @& giai quyét nhu cdu dd xe clia cong trinh.




Phu luc s6 3: Thodt nwdc thdi va vé sink mdi truong:

- Cong suét c4c tram bom nudc thai chuyen béc:
+ Tram bom nuéc thai s§ 1: thu gom nuée thai khu vuc phia Péng khu quy hoach

thudc phén khu N8, cong suat khoéang 3.600 m3/ngd.

+ Tram bom nudc thai sb 2: thu gom nuée thai khu biét thy phla Bic khu quy hoach,
cdng sut khoang 240 m3/ngd

+ Tram bom nuéc thai so 3: thu gom nudc thai khu cong cong, biét thy phia Tay va
phia Béc khu quy hoach, cong suit khoang 500 m3/ngd.

+ Tram bom nuéc thai s6 4: thu gom toan bd nude thai khu quy hoach (phia Péng
tram y t& x4 Hai B6i), cong sudt khoang 8.100 m3/ngd.







