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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Poc lap - Tuw do - Hanh phic

sé: 3429 /Qb-UBND Ha N6i, ngay 30 thang 6 ndam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do6 thi N9,
ty 1€ 1/5000 tai Khu quy hoach 1
Dia diém: xa Dong Hoi, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Lugt To chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira déi, bé
sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludt Thu do ngay 21/11/2012;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2019 va Ludt sua doi, b6 sung mot 56

diéu cua 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Cdn ci cac nghi dinh ciia Chinh phi: s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
vé stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP

ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach ray dung; SO’

39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian xdy ding ngam do thi; so
64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phu vé quan [y cdy xanh do thi;
85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 vée quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kién triic;

Cdn cit Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tuong Chinh phu
ve viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung thu dé Ha Noi dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050;

Cdn cit Quyét dinh s6 165/0P-UBND ngay 09/01/2013 ciia UBND thanh phé Ha
Néi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu do thi N9, ty 1é 1/5000;

Can ctr Théng bdo s6 269-TB/BCSP ngay 07/5/2021 va To trinh sé 977-
TTr/BCSD ngay 17/11/2021 cua Ban cdn s Pang UBND Thanh phé vé viée xem xél,
cho ¥ kién chu truvong Piéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu dé thi N9, 1y lé 1/5000
tai Khu quy hoach 1;

Can cir Thong bdo s6 622-TB/TU ngay 30/12/2021 cua Thanh vy Ha Néi két ludn
ciia Ban Thieong vu Thanh iy vé chii truong diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu dé
thi N9, ty [¢é 1/5000 tai Khu quy hoach 1, xd Péng Hoi, huyén Dong Anh;

Can cir Quyét dinh s6 715/0D-UBND ngay 24/02/2022 ciia UBND thanh phé Ha
Néi vé viée giao nhiém vu t6 chire lap d@o dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu
do thi N9, ty l¢é 1/5000 tai khu quy hoach I,
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Xét dé nghi cua UBND huyén Péng Anh tai To trinh sé 100/TTr-UBND ngay
13/6/2023 va Bdo cdo tham dinh s6 2809/BC-QHKT ngay 21/6/2023 ciia S6 Quy hoach
- Kién triic Ha Ngi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu db thi N9, ty 1& 1/5000
tai Khu quy hoach 1 véi cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén do an:

Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi N9, ty 1§ 1/5000 tai Khu quy
hoach 1.

2. Vi tri, ranh gidi va quy mo lap quy hoach:

- Khu vuc nghién ciru Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi N9, ty 1¢
1/5000 tai khu quy hoach 1 thudc dia gioi hanh chinh xa Pong Hoi, huyén Dong Anh,
thanh phé Ha Néi; pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Tay Bic giap duong quy hoach doc séng Ngii Huyén Khé (kénh Long
Ttru) két ndi voi khu vue noi do;

+ Phia Pong Bic giap duong Truong Sa;

+ Phia Pong Nam va Tdy Nam giap dé song Pudng;

- Téng dién tich dat trong pham vi nghién ciru: khoang 165,34ha.

- Quy md dan sd: khoang 22.755 ngudi (gitr nguyén theo quy hoach dugc duyét).

3. Muc ti€u quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha No6i dén niam 2030 va tam
nhin dén nam 2050 két hop ra soat, danh gia va diéu chinh cac ndi dung bat cap vé
giao thong, chtrc ning sir dung dat tai khu quy hoach 1 thudc Quy hoach phan khu do
thi N9 theo kién nghi ctia cong déng dan cu va chinh quyén dia phuong.

- Pam bao khép nbdi déng bd hé théng ha ting k§ thudt, ha ting xa hoi, bd cuc
téng mat bz"mg sir dung dét, td chuc khong gian kién tric canh quan va cac dd 4n, du an
da, dang trién khai trong khu vuc.

- Bao ton nguyén ven ciu triic khong gian lang x6m truyén théng, cac khu vuc di
tich, cong trinh c¢6 gia tri lich sir. B4 sung khong gian xanh dém giita khu vuc lang
x6m bao tén véi khu vue xdy dung méi; diéu chinh tang cao cong trinh cic 6 quy
hoach phu hgp, hai hoa véi cac khu vuc xung quanh. Tang cudng dién tich cidy xanh,
mit nude, cac dién tich sinh hoat cong dong.

- Khai thac tdi da cac loi thé vé canh quan, giao thong két ndi véi ndi do, to chire
md hinh TOD quanh ga duong sit d6 thi theo mo hinh d6 thi nén, da dang tinh chét
trong cac cong trinh.

- La co so dé trién khai lap quy hoach chi tiét, du an dau tu trong khu vurc diéu
chinh; nang cao hiéu qua sir dung dét, gép phan phat trién kinh té xa hoi - dia phuong,
phuc vu loi ich quéc gia va cong dong.

4. Nguyén tic diéu chinh quy hoach:

- Tuan tha cac dinh hudng chinh cia Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi
dén nam 2030 va tim nhin dén nim 2050 d dugc Thi tuéng Chinh pha phé duyét.
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- Khong lam thay dbi céc dinh huéng chinh, gitr nguyén tong quy mo dén sb cia
khu quy hoach 1 theo d6 4n Quy hoach phan khu dé thi N9, ty 1& 1/5000 da duogc phé
duyét; dam bao két ndi dong bo vé ha tang xa hoi, ha ting ky thuat va khong gian do thi
trong khu vuc diéu chinh va ké can.

- Piéu chinh cuc bo hudng tuyén mang ludi duong giao thong va ha tang ky thuat
trong ranh gi6i khu quy hoach 1 nhim han ché cit qua khu vue lang xom, hé thong cay
xanh mit nuéc va cac cong trinh di tich hién co; trén co s¢ diéu chinh vé mang duong
giao thong, t6 chire lai quy hoach tong mat bang sir dung dat, khong gian kién trac
canh quan tai cac 6 quy hoach.

- Tuan thii Quy chuén, tiéu chuin thiét ké hién hanh vé quy hoach xay dung.

- Céc ndi dung khong thude pham vi diéu chinh cta db an nay duoc giit nguyén
theo Quy hoach phan khu d6 thi N9, ty 1€ 1/5000 va céac dd an lién quan khac da dugc
phé duyét.

5. Noi dung quy hoach:

Theo Quy hoach phan khu d6 thi N9, ty I¢ 1/5000 dugc duyét, khu quy hoach 1
¢ quy mo dién tich khoang 161,82ha; quy mé dén sé tinh toan khoang 22.755 nguoi,
dugc phén chia thanh 04 6 quy hoach; cac khu vure phat trién mai chu yéu tép trung bd
tri & phia Tay ctia khu quy hoach 1; td chirc khong gian kién triic canh quan theo
hudng thap tang (cong trinh cao ti da 20 tang diém nhan tai vi tri nut giao duong dan
Ién cau Tir Lién, thudc 6 quy hoach 1-1 & phia Tay khu quy hoach 1).

Nay diéu chinh nhu sau:

a) Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

- Diéu chinh quy mo khu quy hoach 1 tir 161,82 ha 1én 165,34 ha (tang 3.52ha so
voi quy hoach dugc duyét) do vi chinh ranh gidi tai vi tri tuyén duong dé song Puéng
dé dam bao pht hop voi thue tién.

- Hinh thanh truc khong gian cdy xanh canh quan két hop véi cac chirc ning cong
cong - van hoéa va gido duc dan dat khong gian xanh tir khu vue song Pudng vao trung
tim khu &, két ndi lién hoan véi hé thong cdy xanh bao quanh thén Lai Da.

- Diéu chinh hudng tuyén duong cip dé thi hudng Bic - Nam dé khop ndi véi
mang giao thong thudc du dn Trung tdm hoi cho trién 1am Qudc gia, tranh cit qua khu
vue lang x6m hién co thon Dong Ngan. Quy md mat cat va phin cap dudong giir
nguyén theo dinh hudéng Quy hoach phén khu d6 thi N9 duge duyét. Diéu chinh hudng
tuyén duong cap do thi huong Pong - Tay dé gitr lai hé thong mat nuoc canh quan va
khong cit qua khu vuce dén cu thén Lai Da. Quy mo6 mat cat va phan cip ducmg gilr
nguyén theo dinh hudng Quy hoach phan khu d6 thi N9. B cuc lai cac tuyén duong
cap khu vire va ndi b dé han ché ct qua khu vue lang x6m va céng trinh di tich, dam
bao mat dd mang ludi dudng theo Quy chuan.

- Céc 6 quy hoach: Giir nguyén s6 luong gdbm 04 6 quy hoach: diéu chinh lai ranh
gi6i, dién tich dé phu hop véi mang giao théng da dicu chinh. Diéu chinh bd tri cac
hang muc sir dung dét tai mot sd vi tri trong 6 quy hoach. Céan dbi lai dan sb trong cac
6 quy hoach dé phu hop véi ranh giGi 6 quy hoach diéu chinh méi, dan sé thuc tién
clia cac khu vue lang x6m hién ¢6 va nhom nha & phat trién méi, nguyén tic tong quy
mod dan sé ctia khu quy hoach 1 sau khi diéu chinh khong thay dbi so véi quy hoach
phan khu d6 thi dugc duyét. Trong do tap trung phat trién dit & moi tai 6 quy hoach co
ky hiéu 1-1, 1-2 va 1-4 (bd tri cic cum cdng trinh cao tng tai cac nut giao thong 16n,
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tan dung loi thé tiép giap véi ga dudng sit do thi sb 4, 4p dung méd hinh TOD), khu
vuc lang Lai Pa duoc quy hoach bao ton, gi¢i han véi cac khu vue phat trién méi boi
hé thong cay xanh mit nude canh quan khong gian dém,..

- Diéu chinh lai bd cuc cac 6 dat dat cong cong thanh phé va khu vue thanh céc
cum ¢ong trinh doc theo cac tuyén dudng truc chinh dé tao diém nhén canh quan, ning
cao hiéu qua sur dung dat. Dé tao dung mo6 hinh TOD tai khu vuc ga tuyén dudng sit
do thi s6 4, nang cao hiéu qua st dung dat dai va dau tu, bd sung chirc ndng ¢ tai cac O
dat cong cong Thanh phé nam doc theo tuyén duong Truong Sa thanh dat st dung hdn
hop (gf‘)m: cong cong do thi, thuong mai, dich vu, van phong, ¢...); viéc khai thac quy
san nha ¢ trong dét st dung hén hop s& duge xem xét, can dbi cu thé trong giai doan
lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Bbi voi khu vue cay xanh thanh phé: t chure lai dé giir t61 da mat nude hién co,
bé tri cong vién van hoa cong dong & phia Bac thén Lai Da.

- Déi vai dat cong cong don vi ¢: giit lai cac nha van héa hién hiru nhu nha vin
hoa thon Pong Ngan; xom Nam Son va nha van héa thon Dong Tri. Bé tri 01 nha vin
héa méi cho thén Péng Tru va 01 nha van hoa cho thon Lai Da dé tra lai khong gian
chua Lai Da. Ngoai ra b tri bd sung cac cong trinh dich vu, trung tdm van hoa, cho,
tram y t& d& phuc vu cac nhu cau thiét yéu cho khu dan cu.

- Pbi v6i khu vuc cdy xanh don vi ¢: hinh thanh truc ciy xanh két ndi giira
khong gian song Pudng vao thon Lai Da. Chinh trang cic nghia trang hién hifu thanh
cOng vién nghia trang dam bao vé sinh moi truong va nguyén vong cta nhan dén; vé
lau dai s& di chuyén vé khu vuc tap trung, quy dit sau khi di chuyén dau tu xay dung
cong vién cdy xanh, vuon hoa theo quy hoach.

- D6i véi hé théng truong hoc:

+ Cac 6 quy hoach 1-1; 1-3 va 1-4 dugc t6 chire trong duong 03 don vi & voi diy
du truong hoc céc cép. Déi véi 6 quy hoach 1-2 hinh thanh nhom & véi 01 truong mam
non; nhu cau sir dung truong tiéu hoc va trung hoc co sé duge can dbi vao 6 quy hoach
1-1 dam béo chi tiéu va ban kinh phuc vu phit hop véi Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

+ Bé tri 01 trudong trung hoc phd thong c6 dién tich khoang 2,4ha dé phuc vu
chung cho ca khu quy hoach 1.

- Béi véi khu vue dat nhém nha &:

+ Nhom nha & hién ¢o: co ban gilt nguyén trang, cai tao chinh trang theo quy hoach.
Pham vi ranh gi¢i khu vuc dan cu, nhom nha & hién c6 sé tiép tuc dugce ra soat, lam rd
trong qué trinh 14p quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500 dugc cac cip thim quyén phé duyét.

+ Nhom nha ¢ xdy dung méi: phat trién chi yéu tai 6 quy hoach 1-1 va 1-4 dugc
gi6i han véi cac khu vue lang xom truyén thong boi duong giao thong va céc khong
gian dém cdy xanh, mat nudc.

- Déi v6i khu vuce di tich, ton gido: ra soat theo hién trang, bao ton, ton tao, gén
két voi cac khu vue dan cu dé phuc vu cac nhu cdu tin ngudng.

- Péi véi khu vue bai db xe: dé xuét b tri 01 bai dd xe bus phia Dong Béc thon
Lai Da, can d6i chi tiéu va ban kinh phuc vu déi voi cac bai dd xe tap trung, dam bao
phit hop véi dinh huéng quy hoach bén bai dd xe cua thanh phé da dugc phé duyét va
quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Béi v6i khu vue dat ha té“mg ky thuat: bd tri 01 tram cung cé.p xing dau giap
tuyén dudng noi by phia Bic thon Lai Pa (theo chii truong da dwoc UBND Thanh phd



quyét dinh tai cic Quyét dinh s 5417/QD-UBND ngay 15/10/2015 va sO 8049/Qb-
UBND ngay 20/11/2017). BA tri tram xir ly nudc thai cuc bd giap tuyén duong Truong
Sa dé xur Iy nudc thai trong giai doan trudce mét.

- DPéi voi khu vue dat cdy xanh cach ly (doc kénh Long Tiru): co ban tuan thu
theo d6 an QHPK N9 di dugc phé duyét.

(Chi tiéu quy hoach kién triic chi tiét cdc 6 quy hoach tai Phu luc kém theo)

Cac noi dung khac, khong diéu chinh, dugc giir nguyén theo quy hoach phan khu
do6 thi N9, ty 1€ 1/5000 da dugc phé duyét.

b) T6 chtre khong gian kién tric canh quan:

Trén co s& diéu chinh cuc bd mang ludi dudng giao thong va ha tang k¥ thuat,
diéu chinh cuc bd quy hoach tdng mit bang sur dung dat trong ranh gi¢i khu quy hoach
1: diéu chinh cuc bd T6 chirc khéng gian kién triic canh quan khu quy hoach 1 gom
cac ndi dung nhu sau:

- T chire lai khong gian kién tric canh quan khu quy hoach 1 theo mang ludi
duong glao thong va quy hoach tong mat bang sir dung dat diéu chinh. Khong glan
dugc dé xuat thip dan vé cac khu dan cu han trang; ddi véi cong trinh cao tang, chiéu
cao pha1 dam bao phu hop cic quy dinh vé quan ly tinh khong, dugc co quan ¢6 tham
quyén thoa thuan.

- Hinh thanh mé hinh TOD tai khu vuc tiép glap oa cua tuyén duong sat do thi s6
4 dé phat huy lgi thé va tang hiéu qua str dung dat, chi tiéu quy hoach - kién tric khu
vuc ga duong sit do thi.

- Xay dung cong trmh cao tang diém nhan tai vi tri nat giao dudong dé song
Pudng véi duong dan cau T Lién trén nguyun tic chiéu cao cong trinh khong vuot
qua chiéu cao cong trinh t6 hop TOD (du kién chiéu cao cong trinh ti da 25 tang).

- T6 chire truc khong gian cdy xanh canh quan két hop v6i cac chirc ning cong
cong - van hoa va gido duc dan dit khong gian xanh tir khu vuc séng Pudng vio trung
tam khu @, két ndi lién hoan vai hé thong cdy xanh bao quanh thon Lai Da.

- Két ndi mé rong khong gian gitra khu vuc hién htru véi cac khu quy hoach moi
thong qua cac tuyen duong giao thong quy hoach; trén cac tuyén dudng t6 chirc trong
cdy xanh duong phd tao bong mat, déng gop canh quan hai hoa, giam hiéu tng do thi.
Béo ton, cai tao chinh trang cdu tric lang x6m hién co, bd sung cac khu vuc khong
gian m@ phuc vu sinh hoat cong dong.

- Déi voi cong trinh di tich: bao ton cac cong trinh di tich hién ¢, tu bd, ton tao,
phuc dung cac cong trinh, hang muc kién trac co gia tri bi hu hai. Pdi voi cac cong
trinh xdy dung méi can xiy dung hinh thai kién truc phu hop. hai hoa vdi canh quan
chung cua khu vuec.

¢) Thiét ké d6 thi:

* Nguyén tac thiét ké, giai phap thiét ké do thi gilr nguyén theo Quy hoach phan
khu do thi N9 duge duyét; diéu chinh, khép noi é,la] phép thiét ké do thi khu quy hoach
1 dé phi hop véi phuong 4n td chire khong gian kién tric canh quan, phan ving thiét ké
do thi va phan cac khu chire ndng dé dua ra giai phap thiét ké db thi phu hop, cu thé:

- Phan ving thiét ké do thi: phan thanh céc viing, cac khu chirc nang do thi trong
yéu, cac 6 quy hoach, truc duong chinh, khu vuc khong gian ma, khu vuc trong tam,
diém nhan; bao gom:
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+ Cac chirc nang d6 thi gdm: Céc cong trinh cong cong thanh phd quan trong:
trung tam thuong mai, tai chinh, khu trung tam dich vu ga TOD, khu gido duc dao tao;
céu triic khu &, don vi &, nhém nha; cong vién, cdy xanh; dudng giao thong.

+ Céc truc tuyén chinh quan trong 14 tuyén dudng cdp do thj huéng Béc - Nam
va Pong - Tay, duong truc 16i d6 thi.

+ Diém nhén trong tdm la cac cong trinh cao t?mg duge xac dinh tai nat giao
dudng dan 1én cau T Lién va cum cong trinh cong cong do thi tiép giap vai khu vuce
ga duong sit do thi s 4, t chirc md hinh TOD.

+ Céc khong gian mé: Khu cong vién cdy xanh vin héa cong dong thon Lai Pa,
cac tuyén dai cdy xanh két ndi trong cac nhom nha, cac duong truc di bd, dudong canh
quan. Truc khong gian xanh tir khu vuc séng Pubng vao trung tim khu &, két ndi lién
hoan véi hé thong cdy xanh bao quanh thon Lai Da.

- Thiét ké d6i véi timg khu chirc ning:

+ Cong trinh céng cdng cip thanh phd, khu &, don vi ¢: duge xac dinh la diém
nhén, nghién ctru té chire hinh théi kién triic hién dai, thu hut tm nhin.

+ Cong vién cdy xanh, khong gian m¢: 1a cac truc khong gian cdy xanh canh
quan dan dit khong gian xanh tir khu vue séng Pudng vao trung tdm khu 6, két n6i
lién hoan va&i hé théng cdy xanh bao quanh thén Lai Da. Hé théng ciy xanh la céc
khong gian cong vién cdy xanh tdp trung, cdc dai cdy xanh lién két, khong gian m&
trong nhom td hop cong trinh chirc ning.

- Truong hoc: Cac cong trinh, truong hoc xdy dung méi ¢6 hinh thirc nhe nhang,
thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién. Hinh khédi, mau séic, anh sang, hinh thirc
kién triuc chu dao cua cac cong trinh kién trac, phai phit hop véi khong gian chung va
tinh chét sir dung cia cong trinh. Pam bao giao thong dudng ph tai khu vuc cong ra
vao cong trinh dugc an toan va thong subt, khong bi tic nghén.

+ Nhom nha & hién c6 cai tao, chinh trang thudc khu vure lang x6m hién hiru: can
duogc kiém soat khong gian kién tric canh quan, han ché tach thira, bao ton céc kién
triic truyén thong, gin giir gia tri vin héa dic trung, nhung phai dam bao diéu kién sinh
hoat tién nghi cho ngudi dan. Mat d6 xay dung va tAng cao cong trinh t6i da, tdi thiéu
can phu hop theo quy dinh da dugc xac lap trong quy hoach tbng mat bang sir dung dat.

+ Nhém nha & xay dung méi: dugc nghién ctru xdy dung dong bd hién dai vé hé
théng ha tang k¥ thuat, t6 chirc khong gian kién triic canh quan, két ndi hai hoa véi
khu vuc & hién c6. Nha & duge phat trién da dang véi céc loai hinh nha & chung cu,
lién k&, biét thu, nha vuon. Tang cao cong trinh va cc chi tiéu quy hoach can dam bao
tudn thu theo sb liéu da x4c 14p trong ban do quy hoach tong mit bing st dung dét.

- Di tich, cong trinh ton gido: Xac dinh cac khu vuc bao vé cua di tich theo quy
dinh tai Luat Di san vdn hoa. Viéc trung tu, tu bo, ton tao di tich thuc hién theo quy
dinh; Khong lam thay dbi moi truong cénh quan cua di tich va cac hanh vi khac gay
anh hudng x4u dén di tich.

* Noi dung thiét ké d6 thi bd sung theo quy dinh tai Thong tur sé 06/2013/TT-
BXD cua By Xay dung:

Thoi diém 14p quy hoach phan khu d6 thi N9, chua ban hanh Théng tu sé
06/2013/TT-BXD, nay bd sung cac ndi dung thiét ké do thi theo quy dinh tai Thong tu
bao gdm:.

- X4c dinh khoang lui cong trinh:



+ Khoang lui t6i thiéu cia cong trinh tuan thu theo cac Quy chuan, Tiéu chuan
xdy dung hién hanh; phu hop theo quy mo mat cat duong.

+ Vi céc truc khong glan quan trong, khoang Ii phan dé cong trinh ti thiéu 6m,
dugc xac dinh theo nguvcn tic goc nhin ti han, tuan thi khoang 1ui tdi thiéu da duoc
quy dinh theo Tiéu chuan, Quy chuan xdy dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat
trén tuyén phd; khuyén khich nghién ctru khoang lui 1én hon 6m.

+ Céng trinh cao tang ¢ khoang 1ui t6i thiéu 6m so véi chi gigi dudong do.

+ Cong trinh thap tang c¢6 khoang i tir 0-3m so véi chi gigi duong dé.

+ Truomg hoc ¢6 khoang lui tdi thiéu 3m so véi chi gidi duong do két hop cac
giai phap thiét k& han ché anh huong tiéng on, khoi bui 6 nhiém méi truong ddi voi
mdi truong su pham.

- Canh quan do6 thi khu vuc trung tdm, doc cac truc duong chinh, céac khu vuc
khong gian mé, cac cong trinh diém nhan:

+ Canh quan khu vuc trung tdm: Xay dung cong trinh cong cong do thi cao tir 5-
25 téng; mat do xdy dung tir 20%-40%. Ty 1€ cdy xanh khoang 30%. Cdng trinh chinh
ctia khu quy hoach 1 1a cong trinh coéng cong do thi véi chirc nang chu yéu la trung
tdm dich vu thuong mai, tai chinh, ngan hang.... duge thiét ké vai hinh thie kién tric
hién dai, thu hat tim nhin. Cong trinh duoc dam bao két ndi, tiép can tir cac tuyén
duong giao thong lién khu vue va céce truc canh quan.

+ Canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh duge thuc hién nhu cac nguyén tic
chung vé t& chire khong gian, kién tric canh quan. Nguyén tic bd cuc: trén co sé cac
duong truc chinh theo quy hoach cép trén, bo tri céc truc dudng khu vuce va cée truc
canh quan dan xen hinh 6 ban c dé thuan lgi két ndi gitta cac khu chire ning. Cac
cong trinh kién tric bd tri theo hudng cao ting tai cac khu vue gi4p voi cac truc canh
quan chinh, cac truc duong chinh va xu hudng thap dan vé phia trong. Hinh khoi kién
triic ¢6 thé theo mo hinh céng trinh dang thap, dang tim, hodc két hop tim va thap.

Hinh thire kién triic chii dao: d6i vdi khu vue hién hitu bao ton phong cach lang
xoém truyén thong; dbi vai khu vue xay dung moi theo phong cach kién tric hién dai.
tang cudng kién tric xanh cho cac cong trinh cao tang.

Mau sic chu dao ciia cac cong trinh kién trac: Sir dung cac gam mau nhat, sang
nhu: trang, xanh... ¢6 thé két hop véi mét sé mau trdm cho cong trinh.

+ Cac khu vuc khong gian mé: la cac truc khong gian cdy xanh canh quan dan
dit khong gian xanh tir khu vuc song Dudng vao trung tam khu &, két ndi lién hoan véi
hé théng cdy xanh bao quanh thén Lai Da.

Hé théng cay xanh la cac khong gian cong vién cdy xanh tap trung, cac dai cay
xanh lién két, khong gian mé trong nhom td hop céng trinh chirc nang.

Cay xanh trong phan khu do thi gdm cdy xanh thanh phé, khu &, don vi ¢ (cong
vién, vuon hoa, ciy xanh duong phd).

Trong dét ciy xanh thanh phd dam bao mét sé chire ning chuyén biét theo chu dé
nhu: cong vién thiéu nhi, cong vién thé thao, vuon béach thu, bach thao, cong vién nudc...

Trong dét cdy xanh khu & cn c6 chirc ning riéng biét (nhu: khu ciy xanh, khu
vui choi, thé thao. ol

Trong dat cay xanh don vi ¢ bao gém: Vuon hoa (té chirc danh cho dao choi, thu
gidn, nghi ngoi) sinh hoat van hoa (nhu biéu dién nghé thuét quén ching, trién 1am hay
hoat dong tap luyén TDTT...).



Mat nude (song, hd) duoc thiét ké trén co sd két hop gitra méat nude hién hitu can ¢co
thiét ké riéng, tao canh quan, truc din hudng, lién két véi céc don vi &

+ Céc cong trinh diém nhén:

Piém nhin quan trong la céc cong trinh nha & cao 25 tang duoc xac dinh tai
dudng dan 1én cau Tir Lién va cum cdng trinh cong cong d6 thi tiép giap voi khu vuc
ga duong sat do thi s6 4.

Céc cong trinh cao tang duge xdy dung chu yéu theo hudng thap dan vé khu vue
lang x6m, cong trinh cao ting cong trinh nha & cao 25 tang dugc xac dinh tai duong
din 1én cdu Tt Lién va cum cdng trinh cong cong do thi tiép gidp véi khu vuc ga
dudng sét do thi s 4 1am diém nhén cho khu vuc, dam bao tinh hai hoa trong téng thé
khong gian chung.

+ Khu vue cac 6 phd:

Chiéu cao, mat do xdy dung cong frinh dugc dé xudt trén co s& tudn thi cac Quy
chuan, Tiéu chuén xay dung, phu hgp véi canh quan, cdy xanh, mat nudc va thue tién
dap img nhu cdu phat trién.

£)01 vGi cac cong trinh trong khu vuc d6 thi méi duoc thuc hién nhu yéu cau
chung vé tb chirc khong gian, kién truc canh quan.

B& cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién clru trén co s& phan t1ch vé céc
diéu kién vi khi hau ciia khu dét th1et ké, phai lua chon dugrc giai phap t6i wu vé bd cuc
cong trinh dé han ché tac dong Xdu ciia hudng ning, hudng gio ddi véi diéu kién vi khi
hdu trong cong trmh han ché t6i da nhu cau st dung ning luong cho muc dich ha
nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.

Pat nhém nha & xay dung mai dugc nghlen ctru xdy dung dong bd hlen dai vé hé
théng ha tang k¥ thuat, td chic khong gian kién tric canh quan, két n6i hai hoa véi
khu vue ¢ hién co, khai thac céc hinh thire kién trac truyén thong, gin giit gid tri van
hoa dic trung. Nha & duge phat trién da dang véi céc loai hinh nha & chung cu, lién ké,
biét thu,... dam bao hai hoa véi khong gian kién triic canh quan xung quanh.

d) Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat:

* Quy hoach giao théng:

- Mang duong cép do thi:

+ Piéu chinh cap hang tuyén duorng phia Tay Nam khu quy hoach thanh du:o’ng
truc chinh do thi va tuyén dé song Pudng phia Nam khu quy hoach thanh duong cap
lien khu vuc theo Quy hoach giao thong vén tai Tha d6 da duge Thi tuéng Chinh phu
phé duyét.

+ Diéu chinh huéng tuyén cac tuyen duong lien khu vuc (B = 40m) gom: tuyén
két ndi huéng Bic - Nam khép ndi thong nhét vi Du an Trung tam h01 tro trién lam
Québc g1a va tranh cit qua khu vuc dan cu thon Dong Ngan; tuyén két noi huéng Dong
- Tay dé giir lai mat nuéc canh quan hién c6 phia Pong Nam thon Lai Da, trénh cét
qua khu vyuc lang x6m hién cé.

- Mang lué6i duong cép khu vuc:

+ DPidu chinh huéng tuyén dudng chinh khu vuc B = 25m phia Béic thon Lai Da
1én phia Béc tranh cat vao khu vuc cdng lang va nghia trang hién co.

+ Diéu chinh thay thé tuyén duong chinh khu vuc huéng Dong - Téy di qua khu
vuc dan cu thén Pong Tru, xom Nam Son, thon Dong Ngan bing cac tuyén dudong
khu vue va phan khu vuc tranh cat qua d4t dan cu.



+ Piéu chinh hudng tuyén cic tuyén dudmng khu vuce tranh cac khu dan cu lang
x0m va cac cong trinh di tich hién trang, giam quy md mait cit ngang tir B = 22m
xuéng con B = 20,5m theo quy dinh cua Quy chuén hién hanh.

- Duong cép ndi bo: s€ dugce nghién clru xac dinh chinh thirc ¢ giai doan lap quy
hoach chi tiét tiép sau hoac theo cdc du 4n dau tu duge cdp thdm quyén phé duyét,
dam bao tudn tha mot s6 nguven tac nhur sau: tai cac khu vuc xay dung mm cac tuyén
duong phan khu vuc ¢6 mit cit ngang quy mé 2 lan xe. Mot sé doan tuyén qua khu
vue dan cu lang x6m hién co, ¢ thé nghién ctru giam cuc bo via he dé giam bat khoi
lwong giai phong mat bang. Céc tuyén ngd xém di qua khu vure dan cu hién 6, khi lap
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoac lap du an ddu tu xdy dung céi tao md rong cin tudn
thil nguyén tic: tan dung toi da duong hién co, xem xét quy md he tdi thiéu nhung vén
dam bao mat do mang luéi dudng chung, dam bao phong chay chira chay theo quy
dinh hién hanh.

- Bai do xe:

+ B sung khu dét bén dd xe bus giap dudng Truong Sa, doan giao voi duong
ndi cau T Lién - quéc 16 3 méi. Vi tri, dién tich cu thé bai dd xe buyt s¢ dugc ra soat,
xac dinh chinh xdc trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tiép sau.

+ B4 tri 10 bai d6 xe cong cong tap trung nhiéu ting véi tong dién tich db xe dat
duge khoang 72.400m2 dap tng nhu cau do xe ciia khu quy hoach. Céc chi tiéu quy
hoach kién trac s& duoc xéac dinh cu thé trong qua trinh lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duge cap thim quyén phé duyét. Trong qua trinh trién khai, nghién ctru bé tri két hop
céc tién ich d6 thi (tram nap dién, nha vé sinh cong cong, diém tap két rac thai sinh
hoat...) dap tmg nhu cau sir dung ctia d6 thi. Cac bai db xe cong cong duge duyét tai do
an nay la ndi dung bd sung, cap nhét ctiia Quy hoach bén xe, bai db xe, trung tam tiép
vén va tram dimg nghi trén dia ban thanh phé da duoc UBND Thanh phé phé duyét.

+ Cac cong trinh xay dung phéi dam bao dién tich d6 xe ban than theo Quy
hoach bén xe, bai dd xe, trung tam tiép van va tram dimg nghi trén dia ban thanh pho
da dugc UBND Thanh phd phé duyét va cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh. Cu thé
s& dugc nghién ctru trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 dugc cap thim
quyén phé duyét.

* Heé thé'ng ha tc?‘ng ky thudt khac:

Piéu chinh vi tri. hudéng tuyén hé thong ha tang ky thuat trong khu quy hoach 1
theo mang ludi dudng giao théng, quy mé cong suit, kich thude cac tuyén dudong day
duomg dng duge tinh toan dam béao pht hop véi chire nang str dung dit, cac chi tiéu
quy hoach kién tric va bd cuc khong gian kién tric canh quan cua cac 0 quy hoach
diéu chinh, cu thé:

- Hé thdng thoat nuée mua: Huéng thodt nude chinh cia khu dét thoat ra kénh
Long Ttru & phia Tay Bac. B6 tri céc tuyén cong kich thude D600mm-D2000mm va
BxH=(0,6m-1,5m)x(0,4m-1,5m) theo mang luéi dudong dé thoit nudec mua cho cac o
dit. Cao d6 san nén khu vuc dan cu tir 6,30m-7.60m. cic khu vuc xay dung mai tur
6,80m-7.50m.

- H¢ thong cap nude: dau ndi véi nguon cp tir nha may nude mit song Pubng va
nha may nude ngam Yén Vién thong qua cac tuyén éng $400mm dén $1600mm b tri
trén cac truc dudng chinh cia khu quy hoach.
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- Hé thong thoat nudce thai: khu dat thude Iuu vuc tram xir Iy nude thai Duc Th.
Giai doan trude mit s& bd tri mot tram xir Iy nude thai cuc bd cho khu vuc diém dan
cu thon Lai Da tai 6 dat ha ting & phia Pong Béc khu quy hoach (1au dai chuyén ddi
thanh tram bom, dua nude thai vé nha may Duc Tu).

- Hé thdng cép dién: dugc cip ngudn tir tram 110KV Pong Hoi thong qua cic
tuyén céc tuyén cap 22kV bé tri doc theo mang ludi dudng quy hoach. Xay dung céc
tram bién 4p ha thé dap ung nhu cdu phu tai tiéu thu. S5 lugng, vi tri, cong suat céc
tram bién 4p, mang ludi cap ngdm c6 thé dugc diéu chinh, bd sung theo cac yéu cau
cua chuyén nganh cip dién va dugce thuc hién theo quy hoach chuyén nganh dién dugce
cép tham quyén phé duyét.

- Hé théng théng tin lién lac: dugc cép ngudn tir Tong dai vé tinh 1 dung lrong
17.000 thué bao thong qua céc tuyén cdp quang bé tri doc theo mang luéi duong quy
hoach. Xay dung céc tu cap thué bao dap Umg nhu cau sir dung. Vi tri cc ti cap va
mang cap quang tu tu cap dén cac thué bao sé& duge xac dinh cu thé & giai doan quy
hoach sau.

- Quy hoach nédng lugng: Trong pham vi quy hoach, bé tri 01 khu dit xay dung
ctra hang xang dau giap tuyén dudng nodi by phia Bic thon Lai Da. Péi vé6i cac khu
vure con lai, cho phép bé tri céc cira hang xing diu két hop trong cac khu dat chuc
ning khic (bai do xe, cdy xanh, cong cdng, ...) dam bao cac nguyén téc an toan vé
giao thong, phong chéy chira chay, canh quan d6 thi theo dung quy chuén, tiéu chuédn
xdy dung hién hanh. Xdy dung céc tram nap dién 0 t0, xe may tai cac dia diém cong
cong (bai dd xe cong cong, khu vue dd xe clia cac nha cao tang ...), ddm bao cac yéu
cau khoang cach PCCC, kha nang tiép can cla xe chita chdy va thoat nan. Quy mo
dién tich tram, cong suat tram s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, theo du 4n
dau tu duge cép tham quyén phé duyét.

* Quy hoach khong gian ngdm

Quy hoach khong gian ngam trong pham vi khu dat tuan tha theo dinh huéng Quy
hoach chung khong gian xdy dung ngam do th1 trung tdm - thanh phd Ha Noi da dugc
UBND Thanh phé phe duyét tai Quyet dinh sb 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cu thé:

- Hé théng ha tang ky thuat ngdm bd tri theo mang ludi duong glao thong quy
hoach. Quy mo, kich thudc duong day duong dng thé hién trén cac ban dd quy hoach
ha ting k¥ thuat twong (mg va s¢ duoc xéc dmh cu thé o giai doan 1ap quy hoach ¢ ty
1 16n hon va du an dau tu xdy dyung dugc cap thdm quyén phé duyét.

- Khong glan cong cong ngam chu yéu dugce xac dinh dudi phan dat c6 chirc
ning st dung dét cong cong thanh phé va khu &, cong trinh hon horp va nha ¢ xay
dung méi, ngoai ra c6 thé bé tri dudi cac khong gian quang trudng gan voi cong trinh
cong cong, thuong mai dich vu trén mit dat. Chirc ning str dung khong gian cong cong
ngim bao gém cac: thuong mai, dich vu; hé théng ha t.'fmg k¥ thuét, bai db xe (khong
xdy dung van phong giao dich, khach san, nha nghi...). Vi tri, quy mo, tinh chét, chire
ning cu thé tai cac khong gian ngdm nay s& dugc xac dinh cu thé & giai doan 18p quy
hoach & ty 1& 16n hon va du 4n diu ti xdy dung duge cép tham quyén phé duyét.

* Panh gia moi truong chién lugc:

- Tuan thu cac dinh hudéng danh gid mdi truong chién luge da xac dinh trong )
an Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va tdm nhin dén nim
2050 va Quy hoach phén khu dé thi N9, ty 1¢ 1/5000 dugc duyét.
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- Céc giai phap phong ngira, giam thiéu khic phuc moi truong s&€ duoc nghién
ctru dé xudt lam co s& cho viée trién khai thue hién quy hoach, du dn dau tu. Cac du an
dau tu khi trién khai dau tu xay dung sé thuc hién danh gid mai truong theo dung quy
dinh cua Luat Bao vé moi truong.

* Quy dinh quan ly:

- Cap nhat thay thé tai Quy dinh quan ly kém theo d6 an Quy hoach phan khu dé
thi N9 cac ndi dung lién quan co diéu chinh tai khu quy hoach 1 theo noi dung quyét
dinh nay. Cac yéu cau quan ly theo quy hoach cu thé s& dugc quy dinh trong qué trinh
lap cac do6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va du an dau tu trong khu quy hoach 1.

Diéu 2.

- UBND huyén Bong Anh, Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi chiu trach nhiém
vé tinh chinh xdc cta sb liéu tai ho so.

- $& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhan hd so, ban vé
db an Diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu do thi N9, ty 1¢ 1/5000 tai khu quy hoach
1 pht hop véi ndi dung Quyét dinh nay, huu trit ho so d6 dn quy hoach theo quy dinh.

- UBND huyén Bong Anh chu tri cung S& Quy hoach - Kién trac, Vién Quy
hoach xay dung va céc don vi lién quan t6 chire cong b6 cong khai Diéu chinh cuc bo
Quy hoach phan khu do thi N9, ty 1€ 1/5000 tai khu quy hoach 1 dugc duyét dé cac to
churc, co quan va nhan dan biét. thuc hién.

- Giao UBND huyén Bong Anh, S¢& Xay dung c6 trach nhiém chi dao, kiém tra,
giam sat xy dung theo quy hoach; xur ly céc truong hop xay dung sai quy hoach theo
thim quyén va quy dinh cia Phép lujt.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cic Sé: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Pau tu, Giao thong Van tai, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai
chinh; Chu tich UBND huyén Dong Anh; Chu tich xa Dong Hoi; Vién truong Vién
Quy hoach xay dung Ha Noi; Giam dbc, Thu truéng cic So, Nganh Thanh phé, cac 16
chtrc va ca nhén co6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; , [

- Thuong true Thanh uy;

- Chu tich UBND Thanh pho;

- Céc PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP; CVP, PVP V.T.Anh,
cac phong TH.DT-l-hgmﬁ/

- Luu VT, DTHiénw




+ 1
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Phu luc 1: Bing tong hop quy hoach sir dung dét dai do thi sau diéu chinh
tai 6 quy hoach 1-1

(Kem theo Quyét dinh s6 S¥28 /OD-UBND ngay 3v / b /2023 ciia UBND Thanh pho)

Dién Chi ticu Mat do xay Tz‘ing cao
STT Chirc niing tich | ) dung (%) (ting)
(ha) Min | Max | Min | Max
Tong cong 40,19 60| 1] 25
A | Pat dan dung 36,29 43,75 60 1| 25
1 | Dét cong cong thanh phd 4,14 499 | 20| 40 5| 25
I1 | Pit ciy xanh, TDTT thanh pho
I Duong, quang truong, nha ga va
bén - bai do xe thanh pho
IV | Pat khu & 32,15 38,76 60 25
1 | Pit cong cong khu i 2,64 318 20| 40| 3 7
2 | Truwong THPT (cip 3) 2,42 Los| 20| 40 1 4
3 | bit cdy xanh, TDTT khu ¢
Puong pho, diém dé - dimg xe va
4 | i 46 2o kibu & y 3,86 06
5 | - Dit don vi 6, nhém ¢ dpc lgp 21,23 25,59 60 1| 25
Pat cong cong (phuc vu thudng
5.1 | xuyén: thuong nghiép, van hoa, y 3,05 3,68 20 40 3 5
té, hanh chinh xa (phudng))
59 Qét Cﬁ?’ xanh (sdn choi - luyén tap, 3.32 4.00 5 )
san vuon dao) :
5.3 | Truong THCS (cip 2) 1,44 099(*)| 20| 40 1 4
5.4 | Truong tiéu hoc (cip 1) 1,68 1,15(*)| 20| 40 1 4
5.5 | Truong mam non 0,80 09| 20| 40 1 3
5.6 | Dat nhém & 10,44 20 60 1| 25
a | Pat & hién trang
b | Dat ¢ moi 1044 | 20] 60| 1| 25
5.7 | Bai do xe tap trung 0,50 3,42
B Cic loai dat khac trong pham vi
khu dan dung
I | Pat hon hop
11 | Pat di tich, ton gido - tin ngudng
C ’ Bf‘lt xay dung ngoai pham vi khu 3,90
dan dung
I | it dhu mdi ha ting ky thuit
Pat hanh lang cach ly, ciy xanh
Il |cach li vé sinh, nghia dia, ciy | 3,90
xanh vuon vom

Dan so

8.295 ngwoi
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Phu luc 2: Bing téng hop quy hoach sir dung dit dai dé thi sau diéu chinh
tai é quy hoach 1-2

(Kem theo Quyét dinh s6 38 /OD-UBND ngay 30 / 6 /2023 ciia UBND Thanh pho)

Dién Chi ticu Mait do¢ xay Tﬁng cao
STT Chire ning tich (7 ngith) dung (%) (ting)
(ha) Min | Max | Min | Max
Tong cong 20,86 60 1| 25
A | Patdan dung 19,67 31,42 60 1| 25
1 | DAt cong cong thanh phd 2,59 4,14 20| 40 5| 25

I | Pit cAy xanh, TDTT thanh pho
Duong, quang truong, nha ga va
bén - bai db xe thanh phé

Pat khu & 17,08 27,28 60 18
Dit cong cong khu &

Dit ciy xanh, TDTT khu ¢
Puong pho, diem do - dirng xe va

IV

1

2 | Truwong THPT (cap 3)
3

4

5

bai 6 xe khu & %23 —
Dit don vi 6, nhém ¢ dic lap 14,85 23,72 60 1| 18
pat coéng cong (phuc vu thuong
5.1 | xuyén: thuong nghiép, van hoa, y 0.81 1,29 20 40 3 5
té, hanh chinh xa (phudng))
59 Dﬂét cé)‘/ xanh (san choi - luyén tap, 2.93 4,68 5 1
san vuon dao)
5.3 | Truong THCS (cip 2)
5.4 | Truong tiéu hoc (cap 1)
5.5 | Truong mdm non 0,7 1,12 20| 40 1 3
5.6 | Pit nhom & 9,93 20| 60 1 18
a | Dat & hién trang 5,95 20 60 1 5
b | Dat o moi 3,98 20 60 1 18
5.7 | Baidd xe tip trung 0.48 3.07
B Cic loai dat khac trong pham vi 1.19
| khu dian dung ’

Pit hon hop
11 | Pat di tich, ton gido - tin nguwdng 1,19
Pit xay dung ngoai pham vi khu
dan dung

I | DAt diu moi ha tang ky thuit

Pat hanh lang cach ly, ciy xanh
Il | cach li vé sinh, nghia dia, cay
xanh vudn wrom

Dan sb 6.260 nguoi
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Phu luc 3: Bing tong hop quy hoach sir dung dat dai do thi sau diéu chinh
tai 6 quy hoach 1-3

(Kem theo Quyét dinh s6 38 /0P-UBND ngay 89 /6 /2023 ciia UBND Thanh phd)

Dién Chi ticu Mait do xay Tsf‘m‘g cao
STT Chirc ning tich (aF haguri) dung (%) (tang)
(ha) s Min | Max | Min | Max
Tong cong 60,54 60 1 5
A | Pt dan dung 51,33 | 233,32 60 1 5
1 | Dét cong cong thanh phd 0,00
11 | Pit cay xanh, TDTT thanh phé
Puong, quang trueong, nha ga va
| b - lg)ﬁ;ldf) x%: thanh ph 0,76
IV_| Patkhu & 50,57 | 229,86 60 5
1 | Dit cong cong khu i
2 | Truwomg THPT (cip 3)
3 | Pat cay xanh, TDTT khu ¢ 16,82 76,45 5 1
4 | Duong phé, diqém do - dirng xe va 8.11 36,86
bai do xe khu ¢
5 | - Pit don vi 6, nhom ¢ dpc lap 25,64 116,55 60 1 5
Dat cong cong (phuc vu thudng
5.1 | xuyén: thuong nghiép, vin hoa, y 1,44 6,55 20 40 3 5
té, hanh chinh xa (phudng))
59 Qét céy xanh (san choi - luyén tap, 212 9.64 5 |
san vuon dao)
5.3 | Trudng THCS (cap 2) 1,02 464 | 20| 40 1 4
5.4 | Truong tiéu hoc (cip 1) 0.98 445 20| 40 1 4
5.5 | Trudng mam non 0,64 291 20| 40 1 3
5.6 | Dat nhom & 18,70 20| 60 1 5
a | Dbat & hién trang 16,55 20 60 1 5
b | Pat o moi 2,15 20| 60 1 5
5.7 | Bai do xe tap trung 0,74 3,36
Ciac loai dat khac trong pham vi
B khu din dung 1,08
Pit hon hop
I1 | Dét di tich, ton gido - tin ngudng 1,08
C l):.?'\t xay dung ngoai pham vi khu 8,13
dian dung
1 | DAt ddu mdi ha ting ky thuit 0,32
Pat hanh lang cach ly, ciy xanh
II | cach li vé sinh, nghia dia, cay| 7,81
xanh vudn vom
Dan s6 2.200 ngwroi
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Phu luc 4: Bang tong hop quy hoach sir dung dit dai dé thi sau diéu chinh
tai 6 quy hoach 1-4

(Kem theo Quyét dinh s6 3428 /OP-UBND ngay do /b /2023 ciia UBND Thanh phé)

Dién Chi ticu Mait do xay Tﬁqg cao
STT Chire nang tich (2 o) dung (%) (ting)
(ha) Min | Max | Min | Max
Tong cong 32,10 60 1| 25
A | Dit din dung 28,08 46,79 60 1| 25
I | Pit cong cong thanh phd
I1 | Pit ciy xanh, TDTT thanh pho
I Duong, quimg truong, nha ga va
bén - bii do xe thanh pho
IV | Pat khu & 28,08 46,79 60 25
1 | Pat cong cong khu i
2 | Truwong THPT (cip 3)
3 | Dit cay xanh, TDTT khu ¢ 0,42 0,70
4 | Duing pho, diem do - ditng xe va | 5,11 8,52
badi do xe khu ¢
5 | Dit don vi ¢, nhom o dpc lgp | 22,55 37,58 60 1] 25
Dit cong cong (phuc vu thuomg | 0,65 1.08 | 20| 40 3 5
5.1 | xuyén: thuong nghiép, vdn hoa, y
té, hanh chinh xa (phuong))
5 DAt cay xanh (san choi - luyén tép, [ 1,52 2,53 5 I
) sdn vuon dao)
5.3 | Truomg THCS (cap 2) 1,16 1,93 20| 40 I 4
5.4 | Truong tiéu hoc (cap 1) 1,23 205 20| 40 I 4
5.5 | Truong mam non 0,70 1,17 20| 40 1 3
5.6 | Patnhom & 16,56 27,60 60 1] 25
a | bat g hién trang 10,77 1795 20| 60 1 5
b |Patomoi 5,79 9.65| 20| 60 1| 25
5.7 | Bai do xe tap trung 0,73 2,92
B Cic loai dat khac trong pham vi | 4,00
khu dian dung
1 | it hon hop 3,97 25| 50 5| 25
11 | Dét di tich, tén gido - tin ngudng 0,03
C Pit xdy dung ngoai pham vi khu 0,02
din dung -
I | Pat diu moéi ha tang ky thuat 0,02
Pat hanh lang cach ly, ciy xanh
IT | cach li vé sinh, nghia dia, cay
xanh vuedn rom
Dan sb 6.000 nguroi




16

Phu luc 5: Bang tong hop quy hoach sur dung dit dai dé thi khu quy hoach I sau diéu chinh
(Kem theo Quyét dinh 56 3’#.,8 /OD-UBND ngay 30/6 /2023 cua UBND Thanh pho)

" Dién tich Chi tiéu
STT Chire nang .(ha ) (P ngicoi
Tong cong 165,34
A | bat dan dung 147,02 64,61
I | Pit cong cong thanh phd 6,73 2,96
Il | Dat cay xanh, TDTT thanh pho
I11 Du(mg, quang truong, nha ga va bén - bai do xe TP 12,41 5,45
IV | Dt khu & 127,88 56,20
1 Pit cong cong khu o 2,64 1.16
2 | Truong trung hoc phé thong (cap 3) 2,420 1,06
3 Dit cay xanh, TDTT khu o 17,240 7,58
4 | Puing phb, diém do - dimmg xe va bi do xe khu ¢ 21,310 9,36
5 | - bat don vi 6, nhém ¢ djc lap 84,265 37,03
51 Pat cong cong (phuc vu thuong xuyén: thuong nghiép., 595 761
M van hoa, y té. hanh chinh xa (phuong)) ik ’
5.2 Dat cay xanh (Qan choi - luyén tap, san vuon dao) 9,89 4,35
5.3 | Truong THCS (cap 2) 3,62 1,59
5.4 | Truong tiéu hoc (cap 1) 3.89 1,71
5.5 | Truong mam non 2.84 1.25
5.6 | batnhom o 55.63 24.45
a | Dat o hién trang 33,27 14,62
| Dét & mai 22,36 9,83
5.7 | Bai do xe tap trung 2,45 3,18
B | Cac loai dat khic trong pham vi khu dian dung 6,27 2,76
1 | Dit sir dung hon hop (thwong mai, vin phong, 6..) 3,97
I | Pat di tich, tén gido - tin nguing 2,30 1,01
Pit xdy dung ngoai pham vi khu dan dung 12,05 5,30
I | Patdiu moi ha tang ky thuét _ 0,34 0,15 |
I DPit hanh lang cach ly, ciy xanh cich li v¢ sinh, nghia 11,71 5,15
dia, cdy xanh vuon wom -
) ~ Dansb 22.755 nguoi ]
Ghi chu:

- Trong dat cdy xanh bao gdnl ca mat neoc (néu co).

- (*) Chi tiéu s dung ddt truong Trung hoc co so va Tieu hoc trong 6 quy hoach 1-2
dweoc cdn doi theo 6 quy hoach 1-1 (véi tong quy mo ddn so la 14.555 ngueoi).

- Dién tich cac o dat chire nang bao gom ca dat dwong noi bo (neu co).

- Puong giao thong noi bo sé tiép tuc duwoc xdc dinh trong giai doan ldp quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500.

- Bai do xe trong 6 quy hoach 1-1 dwoc dé xudt ha ngam | tang dheoi truc khong gian cdy
xanh, tong dién tich do xe toan khu dat khoang 7,24ha, chi tiéu dat 3,18m2/ngudi.

- Chi tiéu truong THPT tinh cho ca khu quy hoach 1.

- Cdc chi tieu QHKT khong c!u trong do an vé quy mo dién tich, mat do xay ding 16i
da, 01 thiéu; tang cao céng trinh (6i da, 16i thiéu s tiép tuc dwoc cu thé héa trong budoc ldp
QHCT 1/500 dam bao phu hop theo Quy chudn, Tiéu chudn va dwoc cde cap tham quyén
chap thudn.
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