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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
sé: 90 /Qb-UBND Ha néi, ngay 39 thang 44 nam 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét db 4n Quy hoach phan khu dé thi Pha Xuyén (khu 3), ty 1¢ 1/2000
(Dia diém: Huyén Thuong Tin (5 xa): x& T Hiéu, xa Thong Nhét, xa Van Ty, xa Van Diém,
xa Minh Cuong; Huyén Phu Xuyéq (2 thi tran, 3 xa): xa Nam Tién, xa Nam Triéu, xa Nam
Phong, thi tran Pht Xuyén, thi tran Pha Minh)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt To 6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia doi,
b6 sung mot s6 dieu cua Ludt t6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Thu dé ngay 21/11/2012;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009, Ludt sita déi, bé sung mét sé
diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cik Ludt Xay dung ngay 18/6/2014, Ludt sira déi, b6 sung mot $6 diéu cua
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020);
Can cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi qmet 56 61/2022/QHI15 cua OQuoc hoi ve viée tigp tuc tang
cuong hiéu luc, hiéu qua thie hién chinh sdach, phap luit vé quy hotich va mét s6
giai phdp thdo g& khé khdn, vieong mdc, day nhanh nen do lap va nanq cao chat
lwong quy hoach thoi ky 2021 - 2030; Cdc Nghi quy et Uy ban Thuong vu Quoc
hoi: so 1210/2016/UBTNQHI3 ngay 25/5/2016 vé phdn loai doé  thi; 5(3
26/2022/UBTVQH15 ngay 2 1/9/2022 sira doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi quyét
50 1210/2016/UBTVQOHI3 vé phdn logi dé thi, s6 121172016/UBTVOQHQHI 13
ngay 25/5/2016 vé Tiéu chudn ciia don vi hanh chinh va phén loai don vi hanh
chinh; Nghi quyét sé 15-NOQ/TW ngay 05/5/2022 cua B Chinh tri vé phiong
hieong, nhiém vu phdt trién Thit dé Ha Ngi dén nam 2030, tam nhin dén nim 2045

Can cir cdac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phi vé ldp, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s6
72/2019/ND-CP  ngay 30/8/2019 cua chinh phu vé viéc sua doi, b6 sung mot 50
diéu cua Ng/?z dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc ldp, tham dinh, phé
duyet va quan ly quy hoach do thj va Nghi dinh 6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung; sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phii vé quan Iy khong gian xdy dun @ ngam do thi;

Can cir Thong te s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung veé
Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc ning ddic thii;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0P-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thu tuéng Chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Noi dén nam 2030
tam nhin dén nam 205 0,
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Can cir Quyét dinh s6 519/0P-TTg ngay 31/3/2016 ciia Thi tudng Chinh phii
phé duyét Quy hoach giao théng van tai Thi dé6 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cur Quyét dinh s6 3996/0D-UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée phé duyét Quy hoach chung dé thi vé tinh Phit Xuyén dén nam 2030,
ty lé 1/10.000 tai cac huyén Thuong Tin, Phu Xuyén, Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh s6 5451/0P-UBND ngay 30/09/2016 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu dé thi vé tinh Phu
Xuyeén (khu 3), ty [¢ 1/2.000 tai cdac huyén Thuong Tin, Phit Xuyén, Ha Noi;

Can cir Thong bdo s6 7580/TB- HDTD ngay cua Hoi dong tham dinh QHXD
thanh phé Ha Néi ngay 06/02/2018 vé viée 03 hé so do dn Quy hoach phdn khu do
thi vé tinh Phu Xuyén (Ahu 1, kkhu 2, khu 3), ty ¢ 1/2000;

Can cir Van ban s6 179/BXD-QHKT ngay 25/11/2019 ciia Bo Xay dung vé
viée gop ¥ 03 do dan Quy hoach phdn khu do thi vé tinh Phii X uyen (Khu I, Khu 2,
Khu 3) trén dia ban huyen Phii Xuyén va huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi;

Cén cir Vin ban s6 621-TB/TU ngay 30/12/2021 cua Thanh wy Ha Néi Thong
bdo két lugn ciia Ban T. huwong vu Thanh 1y vé viée dé nghi xem xét, thong qua chu
truong 03 do dn quy hoach phan khu do thi Phii Xuyén (khu 1, khu 2 va khu 3) ty ¢
1/2000;

Can cir Van ban 56 694/TB-UBND ngay 19/9/2022 cua UBND Thanh pho
Théng bdo két luin chi dao ciia UBND Thanh phé tai cudc hop xem xét cic dé én
Quy hoach phan khu dé thi Phi Xuyén (khul, khu2, khu3), ty Ié 1/2000;

Xét dé nghi cia Gidm déc So Quy hoach - Kién triic Ha Néi tai To trinh s6
3186/TTr-QHKT ngay 23/11/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Phti Xuyén (khu 3), ty 1é 1/2000
do Vién Quy hoach Xay dung Ha No¢i lap (thang 12/2020), véi cac ndi dung sau:

I. Tén dd an: Quy hoach phan khu d6 thi Phu Xuyén (khu 3), ty 1& 1/2000.

2. Vitri, ranh gi6i va quy mo6 lap quy hoach phan khu:

a) Vi tri: Quy hoach phan khu d6 thi Phu Xuyén (khu 3), ty 1¢ 1/2000 thudc
dia gi6i hanh chinh huyén Thuong Tin (5 x3): T6 Hiéu; Thong Nhét; Van Tu; Van
biém; Minh Cuong va huyén Pha Xuyén (2 th tran, 3 xd): x4 Nam Tién, xi Nam
Triéu, xi Nam Phong, thi trn Phu Xuyén, thi trdn Phi Minh.

b) Ranh gioi:

- Phia Bic gidp truc dudng tinh 16 429/73.

- Phia Nam giép cao téc 5B (quy hoach).

- Phia Dong giap séng Hong tinh Hung Yeén.

- Phia Tay gidp QL1A va cao tbc Phap Van — Cau Gié.
c) Quy mo:

- Quy mo6 dién tich nghién ctru khoang: 1.925.5 ha.

- Dan s6 dén nam 2030: 61.730 nguoi.
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3. Muc tiéu, tinh chat va chirc nang phan khu:

a) Muc tieu:

- Cu thé héa céc dinh hudng cua Quy hoach chung do thi vé¢ tinh Phu Xuyén
dén nam 2030 ty 1¢ 1/10.000, Quy hoach chung xay dung huyén Pha Xuyén, thanh
phd Ha Noi dén nam 2030, ty 1é 1/10.000 va Quy hoach chung xay dung huyén
Thuong Tin, thanh phd Ha Noi dén nam 2030, ty 1& 1/10.000 da duoc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 3996/QD-UBND ngay 13/8/2015, Quyét
dinh s6 5517/QD-UBND ngay 20/10/2015, Quyét dinh s6 5516/QD-UBND ngay
20/10/2015 va céac quy hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan.

- Xay dung dinh hudng cai tao chinh trang cac lang xém hién hitu theo hudng
ké thira cac gia tri van hoa, canh quan, cau tric do thi va lang x6m hién co. Phat
huy duge cac yéu t6 thuan loi, tiém nang phat trién ctia khu vue, tao duoc nét dac
trung riéng voi hé thong mang ludi cay xanh mat nudc lién théng két hop cac kénh
thoat [a. Hinh thanh khu d6 thi than thi¢n, hai hoa vO1 moi truong tu nhién va bo
sung cac ha tang dich vu du lich sinh thai gop phan 6n dinh - nang cao doi song
pht hop v&i nguyén vong cua nhan dén trong ving, dap Umg yéu cau phat trién kmh
té xa hoi.

- X4c dinh khung két cau ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuét. Trong dé luu y két
ndi ha ting gitta cac khu phat trién mai va dé thi lang x6m hién hitu.

- Xay dung co so kinh té phat trién vé cong nghiép va dich vu thuong mai cua
ngd phia Nam Ha Noi, tr¢ thanh trung tAm phat trién hon hop cura ngd nham giam
sirc ép vé phat trién trong d6 thi trung tim, dong thoi thuc day phat trién kinh té -
xd hoi va do thi hoa vung ngoai thanh; Xay dung h¢ thdng ha tang dich vu xa hoi
nhu nha o, y té, gidao duc, vui choi glal tri, thé duc thé thao nham thu hut va cung
cap ngudn nhan luc tai chd va céc ving hoat dong kinh té 1an can.

- Lam co s& dé trién khai lap quy hoach chi tiét, lap du an dau tu xay dung va
quan ly xay dung theo quy hoach.

b) Tinh chdt va chire nang phén khu:

Quy hoach phan khu d6 thi Phu Xuyén (khu 3) la mét trong ba phan khu do
thi cua D6 thi vé tinh Phit Xuyén, ¢ vai trd 1a co so kinh té vé cong nghiép, y té,
giao duc va dich vu thuong mai ctra ngd phia Nam Ha Noi, tr¢ thanh trung tam
phat trién hdn hop cua ngd nham giam suc ép vé phat trién trong d6 thi trung tam,
dong thoi thiic day phat trién kinh té - x4 hoi va d6 thi hoa vung ngoai thanh va
duoc xac voi cac chire nang chinh nhu sau:

- La trung tdm chinh dé phat trién do thi vé tinh Phu Xuyén, 1a ving khong
gian sinh thai chuyén tiép, gidi han su phat trién cua khu vue do thi va bao vé canh
quan doc séng Hong.

- La khu vuc d6 thi phat trién méi va cai tao lang xém hién hiru, bao gdm cac
chire ndng: &, thuong mai, trung tim dich vu céng nghiép, hanh chinh, y té.

- La trung tam thuong mai, dich vu cua huyén, c6 vai tro 1a trung tim dich vu,
cong nghiép cua do thi Phit Xuyén (thi trdn Phtt Minh).

- La trung tam tiép van gan véi Cang Phu Xuyén c6 tinh chat quan trong cua
d6 thi vé tinh, c6 vai trd phan phdi, luu giit va trung chuyén gitra Ha Noi va ving
xung quanh.
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- La khu vuc cong nghiép tap trung dap tmg mot phan nhu cau di chuyén céc
khu cong nghiép hién cé trong khu vuc dé thi trung tdm, hinh thanh trung tam
nghién ctru va ing dung cong nghiép cong nghé cao.
- Khong gian xanh (ec6ng vién, mat nude, cdy xanh, nong nghiép sinh thai,...).

4. Noi dung quy hoach phan khu do thi:

4.1. Quy hoach téng mit béng sir dung dat:

Bang tong hop cac chi tidu kinh té k¥ thuét co ban

KHU VU_'C

KHU VUC PHAT DY TRY _
S PHAT TONG <
, TRIENDOTHI | yoygnpo | piEN | TY
TT CHUC NANG SU DUNG PAT THI TG (1(:5)
r 0

?I]E:E CHI TIEU | DIEN TiCH (HA)

= s
(HA) M2/NGUOI) (HA)

A | DPAT DAN DUNG 488,94 79,21 323,84 812,78 42,21
A.l'| DAT CONG CONG PO THI 31,40 5,09 1,04 32,44 1.68
A2 | PAT CAY XANH, TDTT PO TH] 59,97 9,71 .15 68,12 3.54
A3 | DPUONG GIAO THONG DO THI 57,87 69,70, 127,57| 6,63
A.4 | TRUONG TRUNG HOC PHO THONG 4,08 0,66 0,00) 4,08 021
A.5 | BUONG GIAO THONG KHU VUC 60,92 31,00 91.92| 4.77
A6| PONVIO 274,70 44,50 213,95 488.65| 25.38

14.6.1| AT CONG CONG DVO 13,37 2,17 13.85] 27,22
4.6.2| DAT CAY XANH DVO 22,14 3,59 16,93 39.07
14.6.3| TRUONG TRUNG HOC CO SO 514 0.83 4,16 9,30
14.6.4] TRUONG TIEU HOC 4,89 0,79 4,73 9,62
14.6.5| TRUONG MAM NON 7,82 1,27 5,54 13,36
DAT NHOM O BAO GOM CA BUONG x ; =
A4.6.6] NOI BO (A+B) 178,65 28,94 146,07 324,72
PAT O LANG XOM (4) 134,52 120,82 255,34
DAT NHOM NHA O (B) 44,13 25,29 69,38
4.6.7| BAI PO XE 14,66 575 20,41
4.6.8] DUONG GIAO THONG 28.03 16,92 44,95
CAC LOAI PAT KHAC TRONG PHAM -
B | vi KHU DAN DUNG 66,40 10,85 77,25 4,01
DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU, ﬂ

Bl | rrif8NG BAD TAO... 0,00 1,63 1,63 0,08
B2 | DAT TON GIAO, DI TICH 10,62 6,12 16,74 0,87
B3 | DPAT HON HOP 55,78 3,10) 58,88 3,06

PAT XAY DUNG NGOAI PHAM VI :

C | KHUDAN DUNG 636,56 398,91 1.035,47|53,78

C.1 | BAT AN NINH, QUOC PHONG 11,48 2.52 14,00{ 0.73

e

B
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KHU VU'C
KHU VU'C PHAT DU TRY "
< PHAT TONG .
, TRIENBEY THI TRIENDO | DIEN | 1Y
TT CHUC NANG SU DUNG DAT THI TiCH (t,l;,)
— 0
?118\11 CHI TIEU | DIEN TiCH (LA
NG
(HA) M2/NGUOI) (HA)
DAT CONG TRINH DAU MOI HA TANG . .
2 = _ $ [’ 2 2
€2 xg THUAT 20.15 1,50 21,65 1,1
C.2.1| Pat cong trinh dau moi HTKT 851 1,508 10,01) 0,52
C.2.2| Dat trung tam tiép vén 11,64 0,00 11,64 0,60
C.3 | BAT GIAO THONG BOI NGOAI 179,39 43,50 222,89 11,58
C.3.1| Bén xe doi ngoai 10,13 5,00 15,13 0,75
C.3.2| Cang, hau can cang 50,33 0,001 30,33 2.6/
C.3.3| Ddt ducng giao thong doi ngoai 118,93 38,504 157,43| 818
C.4 | DAT NONG NGHIEP BO THI 22,86 259,42 282,28 14.66
C.5 | DAT CONG NGHIEP 363,23 0,00, 363,23| 18.86
C.6 | DAT DU TRU PHAT TRIEN 0,00 59,27 5927 3,08
DAT CAY XANH CACH LI VE SINH;

C.7| DAT CAY XANH CANH QUAN SONG, 39.45 32,70 72,15 3,59
MUONG; HANH LANG BAO VE BE
TONG CONG 1.191,90 733,60 1.925,50 (100,00

- Du bao quy mé dan s6 ti da dén nam 2030: 61.730 nguoi, bao gom:
+ Dan s6 khu vue d6 thi: 57.230 nguoi
+ Dan sb khu vuce dit & méi trong cac Khu cong nghiép: 4.500 ngudi
- Phan khu do thi dugce chia thanh céac khu, véi cac 6 quy hoach (dugc gioi
han boi cac tuyén duong chinh khu vue trd 1én) va duong giao thong dé kiém soat
phat trlqn, trong do céc 6 quy hoach tuong duong céc don vi ¢, hoac nhom o doc
lap, 6 dat chtic nang.
- Trong & quy hoach gom céc 16 dét chirc néng do thi; Céc chi tiéu quy hoach
sir dung dat ctia timg 6 quy hoach dugc xéc 1ap tai ban vé la cac chi tiéu cua don vi
& nham kiém soét phat trién chung

- Cac 16 dat chirc nang bao gdém dét: cong cong dé thi; cay xanh TDTT d6 thi;
truong trung hoc pho théng; cong cong don vi ¢; truong tiéu hoc, trung hoc co so;
truong mam non (nha tré, mau gido); cdy xanh TDTT don vi &; nhém nha & xay
dung moi; nhém nha & hién co6 (cai tao chinh trang); bai do xe; dat hon hop; co
quan, vién nghién cuu, truong dao tao...; di tich, ton gido; cong nghiép kho tang;
an ninh qudc phong; dat dau méi HTKT.

- Vi tri, ranh gidi cac 10 dat chirc nang dugc xac dinh trén ban v& lam co so
nghién ctru quy hoach chi tiét. Ranh gidi, quy mé va céac chi tiéu quy hoach kién
tric cla cac 16 dat nay s& duge xac dinh cu thé khi lap quy hoach chi tict hoac du
an dau tu xay dung, dam bao tuan tha tidu chuén, quy chuin xdy dung Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh duge co quan c6 thdm quyén cho phép.
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- Dit nhém nha ¢ (bao gém mét sb chirc nang chinh: Nha &; vuon hoa, san
choi, tap luyén TDTT; dudong ndi bg; bai do xe; cong trinh sinh hoat cong dong...)
s& duogc xéc dinh cu thé trong hé so quy hoach chi tiét hodc du an dau tu xdy dung
& giai doan sau va dugc cap tham quyén phé duyét.

- Déi voi dat nhom nha ¢ xdy dung méi duge nghién clu xdy dung dong bo
hién dai dam bao cdc yéu cau vé kién tric, ha tang k¥ thuat theo hudng chét luong
cao; t6 chirc khong gian kién triic canh quan, két nbi hai hoa v6i khu vue ¢ hién co,
uu tién, chon loc khai thac cac hinh thure kién truc truyén théng, gin gilt gia tri van
hoa dédc trung. Nha ¢ dugc phit trién theo huéng da dang vai nhiéu loai hinh nha &
(chung cu, lién ké, biét thu, nha vuon,...) theo huéng tiét kiém va hiéu qua, phu
hop véi dac diém tu nhién, kinh té va méi truong sinh thai tai khu vue.

Trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu (giai doan
sau), dat & xdy dung méi cin xac dinh cu thé hoa cac quy dét theo tht tu uu tién:
quy dat ¢ tai dinh cu phuc vu nhu ciu di dan giai phong mat bang trong khu vuc va
dé thi; quy dat va nha & xa hoi, nha & cho nguoi thu nhap thép va cac muc dich
khéc,...theo chu truong ctia UBND Thanh phé va quy dinh phdp luat hién hanh.

- Déi v6i nhom nha & cai tao chinh trang va céc khu vuc giap ranh véi dat
lang x6m hién c6 dugc thuc hién theo quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung
riéng. Trong d6, han ché san lap hd ao; quy dat tréng (cong) uu tién bd tri cac cong
trmh sinh hoat cong dong, vuon hoa, sén choi, bai dd xe, tram dign, diém tap két

., khong gian giap ranh t6 chire thanh khong gian chuyén tiép gitra khu dan cu
moi va cli, dam bao phat trién hai hoa, bén ving cua khu vuc lang xém d6 thi hoa.

- Déi vai dat di tich, ton gido, danh thing, quy mé dién tich va hanh lang bao
vé s€ duge xdc dinh chinh xdc ¢ ti 1& 1/500 trén co sé quyét dinh cia co quan co
thdm quyén. Viéc lap du an, cai tao, xdy dung trong khu vuc nay phai tudn thu Luét
D1 san van hoa.

- Déi v6i cac tuyén duong quy hoach tir duong phan khu vuc trg xuong, qua
cac khu vuc don vi, lang x6m va nha ¢,...(hién ¢6) s& dugc xéc dinh cu thé & giai
doan quy hoach chi tiét, phu hop véi diéu kién hién trang va phap ly vé dat dai.

- Trén co s6 quy mo do xe tai ting khu vire khuyén khich xdy dung bai do xe
cao tang, g6p phan tang quy mo d6 xe phuc vu khu vuc (cu thé s& do cép tham
quyén xem xét, quyet dinh trén co s¢ tudn thu Quy chuén, Tiéu chuin chuyén
nganh co6 lién quan).

- Chi ti€u quy hoach ctia timg chirc nang str dung, 6 quy hoach dugc xac lap
tai ban v& va cac bang s6 liéu la cac chi tiéu Bruto nharn kiém soét phat trién chung.

- Hanh lang bao v¢é hodc cach ly cac cong trinh di tich, giao théng, ha tans_ k¥
thuat, dé diéu duoc xac dinh cu thé tai quy hoach chi tiét, tuan thu Quy chuan xay
dung Viét Nam va Tiéu chuan thiét ké.

- Trong ranh gi¢i nghién ctru hién c6 céc tuyén cém . muong phuc vu tudi tiéu
thoat nudc chung cho khu vue, khi lap quy hoach chi tiét hoac nghién ciru lap dy an
dau tu xdy dung can cé giai phap ddam bao hoat dong binh thudng ctia hé thong tudi
tiéu thodt nude theo cac giai doan dau tu xay dung.
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- Bat du trir phat trién dé thi 1a quy dt dam bao cho cac myc tiéu mo rong va
phat trién d6 thi trong giai doan dai han (2050), trudc mit khuyén khich cdc hinh
thire san xuét nong nghiép phu hop.

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric trong khu vuc cong nghiép dugc tinh toan va
can ddi trén co s& quy mé va du an riéng cua khu vuc va theo quy dinh hién hanh.

- Cac chi ti€u quy hoach kién trac trong don vi ¢ duoc tinh todn va cén déi khi
nghién cttu quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung, dam bao déng bo.

4.2. Phan b quy dt trong céc khu quy hoach:

Phan khu dé thi v¢ tinh Phu Xuyeén (khu 3) dugc chia lam 02 khu quy hoach
(Khu C va Khu D), bao gom

- Khu C:

Khu quy hoach C c¢6 tong dién tich khoang 990,02ha. Tong déan sé dé thi:
28.766 nguoi (so dan thugc Khu cong Nghiép ph1a Béc khoang 2.500 nguoi), dugc
chia thanh 11 6 quy hoach c¢é ky hiéu C1, C2 ...C10, C11.

Cac 6 quy hoach C2; C3; C6; C7; C9; C10; C11 thudc Khu vuc phat trién do thi;
Cac 6 quy hoach C1(¥*); C4(*); C5(*); C8(*) thudc Khu vuc du trit phat trién do thi.

- Khu D:

Khu quy hoach D c6 tong dién tich khoang 935,48ha, dan s dé thi 32.964
ngudi (s6 dan thudoe Khu cong Nghi¢p phia Nam khoang 2.000 nguoi), duoc chia
thanh 10 6 quy hoach ¢6 ky hiéu D1, D2 ...D9, D10.

Cac 0 quy hoach D1; D3; D5; D6; D7; D10 thude Khu vuce phat trién do thi: Cac 6
quy hoach D2(¥*); D4(*); D8(*) C9(*) thude Khu vue du trit phat trién do thi.

Ghi chu:

(*) Khu vuce du trit phat trién dé thj: Khu vie du trir phat trién do thi la quy
dat dam bao cho cac muc tiéu md rong va phat trién dé thi trong giai doan dai han
(sau nam 2030), trude mit khuyén khich cac hinh thic phuc vu san Xudt nong
nghiép chat luong cao va sé duoc xem xét, cap nhat cu thé trong Quy hoach xay
dung vung huyén. Uu tién danh cho phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép,
lang nghé, kho van,. .; ¢ap nhat vao dé xuat Diéu chinh Quy hoach chung xay dung
Thu do trong thoi gian téi.

- Trong truong hop dat du trix phat trién ¢6 chi truong dugc phép chuyén doi
sang dat dan dung, can danh quy dat cho céc cong trinh cong cong, cay xanh do thi,
dam bao céc chi t1eu vé ha tang xa hoi (cong cong, trudng hoc, cdy xanh TDTT...)
va ha tang k¥ thuat phuc vu cho ban than khu dat sau khi chuyén di chirc nang su
dung. Xung quanh céc khu vyuc diém dan cu noéng thén, lang x6m (hién co): Khong
phat trién cac du an nho 1é khong dam bao dong bo ve ha tang va khong gian kién
tric canh quan, chi xem xet bé tri cac du an phat trién cé quy m6 >20Ha véi cac
chirc nang két ndi ha tang dé thi dong bo, c6 giai phap két noi gitra khong gian tu
nhién véi khong gian d6 thi hién dai va bao vé, ton tao mot sb lang x6m hién htru
c6 chinh trang cai tao. Pdi véi khu vue dan cu hién hiru thude khu du trix phat tr ién:
Céc chi tieu HTXH, HTKT phai duoc dam bao theo Quy chuan Tiéu chuan Xdy
dung Viét Nam (ddc biét chii trong nhiém vu quy hoach chi tiét nhém bao ton, phat
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huy gia tri truyén thong déi véi cdc lang co, cong trinh ¢6 gid tri vé kién triic va
khong gian canh quan).

- Pdi voi khu vuc hon hop thudc khu du trir phat trién: Puoc bb tri cac cong
trinh tién ich d6 thi, ha tano k¥ thuat, ha tang x4 hoi, cong trinh thlet ché cong,
cong trinh phuc vu nhu cau thudng xuyén cua cu dan va két cAu ha tang khu vuc.

- Khu vuc du trir phét trién d6 thi uu tién phit trién céc du én c6 quy mo tir 20
ha tr¢ [én. Khi thuce hién du an cn bao céo cap co thim quyén xem xét dya trén cdc
yeu t6: (1 ) Mikc do can thiét va tinh kha thi ctia dw dn, (2) Pam bao cac chi tieu
dong bo vé ha tang co so theo cac Quy chudn, Tiéu chudn xdy dung Viét Nam.

- Quy md dan sb cua khu vuc dy trir phat trién s& duoc xac dinh ¢ giai doan
sau, khi ¢6 nhu cau phat trién dé thi va phai dam bao céc chi tiéu HTXH, HTKT.

(*) Mot s6 ndi dung trong quy hoach sur dung dat:

+ Vi tri, ranh gioi cac 6 dat trong Quy hoach phan khu dé thi Phu Xuyén
(khu 3) dwoc xdc dinh trén co s6 ban do do dac hién trang ty Ié 1/2000, do chinh xac
c6 han ché nhat dinh; Vi tri, ranh gidi, chikc nang cdc 16 dat dwoc xdc dinh trén ban
vé lam co so nghién ciru quy hoach chi tiét, du an dau tw xdy dung. Ranh gici, quy
mé va cdc chi tieu quy hoach kién triic cu thé sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong giai
doan ldp quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 va du dn dau tw xdy dung trén co so quy
hoach phan khu dé thi, dam bao phu hop Tiéu chudn, Quy chudn xdy dung Viét Nam
va cdc quy dinh hién hanh duoc co quan c6 tham quyén chdp thudn,

+ Vi tri, ranh gidi, chikc ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic cac 1o dit
co quan, cOng vien cdy xanh, céng trinh cong cong, dich vu do thi, ha tcmg xd hi va
ha tang ky thudt,...trong cdc 6 quy hoach sé duoc tiép tuc nghién ciru, cu thé héa
trong qua trinh ldp quy hoach chi tiét, lap dw an dau tw xdy dumg (dam bao tinh phap
[y vé hién trang va nguon goc sir dung dat, qua trinh trién khai dy dn, tinh hinh phat
trién kinh 1é - xd héi cua dia phirong, thuc té quan Iy phat sinh,...) voi yéu cau p/m
hop voi cac Tiéu chuan, Quy chudn xdy dung Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh va
khong phai dzeu chinh quy hoach phan khu.

+ Khi trién khai cdc quy hoach chi tzet ldp dir én dau tw & cdc budc nep theo
can xem xét cu thé cdic néi dung vé nguon goc, ‘ranh gidi, hién trang su dung dat... dé
gidi quyét, dam bao phit hop véi cdc nguyen tdic va yéu to khong ché trong do dn quy
hoach phdn khu, phi hop véi phdp Iy vé dat dai va duw dan dau tw xdy dung da duoc
cap tham quyén phé duyét, cac quy dinh  phap ludt hién hanh.

+ Chi tiéu quy hoach sur dyng dat cua timg 6 quy hoach la chi tiéu chung cua
don vi o nhdm kiém sodt phat trién cho timg khu vuee. Trong qud trinh ldp quy hoach
chi net ty lé 1/500 va cdc dir an dau tw xay dung, vi tri, ranh gioi, quy mé dién tich,
dén $6, chi tiéu quy hoach kién tric cua timg 6 dét sé dwoc xdc dinh cu thé trén co
56 dam bao chi tiéu chung ciia ca 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu va dam bao
tuan thi Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cac quy
dinh cua phdp ludt hién hanh va phai dwoc co quan co tham quyén chap thudn.

- Vé quy ddt nha o xa hoi, tdi dinh cu: Viec bo tri nha ¢ xa hoi, nha o tai dinh
cie s€ dwoc thue hién khi trién khai cac quy hoach chi tiét va dur én dau twe xdy dung
theo chu truong cua thanh pho va quy dinh phdp ludt hién hanh tai cdc khu do thi
mai va khu vue cong nghiép (b6 tri tai 6 quy hoach C2, D5).

- Déi véi cdc du én dau tu di diroe cdp tham quyén phé duyét, da tr ién khai xdy
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dung, dd co quyé't dinh giao dat hodc cho thué dat: Tiép tuc thuc hién theo noi dung
da dwoc phé duyét va xem xét b6 sung cdc yéu to (néu ¢é) dé dam bao phit hop voi
dinh hweéng quy hoach phan khu. Cdc du dan déu tw chua trién khai xay dung can
xem xét kiém tra, ra sodt cu thé dé diéu chinh cho phit hop voi quy hoach phdn khu
duoc duyet.

- D6i véi hé thong ha tang co so:

+ Tai khu vuc du trit phat trién do thi: Khu}'én khich ap dung cac tiéu chudn
cao hon dé tiém cdn gcfn Véi cdc tiéu chudn do thi; thiét ké dé;ng bo mang lwoi giao
théng chinh (lién thon, lién xa, lién huyén) can wu tién bo tri ranh bién, hao ky thudt
nhém thudn tién cho ldp dat, duy tu bao dudng va tranh lang phi. Uu tién danh cho
phat trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, lang nghé, kho van,...; cdp nhdt vao
dé xudt Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Thu do trong thoi gian to'.

+ Déi véi cde tuyén dwong quy hoach (tir dwong phan khu viee tré xuong), sé
dwoc xac dinh cu thé ¢ giai doan ldp quy hoach chi tiét, ldp dw an dau tw phit hop
véi diéu kién hién trang. Mang ludi giao thong tai mot $6 khu vure tai cac khu dan cuwe
tdp trung hién cé tai 5 xa (thugc huyén Thuong Tin) va 02 thi tran, 4 xd (thudc huyén
Phit Xuyén), nhir Tiéu khu My Lam, T iéu khu DPéng Doai — Thi tran Phii Xi uyen, khu
viee thon C6 Chdu, thon Nam Quci} dén thon Phong triéu xa Nam Phong,...: Cu thé sé
dwoc nghién cteu trong qud trinh ldp Quy hoach chi tiét 1/500 dam béo vé co s¢
phdp Iy va phu hop voi thuc tién, dam bao kha thi va han ché t6i da viée dén bu giai
phong mdt bang, dwoc co quan co thdm quyén chap thudn va khong phai diéu chinh
quy hoach phan khu.

+ PEi véi cde cong trinh nam trong hanh lang an toan cua cdc tuyén va ga
dwong sat do thi: Khi dau tw xdy dung can ¢6 thoa thudan voi Co quan co tham quyén -
Ban quan Iy dirong séit dé thi Ha Néi, dé dam bao cdc diéu kién an toan theo quy dinh.

+ Trong ranh gi6i nghién citu hién cd cdc tuyén cong, muong phuc vu teoi tiéu
thodt muede chung cho khu vue: Khi ldp quy hoach chi tiét hodic nghién ciru Idp dw an
dau tw xday dung can dam bao hoat dong binh thuong cua hé théng tudi tiéu nay.

+ Déi véi cde nghia trang, nghta dia va m¢ hién c6 khong phit hop quy hoach,
duwoe di doi quy tap mé dén khu vuc nghia trang tdp trung phit hop quy hoach. Truoc
mdt, khi Thanh phé chua c6 quy dat dé quy tdp, tam thoi tiép tuc ton tai, khuyén
khich cai tao thanh cong vién nghia trang. Déi voi cde mo 16, rdi rdc, xen lan trong
dat néng nghiép tién hanh di doi theo quy hoach, vi tri cu thé sé dwoc xdac dinh o giai
doan ldp quy hoach chi tiét, ldp dw dn dau tu.

- Péi véi cdce khu vue lang xom, diém dén cue hién cé, cdc thén xom nho le, rai
rc (twong dwong voi timg nhom 6 doc ldp) trong qud trinh d6 thi héa, UBND cdp
huyén co trach nhiém:

+ Khoanh vimg kiém sodt phdt trién, 6 thé két hop nhiéu cum dan cu dé tinh
toan danh du quy dat xdy dung cong trinh ha rcfng xd héi (tru so hanh chinh, y e,
gido duc, van hod, chg, nha o di dén, gian dan...) theo Quy chudn, Tiéu chudn.

+ Ldp quy hoach chi tiét, tai cau triic cdc don vi o trong cdc quy hoach phdn
khu dé thi, theo hudng: Tinh toan mo rong quy dat du tri¥, ndng cao tiéu chi, chi tiéu
quy dat truong hoc, nha tré, y 16, thé duc thé thao, cdy xanh, cong trinh cong
cong,...dé dap vmg cdc yéu cdu, tiéu chi va tiéu chudn Phuong/Pon vi ¢ trong tuong
lai; Xay dung quy ché quan Iy kién triic theo quy dinh.

+ T6 chire quan Iy, xdy dung cdc tuyén giao thong chinh tai khu vuc lang xom



10

theo huwong lat gach 16, gach tham dé giam tai tiéu thoat mede do thi, tot cho cay
tréng va bé cdp nudc ngam tang nong. Han ché t6i da bé téng héa duong trong khu
viee lang ¢é, lang cil. Khuyén khich thiét ké cong trinh xanh, than thién moi truong,
st dung vat liéu truyén fhcfng.

+ Khu viee di trit phdt trién thich iing véi do thi hda, dam bao nguyén tac:
Doi twong thu huong khong gian trén Quy dat du kién phat trién lang xom, khu ddn
cw tai chd (phuc vu dan dan, di dan tai dinh cuw GPMB, c6ng trinh loi ich cong cong,
cdy xanh - TDTT,...) la nguoi dén tai cdc lang xém, khu dan cu hi¢n co. Tuyét doi
khéng tity tién sir dung vao cdc nhu cau dy an khdc, dam bao phat trién bén viing
cde khu dan cw trén dia ban xd vé quy hoach, kién triic, canh quan. UBND cap
huyén quan Iy quy dat nay, ldp quy hoach chi tiét va ké hoach sir dung, trinh UBND
Thénh pho xem xét, quyét dinh.

_ Pdi véi dat xi nghiép cong nghiép hién cd khong phit hop véi quy hoach
chung, quy hoach phdn khu: Tung buoc di doi dén khu vue tdp trung theo quy dinh
cua co quan co tham quyén. Quy ddt sau khi di doi dwoe thuce hién theo quy hoach
dwoc duyet.

_ Déi voi dat an ninh, quoc phong s€ dwoc thuc hién theo di an riéng do co
quan co thdm quyén xem xél, quyét dinh.

- Déi v6i ddt cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh dé hodc chua
duwoc xép hang, quy mé dién tich va hanh lang bao vé sé duwoc xdc dinh chinh xdc o ti
1é 1/500 trén co so quyét dinh hodc ¥ kién cua co quan quan Iy nha nudc lien quan.
Viéc ldp dw dn, cai tgo, xdy dung phai tuan thu theo lugt dinh va duoc cc?'p tham
quyén phé duyét.

4.3. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi:

* T6 chitc khéng gian, kién triic canh quan:

Vi tinh chét, chire ning chinh: 1a co so kinh té vé cong nghiép, y té, gido duc
va dich vu thuong mai va trd thanh trung tam phat trién hon hop tai khu vuc cua
ngd phia Nam Ha Noi; 1a vung khong gian sinh thai chuyén tiép, gi¢i han su phat
trién ctia khu vuc do thi va bao vé canh quan doc song Hong; 1a khong gian xanh
(cong vién, mat nude, cdy xanh, nong nghiép sinh thai....) dong vai tro la cac khong
gian mo - sinh thai va canh quan d6 thi vé tinh Phu Xuyén, giai phap t6 chirc khong
gian, kién tric canh quan cht dao ciia Quy hoach phan khu dé thi Phu Xuyén (khu
3) dugc to chirc nhu sau:

- Phat trién d6 thi theo hinh thai tu nhién, dua vao canh quan tu nhién hién co,
bao gdm hé théng mat nudc, song hd. Lién két hé thong cong vién thanh phd, 16i
xanh trong phan khu d6 thi, khu ¢, don vi 0 tao nén 1 phan khu dé thi mang tinh
chét do thi xanh, thanh phé bén séng, c6 méi truong song tot.

- Chu trac khong gian dugc t6 chirc theo céc tuyén truc va mang lugi duong
vanh dai, hudng tam, tao thanh cac 6 phé vai 16i trung tdm khu ¢ tir d6 phat trién
tiép hé thdng 16i khong gian dén cac don vi & hay 6 quy hoach nho hon.

- Hinh thanh khu trung tdm hanh chinh, thuong mai, dich vu d6 thi maéi trén
co sO clia trung tam thi trAn Phit Xuyén. Khu trung tam dong vai tro hat nhan phat
trién ctia d6 thi va cac ving phu can.

- Cac khu vuc dan cu hién hiru duge khoanh vung, bao vé, tao khoang dém
véi cac khu vuc phét trién méi boi cac cong vien cdy xanh, cong trinh cong cong,
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han chéq gia tang mat do, tang cao véi cac khu vue lang xom hign hiru. Cac khu vuc
phat trién moi ké can phai dam bao khong gian ¢ nét tuong déng vai khu vuc lang
x6m hién hiru tranh cac xung dot vé my quan.

* Thiét ké do thi:

- Cac nguyén tiic, yéu cau chung thiét ké do thi:

+ Tuan tha dinh hudng phat trién khong gian theo Quy hoach chung do thi
vé tinh Phi Xuyén dén nam 2030, ty 1¢ 1/10.000 tai cac huyén Thuong Tin, Pha
Xuyén, Ha Noi dugc duyét.

+ Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé do thi dén khong gian cu
thé thudc d thi; Théng nhat, hai hoa vé khong gian gitta phan khu do thi Pha Xuyen

7

(khu 3) véi cac phan khu khéc trong tong thé chung ctia thanh phé. Pam béo tinh ké
thira vé kién trac, canh quan dé thi va pht hop voi diéu kién, dac diém tu nhién,
dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong; phat huy céc gia tri truyén thong
dé gin giit ban sic cua timg ving, mién trong kién truc, canh quan do thi.
+ Khai thac hop ly canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thim my, gin
véi tién nghi, nang cao hiéu qua s dung khong gian va bao vé moi truong do thi.
+ Tuan thu quy hoach tong mat bing str dung dét. cac chi tiéu khdng ché da
duoc xéc lap trong quy hoach phan khu.
+ Tuan thu céc yéu cau, quy dinh duoc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong
tu va Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.
+Tuén thu quy dinh hién hanh cua Nha nudc va Thanh phd d6i véi cac cong
trinh c¢o lién quan.
- Thiét ké dé thi phan khu:
X4c dinh chi tiéu khong ché vé khoang Ili, canh quan d6 thi doc cac truc
duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc khong gian m@, cac cong trinh diém nhén

14 r ,
A

va tung 0 pho cho khu vuce thiét ké. Trén co s& nguyen tac thjét igé do thi néu trén,
do 4n da phan tich cdu trac khong gian do thi, phan vung thict k&, dé xuat cac giai
phap, quy dinh cu thé vé:

+ Thiét ké do thi ddi vdi khu chie nang.

+ Thiét ké db thi d6i v6i 6 quy hoach, 6 phd cho khu vure thiét ké.

+ Thiét ké d6 thi d6i véi céc truc tuyén phé chinh, quan trong.

+ Thiét ké d6 thi d6i vdi cac khu vuc cong trinh diém nhan trong tim.

+ Thiét ké dé thi ddi voi cac khong gian mo.

4.4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuét:

4.4.1. Quy hoach giao thong:

* Giao thong thuy: Xay dung cang Van Diém — Phu Xuyén trén song Hé‘ng
tudn thu theo Quy hoach mang ludi dudng thuy ndi dia thoi ky 2021-2030, tam
nhin 2050 va Quy hoach giao thong van tai Thu do6 Ha Noi da dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét. Cu thé s& duge xac dinh theo du é&n riéng duoc cap tham
quyén phé duyét.

* Giao thong duong bo:

- Pudng cao toe d6 thi Phap Van — Cau Gié quy mo 6 lan xe cao tdc va duong
gom dd thi song hanh hai bén.
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- Duong quy hoach Tay Béc - Qudc 16 5 phia Nam quy md 6 lan xe va duong
gom song hanh hai bén.

- Duong chinh d6 thi gdbm cac tuyén: Qudc 16 1A c6 quy md mait cit ngang
dién hinh B = 30-36m (4 lan xe co giéi). Truc D X4 - Quan Son va tuyén dudng
quy hoach xay dung trén co s& duong tinh 429 kéo dai, quy m6 mat cat ngang dién
hinh B = 62m (8 lan xe co gioi la 4 lan duong gom dia phuong hai bén).

- Buong lién khu vuc gdm céc tuyén duong c6 bé rong mat cat ngang dién
hinh B = 40m (6 lan xe).

- Mang ludi duong cap khu vuc gém: Duong chinh khu vue la cac tuyén c6
mit cit ngang dién hinh rong B = 21 -30m (3-4 lan xe). Duong khu vue ¢6 mat cét
ngang dién hinh rong B =17 - 22,5m (2-3 lan Xe).

- Mang luéi duong ndi bd: s& duge nghién clru xac dinh chinh thuc ¢ giai
doan lap quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo céc du én diu tu duoc cap tham
quyén phé duyét, dam bao tuan thu mot s6 nguyén tac nhu sau:

+ Tai cac khu vuc xdy dung moi, cac tuyén duong phan khu vuc c6 mat cit
ngang quy mo 2 lan xe. Mot s6 doan tuyén qua khu vuc dan cu lang xdm hi¢n co,
c6 thé nghién ctru giam cuc bd via he dé giam bot khdi luong giai phong mat bang.

+ Céc tuyén phd, ngd xom di qua khu vyc dan cu hién co, khi lap quy hoach
chi tiét ty 1&¢ 1/500 hoac lap du én dau tu xay dung cai tao mo rong can tudn thu
nguyén tac: tn dung t6i da duong hién c6, xem xét quy mb hé t6i thiéu nhung van
dam bao mat d6 mang ludi duong chung, dam bao phong chay chira chay theo quy
dinh hién hanh.

- Pbi véi cac tuyén duong cap noi bo s& duge thuc hign va cu thé hoa ¢ cac
giai doan tiép theo (Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc dy an dau tu xay dung).

_Déi véi cac khu vuc di co Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ty 1¢ 1/500 hodc
du 4n dau tu duge cap thAm quyén phé duyét, mang lugi duong dugc xac dinh theo
cc dd an. du an duoc duyét. D6i voi cac khu vue chua 6 Quy hoach chi tiét, thiét
ké do thi ty 1& 1/500 hoac du an dau tu duoc cap tham quyén phé duyét, vi tri, quy
mo, chi gigi duong do cac tuyén dudng s& duoc xac dinh chinh thuce o giai doan lap
Quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi ty 1¢ 1/500 hoac du an diu tu duoe cdp thim
quyén phé duyét.

* Nut giao thong:

- Céc nut giao thong khéac cbt lién thong bb tri tai giao cét gitra tuyén cao toc
Phéap Van — Cau Gié v6i dudng quy hoach Tay Béc - Qudc 16 5B va dudng DO Xa-
Quan Son.

- C4c nut giao khac cot truc thong bé tri tai giao cit gitra tuyén cao toc Phap
Van — Ninh Binh véi cac duong chinh do thi phia Bic khu quy hoach, céc tuyén
duong lién khu vuc huong Pong — Tay va tai nut giao duong Pd X4 — Quan Son
voi duong lién khu vue doc dé Song Hdng. Ngoai cac nit giao khdc muc trén, can
clr vao tinh hinh giao théng tai khu vuc cho phép bd sung x4y dung cac cau vuot tai
mdt s nit giao gitta cac tuyén duong cap khu vuc trg 1én.

- Céc nat giao con lai la giao bang.

* Giao thong cong cong: Cac tram xe buyt thong thuong duge bo tri trén cdc
tuyén duong cap do thi va duong chinh khu vuc, khoang cach gitra cac tram
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khoang 300-500m va khéng qua 800m. Cu thé dugce thuc hién theo quy hoach
mang ludi vén tai hanh khach cong cong cua Thanh phd.

* Giao thong tinh:

- Xay dung 01 bén xe tai tai vi tri phia Péng Nam nut giao gilra duong Phap
Vén — Cau Gié véi duong chinh do thi phia Bac phan khu 3.

- X4y dung bén xe khach quy m6 khoang Sha tai khu dat phia Béc tuyén duong
lién khu vuc B =40m két néi Quan Son dén cum cang Van DPiém — Pht Xuyén.

- Xay dung khu logistics (trung tam tiép vén, hau can cang ...) giap cum cang
Van Diém — Phd Xuyén.

- Cac bai 3 xe: tuan tha dinh hudng tai dd an Quy hoach bén xe, bii do xe,
trung tam tiép van va tram dimng nghl trén dia ban thanh phd da duge UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022, cu thé trong
pham vi phan khu:

+ Bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat don vi & chu yéu phuc vu
khéach vang lai va khu vuc dan cu hién ¢6 dam bao ban kinh phuc vu khoang 300-
500m. Trong pham vi quy hoach, bé tr 20,93ha d4t bai do xe cong cong (khoang
2 89m7/ngu0‘1) Vi tri, quy mo, cong suat, cong nang, churc nang sur dung cua cac
bai do xe sé duoc xac dinh chinh xac ¢ giai doan lap quy hoach tiép sau hodc theo
du 4n dau tu dugc cap thim quyen phé duyét. Cho phép nghién ctru theo hudng xay
dung thanh céc ga ra dd xe nhleu tAng (ngdm hoic ndi), két hop cac dich vu phu tro,
thuong mai (khong quéa 30% tong dién tich san xay dung cong trinh)... de nang cao
hiéu qua dau tu va déap ung dién tich 3 xe cho khu vuc. Qua trinh trién khai tiép
theo, nghién ciru bd tri két hop cac tién ich dich vu dé thi (tram nap dién, tram cung
cap Xang dau, rira xe nha vé sinh cong cong, diém tap két rac thai sinh hoat ...) tai
cac bai do xe cong cdng tap trung.

+ Cac bai dd xe cong cong nim trong thanh phan dat céy xanh tlep tuc duogc
nghién ctru bb sung trong giai doan sau trén co s& nhu cau thuc té (neu xay dung
noi, dién tich khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat). Tuy ting vi tri cac bai
dd xe s& duoc nghién clru xay dung ngam hoac trén mat bang két hop chiic nang
dat cdy xanh.

+ Céc cong trinh xay dung moi bd tri dién tich do xe tai khu dat theo chi tiéu
quy dinh tai d6 an Quy hoach bén xe, bai do xe. trung tam tiép van va tram ding
nghi trén dia ban thanh phb da duge UBND Thanh phd phe duyét tai Quyét dinh s6
1218/Qb-UBND ngay 08/4/2022 dam bao dap tmg nhu cau dd xe cho dur an va mot
phan nhu ciu cong cong xung quanh.

* Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha
tAng ky thuat:

- Chi giéi duong do trén ban v& dugc xéac dinh trén co so toa do tim duong,
mat ¢t ngang dién hinh dé xac dinh so b huéng tuyén mang ludi duong quy
hoach trén ban dd ty 1& 1/2000. Déi vai cac tuyén duong da cé hd so chi gioi duong
do ty 18 1/500, du an dau tu hodc nim trong khu vue da c6 Quy hoach chi tiét ty 1é ¢
1/500 dugc duyét, chi gioi duong do xac dinh theo céc ho so dugc cap tham quyen
phé duyét. Doi véi cac tuyén duong con lai s& duoc xac dinh chinh xdc theo ho so
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chi gi¢i duong do ty 1¢é 1/500, du an dau tu xay dung céc tuyén dudng hoac theo
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cép tham quyén phé duyét.

- Chi gi6i xay dung dugc xdc dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao
thong, phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi xay dung cu thé cua
timg cong trinh duoc xac dinh theo cép dudng quy hoach theo quy dinh cua Quy
chuén xdy dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat: tuan thu theo ding tiéu chuan
quy pham nganh va Quy chuén xay dung Viét Nam.

* Cac chi tiéu dat duoc: Pat duong giao thong (tinh dén duong khu vuc):
376.92 ha (dat ty trong 19,58 %, mat d 13,96 km/km?2).

4.4.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

a. Quy hoach cao do nén:

- Khu vuc xdy dung moi: Tuan thu, phu hop véi dd an quy hoach thoat nudce
Tha d6 Ha Noi da dugc Thu tuéng Chinh phua phé duyét, cu thé: cao do nén trung
binh >4,5m.

- Khu vue dén cu cil, lang x6m hién co: Co ban gitr nguyén theo cao do hién trang.
Péi véi khu vuc thap s& duge timg budc cai tao chinh trang pht hop voi cao do nén va
hé thong thoat nude ctia khu vyc (truong hop can thiét s& xay dung tram bom cuc bo dé
dam bao thoat nude, tranh ting ngap cuc bg; Cu thé xac dinh theo du an riéng).

- Khu vue du an da duge phé duyét: cao d6 nén xac dinh theo du an.

- Khu vuc cong vién cdy xanh, hd diéu hoa: duoc thuc hién theo du an riéng.

b. Quy hoach thoadt nuwcc mua:

Khu quy hoach dugc thodt nude ra song Hong & phia Dong va song Nhu¢ o
phia Tay. Xdy dung hé théng thoat nude mua riéng voi nudc thai bao gom céc
tuyén cbng kich thude BXH=(1,0x1,0)m- (3,0-3,0)m doc theo cac tuyén dudng quy

’

hoach, céc tuyén kénh ho (kénh A2-7...) vahé théng hd diéu hoa dé thoat tu chay ra

5

song Nhué, séng Hong. Dién tich hd didu hoa cua phan khu quy hoach dam bao
>5% dién tich dat phat trién do thi dé phuc vu thoat nudc.

Khi muc nudc cic séng cao, nudec mua dugce bom cudng buc ra song Hong
bang cac tram bom Bo Pau, cong suat 15m3/s; Khai Thai, cong suat 34m3/s va ra
song Nhué bang cac tram bom Phu Minh, cong suat 20m3/s; 13 Nhué, cong suat

r

22.2m3/s; Gia Phu, cong suAt 10m3/s ...(vi tri, cong suat, dién tich, ranh gioi, ché

M

do hoat dong tram bom trong do an chi la so bo, sé dugc xac dinh cu thé chinh xac
theo du an riéng).

4.4.3. Quy hoach cap nudc:

a) Nguén cdp: Tur nha may nudc mdt Song Pudng thong qua tram bom tiang

14

ap Phu Xuyén cong suat khoang 90.000m3/ngd va duge cap bd sung tir Ha Nam

(giai phap cap nguon, vi tri, ranh gidi, dién tich, cong suat xay dung tram bom ting

ap, kich thudc céc tuyén ong truyén dan s& dugc xac dinh cu thé theo dd an Diéu
chinh Quy hoach cap nudc Tha do Ha Noi va du an dau tu xay dung dugc duyét).

b) Mang luoi cap nude: Xy dung cac tuyén 6ng truyén dan kich thudc
®300mm = ®700mm; céc tuyén éng phan phdi chinh kich thuéc ®100mm -+ @200
mm doc theo céc tuyén dudng quy hoach theo dang mach vong dam bao cap nudc
lién tuc va an toan cho toan b khu quy hoach.



¢) Cdp nuce chita chay:

- Xay dung céac hong ctru hoa dAu ndi voi mang ludi cap nude ¢ duong kinh
>®100mm. Khoang cich cac hong ctru hoa trén mang ludi duoc b tri theo quy
dinh hién hanh. Vi tri cac hong ciu hoa gin nga ba, ng tu thuén loi cho cong tac
phong chay chita chay.

- Tai céc ho chira nude trong khu vire vue ¢6 bb tri cac hd thu nude ciru hoa
phuc vu cho h¢ théng ciru hoa cua thanh pho.

- Vi tri lép dit cac hong ctu hoa va hé thu nude ctru hoa sé duge xéac dinh
trong giai doan thiét ké sau.

4.4.4. Quy hoach thodt nuée thai, quan Ly chét thai rin va nghia trang:

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Péi voi khu vue dan cu lang xom hign co: su dung hé thong thodt nudc nua
riéng, tai vi tri dAu ndi tuyén cbng bao voi tuyén thoat nudc thai s& xay dung céc ga
tach nudc thai. Nude thai dugc tach vé céc cac tuyén cong thoat nudce thai va dugce van
chuyén vé tram xur ly dé lam sach hoan toan.

_P&i véi khu vue xdy dung méi: st dung hé thong cbng riéng hoan toan voi
thoat nude mua. Nude thai sinh hoat tir cic cong trinh duoc thu gom vao cic tuyen
cong bo tri doc theo cac tuyén duong giao thong, tap trung vé nha may xu ly. Nudc
thai tai nha may xu ly duoc lam sach dat yéu cAu vé sinh moi trudong trude khi xa ra
ngudn tiép nhan.

- Nuée thai cua cac khu cong nghiép, bénh vién, ... dugc xu ly bang tram xU 1y
nude thai cuc bo riéng ctia khu dam bao diéu kién vé sinh moi truong trude khi xa vao
mang luéi thoat nude thai chung cua khu vie.

- Xay dung mang cbng thoat nudc thai kich thude D300mm=D600mm va cdc
tram bom chuyén bac @& dan vé nha may xur ly nude thai tap trung Phu Xuyén (¢ phia
Tay khu quy hoach), cong suét khoang 33.000m3/ng.d - 52.000m3/ng.d. Vi tri, cong
suat, dién tich, ranh gi¢i nha may xir Iy nudce thai tap trung, tram bom chuyén bac
trong do an chi 1a so b, s& dugc xéc dinh cu thé chinh xac theo du an riéng.

b. Quan I chdt thai ran:

- Chét thai ran nguy hai: Chét thai rén ctia bénh vién, khu cong nghiép. .. phai
duoc thu gom, xur ly riéng voi réc thai sinh hoat.

_ Chét thai rn sinh hoat: Duoc thu gom va xu ly tai khu xu ly chét thai ran tap
trung Chau Can (6 phia Nam nim ngoai khu quy hoach), cong suat khoang 450T/ng.d-
1.000T/ng.d. B tri cac tram trung chuyén chat thai ran tai khu vue cay xanh phuc vu
nhu cau khu quy hoach.

- Nha vé sinh cong cong: Trén cac truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu cong
vién, cac bén xe va cac noi cong cdng khac, b6 tri nha vé sinh cong cong dam bao vé
sinh méi truong va my quan do thi (vi tri s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan
tiép theo).

¢. Nghia trang:

Tuan tht va phu hop vaéi dd an quy hoach nghia trang Thu do Ha Noi da dugc
Thu tuéng Chinh pht phé duyét, cu thé: Khong xéy dung, bd tri nghia trang moi
trong pham vi phéan khu quy hoach. Nhu ciu an tang méi ctia nhan dan duge dap ung
tai nghia trang tap trung Chuyén My (¢ phia Téy phan khu quy hoach), quy mo 17ha-
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30ha va cac nghia trang tap trung khéc cua thanh pho. Xay dung 01 nha tang & tai
phan khu d6 thi Phu Xuyén 2 dé phuc vu nhu cau chung cua 03 phan khu dé thi Phu
Xuyén 1, 2, 3.

4.4.5. Quy hoach cap dién:

* Nguf“)n cfip: tir 04 tram bién ap 110KV g6m: Tram Tia (cong suat hién trang
40+63MVA, du kién dén ndm 2030: 2x63MVA); tram Phi Xuyén 2 (2x63MVA);
tram Phii Xuyén (2x63MVA) va tram Phu Xuyén 3 (2x63MVA).

* Mang ludi dién:

- Cac tuyén duong day cao thé gém: tuyén 220kV Thuong Tin di tram 220kV
Phu Xuyén, cac tuyén 110KV tir tram Tia di tram Phu Xuyén 3 nam phia Tay khu
quy hoach. Tuyén 110KV tir tram Tia di Van DPinh nam phia Tay Bic khu quy hoach.
Céc tuyén dién cao thé, trudc mét di noi, lau dai s& dugc thay thé bang cap ngam.

- C4c tuyén dién trung thé: cap truc 22KV dugc thiét ké theo mang mach vong
van hanh ha, bé tri di trong hao cap hoac tuy nen ky thuat hai bén he duong quy hoach.

- Céc tuyén cap ha thé 0,4kv bd tri di ngam doc via he cac tuyén duong giao
thong dau ni tir tram bién ap dén phu tai tiéu thu.

* Tram bién 4p:

- Céc tram bién ap hién c6 khong phu hgp quy hoach s& dugce di chuyén hodc
thay thé bang céc tram mai theo quy hoach.

_ Péi véi cac tram xdy moéi, ban kinh phuc vu khong qua 300m, b6 tri trong
céc khu dét co chirc ning sur dung d4t nhu: bii dd xe, dat cong cong, d4t hdn hop,
déat cong nghiép, kho tang, dat don vi 0, d4t nhom o, dit lang x6m hién co, dat du
trir phat trién dia phuong, nhom nha ¢ hién co cai tao chinh trang... dam bao gén
tam phu tai va duong giao thong dé tién quan ly va stra chita khi c6 su ¢d. Vi tri, s0
luong va cong suat cac tram bién ap trong céc 0 dit chtrc nang s€ dugc xéac dinh
chinh x4c & giai doan lap quy hoach tiép theo hodc theo du 4n dau tu riéng duoc
cap tham quyén phé duyét.

* Chiéu sang dén duong:

- Ngudn cap cho hé thdng chiéu sang dén duong tir cac tram bién 4p cong cong.

_ Ludi ha thé 04KV cAp dién cho chiéu sang dén duong thiét ké di ngdm trén
he, cach bo via 0,6m, hoac di ngam trén giai phan céach. P6i v6i nhing tuyén
duong c6 bé rong long dudng > 12m duge bo tri chidu sang hai bén, con lai b tri
chiéu sang mot bén. Cu thé s& duoc thuc hién theo du riéng.

- Céac khu dit cay xanh, quang truong trung tam, nut giao thong khac cot,
mang ludi chiéu sang duoc thiét ké theo du 4n riéng dam bao tiéu chuan quy pham
va thong nhat véi quy hoach khong gian kién trac canh quan.

4.4.6. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac :

* Ngudn cap: Khu dat 1ap quy hoach dugc cap nguon tir tram HOST Pha Xuyén,
tdng dai vé tinh TVT Pha Xuyén, TVT Tia, TVT Hong Minh va TVT Van Diém.

* Mang cap quang;:

- Xay dung cac tuyén cap truc doc theo cac tuyén duong quy hoach d4u noi tur
céc tong dai Vé tinh dén Téng dai diéu khién (Tram Host).
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- Tir tong dai diéu khién xay dung cac tuyén céap trung ké dén céc tu cap thué
bao. Céc tuyén cap thué bao s& duoc xéc dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- Céc tuyén cap trung ké dugc bd tri song song voi cac tuyén cap 22kv va sé
duge xac dinh cu thé o giai doan thiét ké sau.

- Cé4c ti cap du kién duoc bé tri tai cac khu dat cay xanh, cong trinh hon hop,
cong cdng cua khu vuc.

4.4.7. Quy hoach nang luong:

_ Nhu cau: nhu cdu bd tri cira hang xang dau s& dugc xac dinh trén co s¢ quy
mo dan sb cua timg khu vuc phét trién do thi (quy mé déan s6 khoang 7500-8000
nguoi cho phép bd tri 01 clra hang xang dau). Khoang cach giira hai cira hang xang
dau xay dung ¢ dinh quy hoach méi phai dam bao t61 thiéu 1a 300m.

- Vi tri b tri tai cac khu vuc chirc nang su dung dat: ha tﬁng k¥ thuat (dét bén
xe, bai dd xe...), hon hgp, cong cong thanh phd va khu &, nhom nha & moi, cong
nghiép, kho tang, dAt du trlt phat trién dia phuong, cdy xanh do thi, cAy xanh cach ly.

Vi tri, quy mé cdc cua hang xang dau dam bao tudn thu cac yéu cau vé
khoang cdach an toan giao thong, PCCC theo quy chudn, tiéu chudn hién hanh, cu
thé sé duoc xdc dinh trong qua trinh Igp quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo cac
dy an dau twe riéng duoc duyét.

4.5. Khong gian xay dung ngam do thi:

Tuan thu dinh huéng tai d6 an Quy hoach chung xay dung khoéng gian ngam
d6 thi trung tm Thanh phd Ha Noi da duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyct
dinh s8 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cu thé trong pham vi phan khu:

4.5.1. Hé théng ha tang ky thudt ngcim.‘

- Xay dung tuynen, hao k¥ thuat doc theo cac truc duong quy hoach b tri hé
théng cap nudc phan phdi, hé théng cap dién, thong tin lién lac. Kich thudc s€ duoc
xac dinh cu thé theo quy hoach chi tiét hozic du an dau tu duge duyét.

_ Déi v6i hé théng thoat nude mua co dudng kinh ong tir D > 800mm tro 1en,
hé théng cong ban, hé thong thoat nudc bin, duong 6ng cap nudc truyén dan xay
dung ngam doc theo céc tuyén duong quy hoach.

4.5.2. Cdc khu vue xdy dung cong trinh cong cong ngam:

- Khong gian ngdm cong cong dinh hudng xay dung dudi cac khu dat cong
cdng thanh pho va khu 6, bd tri cac chitc nang: thuong mai, dich vu cap thanh phd
va khu &; hé théng ha tang k¥ thuat, bai dod xe ...

- Béi vdi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuc da va dang trién khai
ddu tu xdy dung, tiép tuc thyuc hién theo du dn da dugc phé duyet. Déi voi cac do
an quy hoach, du an dau tu xay dung da duoc chp tham quyén phé duyét ma chua
thuc hién dau tu xdy dung, can duoc nghién clru xem xét diéu chinh theo quy dinh
hién hanh dé phi hop quy hoach phén khu.

- Déi voi dat &, nghién ctru xay dung khong gian ngdm dé do xe va b6 tri hé
théng ha tang k¥ thuat can thiét.

_ Dbi voi bii @ xe: khuyén khich xdy dung bai dd xe ngam thudc dat cay
xanh thanh phd, khu & va don vi & nhdm tiét kiém d4t, trén mat dit to chirc thanh
céc khong gian cdy xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuec.
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- i vOi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay dung
chd dd xe ngdm nham tiét kiém dat.

- Quy hoach khong gian cong cong ngam chi ¢6 tinh minh hoa, nham thé hién
y d6 to chire khong gian ngam va moi lién hé gitra cac khong gian ngam cong cong
vOi nhau. Vi tri, quy md cu thé cac khong gian cong cong ngam sé& duoc xac dinh
cu thé & giai doan lap quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon, tudn thu quy hoach chung dugc
duyét va cac tiéu chuan, quy chuan xay dung hién hanh.

4.5.3. Nguyén tdc, yéu cdu dau néi ki thudt, dau noi khéng gian ngam:

- Péu ndi k¥ thuat, diu ndi khong gian ngdm phai dam bao dong b, theo hé thong.

- Tuén thu céc tiéu chuén, quy pham vé dau ndi k¥ thudt, dau ndi khong gian ngam.

- Khéng gian ngam cong cong phai duge két ndi voi cong trinh ndi, hé thong
giao thong, duong di b & cac khu vue hop ly va duge cu thé hoa & giai doan sau.

4.6. Danh gia moi truong chién luge:

- Giam thiéu 6 nhiém mai trudng nude: Tao hanh lang bao vé song hé. Cam
moi hinh thire xa thai khéng qua xu ly truc tiép ra ngudn nudc.

- Giam thiéq 6 nhiém moi truong khong khi tiéng on: Trong cay xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, tram xur 1y nude thai, cac khu cong nghiép tap trung, cac
tuyén duong giao thong 1on,.

- Giam thiéu 6 nhiém mai truong dat Str dung dat mdt cach hop ly, phan dot
dAu tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dat lta.

- Giam thiéu anh hudng tai bién moi truong; Thiét 1ap hé thong quan tric
giam sat moi truong.

- Khi trién khai lép du 4n dau tu trong pham vi phan khu dé thi, Chu dau tu
phai 1ap bao cdo danh gia tac dong moi truong theo quy dinh ctua Luat bao vé mdi

truong so 72/2020/QH14,... Cac phuong 4n bao vé méi trudong ddi véi Du én sé
duoc chi tiét trong bao cdo danh gia tac dong moi truong.

4.7. Cac du an uu tién dau tu va nguon luc thuc hién:
* Cac dw an chién luoc:

- Du 4n phat trién hé thong ha tang khung: Xay dung tinh 10 429 va céc tuyen
duong chinh d6 thi; nang cap mo rong duomg DS Xa - Quan Son; xay dung tuyén
cao toc Tay Bic — Quoc 16 5B lam dong luc phat trién d6 thi va thu hat dau tu.

- Dy an néng cap cai tao kénh muong két hop xay dung céac kénh thoat nudc
va cai tao hé thdng hd chira nhim han ché ngép lut khi xay dung phat trién do thi.

- Du an phat ‘trlen néng nghiép sinh thdi gin véi bao vé cac khu vuc canh
quan dic thu, bao ton, cai tao chinh trang cac khu vuc lang x6m hién htru.

* Cdc du én wu tién dau tw trong giai doan dau:

- Hoan chinh khu Céng nghiép phia Bic, Khu cong nghiép phia Nam.

- Xay dung tuyén cao }60 Tay Béc — Qudc 16 5B, tuyén truc trung tim do thi
duong Do X4 - Quan Son két noi cac do thi phia Nam Ha Noi.

- Xay dung du én nha ¢ cong nhan phuc vu nhu cau phat trién cta cac Khu
cong nghiép.

- Xéy dung du an tai dinh cu phuc vu nhu cdu giai phong mat bang xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat do thi.
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- Xdy dung mang ludi duong do thi trong cac khu vuc duge hoach dinh phat
trién trong g1a1 doan dau.

* Nguon liuc thue hién:

- D¢ thu hiit dan cu, sém hinh thanh d6 thi theo quy hoach can tép trung phat
trién dong luc chinh cta dé thi 1a do thi cong nghiép — dich vy, cung nhu khuyén
khich cic doanh nghiép, cac nha dau tu tap trung ngudn luc. Do vay, dé mot doanh
nghiép dang dugc hudng nhimng diéu kién gan nhu ly tudng trong mot moi truong
s6i dong va khé tu do & Ha Noi, chuyén dén mot noi cach xa trung tdm thanh phd
30km va co vi tri kha biét lap can dam bao:

+ Chuong trinh phaét trién do6 thi phai thuc hién bdi co quan Chinh Phu va
duge chi dao quyét liét.

+ Hop tac vai cac Chu dau tu co tiém lue kinh té 16n, do tin cay cao ngay tur giai
doan dau. Kéu goi va khai thac hiéu qua ngudn vén xa hoi hoa nhung cén tap trung.

+ Phan ky dau tu, tap trung xdy dung khu dai hoc, cac trung tdm nghién ciru,
hé tro doanh nghiép khoi nghiép trong céc linh vue then chét.

+ Uu dai cac doanh nghiép vé thu tuc, dat dai, tai chinh,...

+ Huy dong ngudn luc dau tu trong nude va nude ngoai theo quy dinh
phap luat.

4.8. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan ly dat dai, dau tu, xdy dung do thi can tuan thu quy hoach va
“Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach phan khu dé thi Phu Xuyén (khu 3), ty 1&
1/2000” dugc ban hanh kém theo ho so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thu
quy dinh tai Luat va céc quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phd; Tiéu
chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Viée diéu chinh, thay déi, bd sung quy hoach phai duoc thuc hién theo diang
quy trinh, quy dinh cua Phép luat.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung cé the ap dung cac tiéu
chuan, quy pham nuéc ngoai va phai duoc co quan ¢ tham quyén cho phép.

Piéu 2. To chuc thuc hién:

- Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi chiu trach nhiém vé chét luong db an va
tinh chinh xac vé s6 liéu trong ho so d6 an (bao gdm danh gia hién trang va phuong
an quy hoach).

- S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhan ban vé Quy
hoach phéan khu doé thi Pha Xuyén (khu 3), ty 1€ 1/2000 va ban hanh Quy dinh quan
Iy theo d6 an Quy hoach phan khu quy dinh phti hop v6i ndi dung Quyét dinh nay:
Chu tri phdi hop véi UBND huyén Pha Xuyén, UBND huyén Thuong Tin té chirc
cong khai Quy hoach phéan khu do thi Phu Xuyén (khu 3), ty 1€ 1/2000 duoc duyét de
céc t6 chirc, co quan va nhan dan biét, thuc hién, luu trir hd so dd an theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Phu Xuyén chu tri phoi hop véi So Quy hoach - Kién truc,
Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi, UBND huyén Thuong Tin t6 chire cong bo cong
khai noi dung d6 an quy hoach duoc duyét cho céc t6 chie, co quan lién quan va
nhan dan dugce biét, thuc hién.
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_ Giao UBND huyén Thuong Tin va 5 xa: xa TO Hiéu, xa Théng Nhat, xa Van Ty,
xa Van Diém, xa Minh Cuong; UBND huyén Pha Xuyén va 3 Xa, 2 thi tran: xa Nam
Tién, xa Nam Tridu, xa Nam Phong, thi tran Pht Xuyén, Phi Minh; Thanh tra S& Xay
dung chiu trach nhiém kidm tra, gidm sat, quan ly xay dung theo dang quy hoach.

_ Déi véi cac noi dung de xuat cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan
khu do thi duoc duyét va trén co' sO cap nhat hién trang: Qua trinh trién khai quy
hoach chi tiét va du an dAu tu can ra soat k¥ co so phap ly vé quan ly dat dai, nghién
ctru dé xudt giai phap cho pht hop, xac dinh cu thé vé: cac khu dat str dung hon hop
(thé hién ty 1¢ dat cho mdi chuc nang); cac 16 dAt c6 cong trinh hén hop (thé hién ty
& dién tich san sir dung cho mdi loai chic nang); cac cong trinh hdn hop c6 yeu t6 0
bao gdm ca dich vu Iuu tra (xac dinh quy mo dan s dé tinh toan nhu cau ha tang k¥
thudt, ha tAng xa hoi va kha nang dung nap vé dan sb) theo quy dinh tai Muc 2.2
QCVN 01:2021/BXD; dam bao an toan vé sinh moi truong theo Quy chuan QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh. Dong thoi, can lay y kién, dénh gia k¥ hién
trang quan ly st dung dat dai, xac dinh o ly do va co so dé xuét, nhu cau phat trién
kinh té - xa hoi tai dia phuong, bao cao cap tham quyén xem xét theo quy dinh.

- Céc db an quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung, ty 1 1/5000 (hodc
1/2000) duge chp tham quyén phé duyét truée khi Luat Quy hoach do thi nam 2009
¢ hiéu luc thi hanh (ngay 01/01/2010) nay bi thay thé boi dd an Quy hoach phan
khu do thi Pha Xuyén (khu 3), ty 1¢ 1/2000 nay.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy ky.

Chanh Van phong UBND Thanh pho, Giam d6c cac So: Quy hoach - Kién truc,
K& hoach va Déu tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Van hoa va Thé thao, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trién ndng thon:
Céng an Thanh phd; Khoa hoc va Cong nghé; Lao dong Thuong binh va Xa hoi;
Vién truong Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi; Chu tich UBND cac huyén: Thuong
Tin. Phi Xuyén; Chi tich UBND cac xa: T6 Hicu, Théng Nhét, Van Ty, Van Diém,
Minh Cuong, Nam Tién, Nam Triéu, Nam Phong; Chu tich UBND cac thi tran: Pha
Xuyén, Phtt Minh; Thu truong cac co quan, don vi, t& chire, ca nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN*
Noinhan: 1
- Nhu Diéu 3;
- Thuong truc Thanh ay;
- Thuong true HDND Thanh phé (dé blc);
- Cha tich UBND Thanh phé;
- Céc PCT UBND Thanh phd;
- B6 Xay dung;
- VPUBNDTP: cac PCVP,
cac phong: TH. DT;P’
-Luu VT, BT

(63063 + é‘ii,fi)y
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