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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:  H¥8H /QD-UBND Ha ngi, ngay 84 thing # nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an Quy hoach phin khu d6 thi Phi Xuyén (khu 1), ty 1€ 1/2000
(Dia diém: Huyén Thuong Tin (3 x&): xa T6 Hiéu, xa V;"m Tu, xa Minh Cuong:
Huyén Phu Xuyén (3 x3): xa Phuong Duec, xa Pai Thiang, xa Quang Trung)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt T6 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
b6 sung mot sé diéu cia Ludt 16 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludat Thu do ngay 21/11/2012;

Can cit Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009, Ludt sira doi, b6 sung mot sé
diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014, Lugt stra doi, b6 sung mét sé diéu cua
Luqt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kién tric ng&y 13/6/2019;

Can cir Nghi quyét s6 61/2022/QHI15 cia Quéc héi ve viée tiép tuc tang
cuong hiéu luc, hiéu qua thue hién chinh sdch, phdp ludt vé quy hoach va mét sé
gidi phap thédo go' kho khdn, viudmg mde, day nhanh Uen ds lap va ndng cao chit
lwong quy hoach thoi ky 2021 - 2030; Cdc Nghi quyet Uy ban Thuong vu taoc
hoi: so 1210/2016/UBTNQHI3 ngay 25/5/2016 vé phdn  logi do thi, sé
26/2022/UBTVQH1S5 ngay 21/9/2022 sira dsi, bo sung mot so diéu cuia Nghi quyét
6 1210/2016/UBTVQHI3 vé phdn loai dé thi, sé ]2]1/20]6/UBTVQHQH]]3
ngay 25/5/2016 vé Tiéu chudn cia don vi hanh chinh va phdn loai don vi hanh
chinh; Nghi quyét s6 15-NO/TW ngay 05/5/2022 cua Bo Chinh tri vé phirong
hiwong, nhiém vu phdt trién Thi dé Ha Noi dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua chinh phi vé viéc sua déi, b6 sung mot 56
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé viéc ldp, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung; sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phit vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung vé
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung ](hu chite nang ddc thii;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu twong Chinh
phi vé viée phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Néi dén ndm 2030
tam nhin dén nam 2050,
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Can cir Quyét dinh s6 519/0D-TTg ngay 31/3/2016 cua Thu twong Chinh phu
ph'é duyét Quy hoach giao théng van tai Thu do Ha Noi dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 3996/0D-UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND thanh phé

Ha Noi vé viée phé duyét Quy hoach chung dé thi vé tinh Phit Xuyén dén nam 2030,

ty lé 1/10.000 tai cac huyén Thuwong Tin, Phu Xuyén, Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 2565/0D-UBND ngay 24/5/2016 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu dé thi Phu Xuyén (khu 1), ty
lé 172000,

Can cit Théng bdo s6 7580/TB-HPTD ngay cua Héi dong tham dinh QHXD
thanh phé Ha Néi ngay 06/02/2018 vé viée 03 ho so do én Quy hoach phéin khu do
thi vé tinh Phu Xuyén (khu 1, khu 2, khu 3), ty 1é 1/2000;

Can cit Van ban sé6 179/BXD-QHKT ngay 25/11/2019 ciia Bé Xdy dung vé
viée gép y 03 do an Quy hoach phan khu dé thi vé tinh Phii Xuvén (Khu 1, Khu 2,
Khu 3) trén dia ban huyén Phui Xuyén va huyén Thuong Tin, thanh ph5 Ha Noi;

Cdn ci Vén ban s6 621-TB/TU ngay 30/12/2021 cua Thanh ity Ha Néi Théng
béo két luin cria Ban Thuong vu Thanh iy vé viée dé nghi xem xét, thong qua chu
truong 03 do dn quy hoach phdn khu dé thi Phii Xuyén (khu 1, khu 2 va khu 3) ty 1é
1/2000;

Céin cir Vian ban s6 694/TB-UBND ngay 19/9/2022 ciia UBND Thanh pho
Théng bao két lucin chi dao cia UBND Thanh phé tai cuée hop xem xét cdc do én
Quy hoach phdn khu dé thi Phu Xuyén (khul, khu2, khu3), ty lé 1/2000;

Xét dé nghi cua Giam doc So Quy hoach - Kién triic Ha Néi tai To trinh sé
5184/TTr-QHKT ngay 23/11/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Pht Xuyén (khu 1), ty 1¢ 1/2000
do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi 1ap vai cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén dd an: Quy hoach Phan khu db thi Phu Xuyén (khu 1), ty [¢ 1/2000.

2. Vi tri, ranh gidi va quy mé lap quy hoach phan khu:

a) Vi tri: Quy hoach phan khu d6 thi Phu Xuyén (khu 1), ty 1& 1/2000 thudc
dia gioi hanh chinh huyén Thuong Tin (3 x4): T6 Hiéu; Van Ty; Minh Cudng — va
huyén Phu Xuyén (3 xa): Phuong Duc; Pai Thang; Quang Trung.

b) Ranh gioi:

+ Phia Bic giap truc duong tinh 16 429 (tinh 16 73 cn).

+ Phia Nam la truc duong D6 X4 - Quan Son va kénh A2-7.

+ Phia Tay giap mot phan dat noéng nghiép xa Phuong Duc, Pai Thang,
Quang Trung, huyén Phu Xuyén.

+ Phia Déng la duong quéc 10 1A cil.

c) Quy mo:

- Quy mo6 dién tich nghién ctru khoang: 893,54 ha.

- Dén s6 dén nam 2030: 28.886 nguoi;

F /A P e S
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3. Muc tiéu, tinh chét va chirc ning phén khu:

a) Muc tiéu:

- Cu thé hoéa cac dinh hudng cua Quy hoach chung do thi vé tinh Phi Xuyén
dén nam 2030, ty 1& 1/10.000 va Quy hoach chung xay dung huyen Phu Xuyén,
thanh phé Ha No6i dén nam 2030, ty 1& 1/10.000, Quy hoach chung xay dung huyén
Thuong Tin, Thanh phd Ha Néi dén nam 2030, ty I¢ 1/10.000 da duge UBND
thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 3996/Qb- UBND ngay 13/8/2015,
Quyét dinh sb 5517/QD-UBND ngay 20/10/2015, Quyét dinh s6 5516/QD-UBND
ngay 20/10/2015 va cac quy hoach chuyén nganh khac lién quan.

- Cai tao cac lang xom hi¢n hiru theo huéng ké thura cac gia tri van hoa, canh
quan va cau trac lang x6m hién co. Phat huy duoc céc yéu t6 thuan loi, tiém ning
phat trién cua khu vue, tao duoc nét dac trung riéng voi hé théng mang ludi khong
gian cdy xanh mat nudc lién thong két hop cac tuyén kénh thoat 1. Hinh thanh cac
khu d6 thi than thién, hai hoa véi moi truong tu nhién va b6 sung cac ha tang dich
vu phuc vu du lich sinh thai gép phan én dinh - nang cao doi séng, phu hop vdi
nguyén vong cuia nhan dan trong vung déap ung yeu cau phat trién kinh té - xa hoi.

- Xac dinh khung két cau ha ting xa hoi, ha ting ky thuat. Trong d6 luu y két
ndi ha tang glua céc khu phat trién méi va d6 thi lang x6m hién hitu.

- Phét trién khu trung tdm dao tao, dic biét la hé thong cac trung tam dao tao,
nghién ctu cong nghe sinh hoc, cong ngh¢ Gng dung san Xuat nong nghiép va ché
bién san pham nong nghiép. Phét trién d6 thi hién dai gan vai bao ton ton tao cac
gié tri di san truyén thong cua dia phuong Hinh thanh cac trung tdm tiép van hang
héa va Logistics tai cac khu vue dau méi giao thong.

- Quy hoach xdy dung moi gén véi viée cai tao nang cép cac khu vuc hién cé,
khop ndi dong bd vé ha tang k¥ thuat, kién truc, nang cao diéu kién moi truong
song, canh quan chung.

- Lam co s¢ dé trién khai lap quy hoach chi tiét, lap du 4n dau tu xay dung va
quan ly xay dung theo quy hoach.
b) Tinh chat va chire néing phan khu:

- La khu vue d6 thj cai tao va d6 thi méi, bao gdm cac chire nang: ¢ (6 mdi va
khu dén cu cai tao chinh trang), hdn hop, thuong mai dich vu .

- La khu trung tdm hanh chinh, thuong mai tong horp c6 vai tro la hat nhan
phat trién cua do thi vé tinh Pht Xuyén, la noi thu hat cac hoat dong thuvong mai,
kinh doanh, san xudt va hoat dong van héa giao luu cta dd thi va ving phu can, bao
gdm céc chirc nang: trung tam hanh chinh, thuong mai, tai chinh, ngan hang va van
phong, trung tdm van hoa vui choi tong hop.

- La trung tdm dao tao co vai trd cung cip va nang cao ngudn nhén luc cho
phét trién tai khu vuc Phu Xuyén va vung lan cén v6i cac nganh nghé uu tién nhu
hé thong trung tam dao tao va nghién ctru cong ngh¢ sinh hoc, cong ngh¢ tmg dung
sdn xuat noéng nghigp va ché bién san phdm néng nghi€p, trudong dau nganh, trong
diém quéc gia, va phat trién céc co s¢ dao tao day nghé cho nhu cau lao dong cua
vung... Bao gébm cac chirc nang chinh: Cac trung tim nghién ctru, vién dau nganh,

phong thi nghiém, cac truémg dai hoc va day nghé, hd tro dao tao, nha ¢ thuong
mai,...



ngoai quan, kho bai, kho chira nguyén liéu xang dau ga..
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- La trung tam tlep van gitta duong sat va duong bd gan véi khu vuc ga Phu
Xuyén. Day la tinh chit quan trong ctia khu vuc, ¢6 vai tro phéan ph01 luu gitr va
trung chuyén gitta Ha Noi va vung xung quanh. Trung tam bao gom céc dich vu

.. stra chira, cung cap

phuong tién va dich vu van chuyén, dich vu tai chinh, thuong mai, dich vu an
nghi....
4. Noi dung quy hoach phan khu d6 thi:

4.1. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

Bang tong hop céc chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban

KHUVUC |
o : KHU VUC PHAT TRIEN D;JHEBFU T)?ENNG Y
CHUC NANG SU DUNG PAT PO THI TRIENSO | TiCH LE
TT THI
DIEN TICH | CHITIEU
Ha Ha (%)
Ha m2/ng
TONG DIEN TICH 686,32 207,22 893,54 | 100.00
1 | DAT DAN DUNG 316,56 109,59 50,46 367,02 | 41,07
I-1 | PAT CONG CONG DO THI 18,31 6,34 18,31 2,05
12 ggTT gz!w XANH, MAT NUOC, TDTT 55 [ s - 544
13 | PAT PUONG GIAO THONG DO TH] 97,59 97.59 10,92
1-4 ?:gg gU‘ONG TRUNG HOC PHO 3,21 1,11 3,21 0.36
-5 | PAT GIAO THONG KHU VUC 48,33 26,86 75.19 8,41
-6 | PATDBON VIO 125,98 43,61 23,60 149,58 16,74
I/ | PAT CONG CONG PON VI O 6,72 2,33 0.35 7,07 0,79
2/ | DAT CAY XANH, TDTT DON VI O 6,84 2,37 6,84 0,77
3/ | DAT TRUONG TRUNG HOC CO SO 5,42 .88 5,42 0.61
4/ | DPAT TRUONG TIEU HOC 4,10 1,42 0,18 428 0,48
5/ | PAT NHA TRE, MAU GIAO 2,38 0,82 0.56 2,94 0,33
6 gf,ff,ﬂﬁ%f é‘g) JEAOGIM LA 78,32 27.11 22,51 100,83 | 1128
a | C%Tq_zg%ﬁ IT;%ATCRJ ;\Lﬁg)G XOM 23,26 22,51 4577 | 512
b | -DAT NHOM NHA O DU KIEN 55,06 55,06 6.16
7/ | PAT GIAO THONG PON VI O 22,20 22,20 2,48
a | - DUONG GIAO THONG 17,32 17,32 1,94
b | -BAI PO XE TAP TRUNG 4,88 4,88 0,55
Lo PAT DAN DUNG KHAC 167,62 2,30 169,92 | 19,02




KHU VU'C n
| KHU VUC PHAT TRIEN DEHTARTU L?EN;’ TY
CHUC NANG SU DUNG DAT PO THI RN B TiCH LE
FT THI
DIEN TiCH | CHITIEU
Ha Ha (%)
Ha m2/ng
11-1 | DPAT HON HOP 73,75 73,75 8,25
1I-2 | DPAT TRUNG TAM DAO TAO VUNG 90,62 90,62 10,14
DAT DI TICH TON GIAO, TIN =
3 s : 9 g R 3,25 2 5,55 0,62
13| NGUONG VA PHAM VI BAO VE e W )
11 | PAT NGOAI PHAM VI DAN DUNG 202,14 154,46 356,60 | 39,91
DAT CONG TRINH BDAU MOI HA
B : > ’ - 2 26, 3,01
115 S P THUAT 6,86 6,86 3.0
111-2 | DAT TRUNG TAM TIEP VAN 10,03 10,03 1,12
111I-3 | PAT DU TRU PHAT TRIEN 91,20 91,20 10,21
1I-4 | DAT NONG NGHIEP PO TH] 13,21 1331 1,48
DAT CAY XANH CACH LY; DAT s
-5 % 2 $ 3 38.93 5.55
I11 CAY XANH CANH QUAN 95,87 43,06 138.93 15.55
111-6 | SONG, HO, MUONG THOAT NUGC 69,38 6,99 76,37 8.55

- Du bdo quy m6 dan sé tdi da dén nam 2030: 28.886 ngudi, bao gom:
+ Dén s6 khu vuc d6 thi: 26.171 nguoi.
+ Dan s6 khu vue dat & méi trong khu trung tam dao tao cap Viing: 2.715 ngudi.

- Phan khu do thi duoc chia thanh céc khu, voi cac 6 quy hoach (dugc gioi

han boi céc tuyén duong chinh khu vue trg 1én) va duong giao thong dé kiém soat
phét trién, trong dé cac 6 quy hoach tuong duong cac don vi ¢, hodc nhom ¢ doc
lap, 6 dét chire nang.

- Trong 6 quy hoach gom céc 16 dét chirc nang do thi; Cac chi tiéu quy hoach
sir dung dat cua timg 6 quy hoach duogc xdc lap tai ban v& 1a céc chi tiéu cua don vi
& nham kiém soat phat trién chung.

- Céc 16 dét chire nang bao gbm dat: cong cong do6 thi; cdy xanh TDTT do thi;
truong trung hoc pho thong; ; cong cong don vi &; truong tiéu hoc, trung hoc co so:
truong mam non (nha tré, mau gido); cay xanh TDTT don vl &; nhom nha ¢ xay
dung moi; nhém nha ¢ hién c6 (cai tao chinh trang); bai dd xe; dat hon hop; co
quan, vién nghién ctru, trudng dao tao,...; di tich, ton gido; cong nghiép kho tang;
an ninh quoc phong; dat diu méi HTKT

- Vi tri, ranh gidi céc 16 dat chirc nang dugc xéc dinh trén ban vé lam co so
nghién ctru quy hoach chi tiét. Ranh gidi, quy moé va cac chi tiéu quy hoach kién
tric cla cac 16 dét nay s& duoc xac dinh cu thé khi lap quy hoach chi tiét hodc du
an dau tu xay dung, dam bao tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh duge co quan c6 tham quyén cho phép.
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- Pat nhém nha & (bao gdm mot s6 chirc nang chinh: Nha &; vuon hoa, sén
choi, tap luyén TDTT; duong néi bo; bai do xe; cong trinh sinh hoat cong dong...)
s& duoc xac dinh cu thé trong hé so quy hoach chi tiét hodc du an dau tu xay dung
& giai doan sau va dugc cap tham quyén phé duyét.

+ Péi véi dat nhom nha & xay dung mai duge nghién ciru xay dung dong bo
hién dai dam bao céc yéu cau vé kién tric, ha tﬁng k¥ thuat theo hudng chét luong
cao; to chirc khong gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa v6i khu vue 6 hién co,
uu tién, chon loc khai thac cac hinh thue kién trac truyén théng, gin gir gia tri van
hoéa dac trung. Nha ¢ duoc phat trién theo hudng da dang voi nhiéu loai hinh nha ¢
(chung cu, lién ké, biét thu, nha vuon...) pht hop voi déc trung phat trién dé thi tai
timg khu vue. Trong qua trinh trién khai lap quy hoach chi tlet (g1a1 doan sau), dat o
xay dung méi can duge xac dinh cu thé quy dat dé giai quyét nhu ciu nha ¢ o theo quy
dinh cua thanh pho voi thir tu uu tién: quy dat tai dinh cu phuc vu nhu cau di déan
gial phong mat bang trong khu vuc va do thi; nha ¢ xa@ hoi, nha ¢ cho ngudi thu
nhap thap va cdc muc dich khac theo yéu cau ctia thanh phd va quy dinh hién hanh.

- D6i v6i nhém nha & cai tao chinh trang va céc khu vuc giap ranh véi dat
lang x6m hién c6 duogc thuc hién theo quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung
riéng. Trong do, han ché san 1ap ho ao; quy dat trong (cdng) uu tién bd tri cac cong
trinh sinh hoat cdng déng, vuon hoa, san choi, bai dd xe, tram dién, diém tap két

., khéng gian giap ranh t6 chirc thanh khong gian chuyén tiép gitta khu dan cu
mai va cii, dam bao phat trién hai hoa, bén viing ctia khu vue lang xém dé thi hoa.

- Déi véi dat di tich, ton gido, danh thing, quy mo di¢n tich va hanh lang bao
vé s€ dugc xac dinh chinh xac ¢ ti 1¢ 1/500 trén co so quyét dinh ctia co quan co
thim quyén. Viéc 1ap du an, cai tao, xdy dung trong khu vuc nay phai tuan thu Luat
Di san van hoa.

- Béi voi cac tuyén duong quy hoach (tir ducmg phan khu vue tro xuong) di
qua khu & hién c6, s& dugc xéc dinh cu thé ¢ giai doan quy hoach chi tiét, pht hop
voi diéu kién hién trang.

- Trén co s6 quy mo dd xe tai timg khu vure khuyén khich xdy dung bai do xe
cao tang, g6p phan tang quy mo dd xe phuc vu khu vuc (cu thé s& do cdp thim
quyén xem xét, quyét dinh trén co s& tuan thi Quy chuan, Tiéu chuén chuyén
nganh co lién quan).

- Chi tiéu quy hoach cua timg chtc nang sur dung, 6 quy hoach dugc xac lap
tai ban v& va cac bang so liéu la cac chi tiéu Bruto nham kiém soat phat trién
chung.

- Hanh lang bao v¢ hoéc céch ly cac cong trinh di tich, giao thong, ha tang k¥
thuat, dé diéu dugc xac dinh cu thé tai quy hoach chi tiét, tuan thu Quy chuan xay
dung Viét Nam va Tiéu chuén thiét ké.

- Trong ranh gi¢i nghién ctru hién c6 céc tuyén cong, muong phuc vu tudi tiéu
thoat nudce chung cho khu vue, khi 1ap quy hoach chi tiét hodc nghién ctru lap dur an
dau tu xay dung can c6 giai phap dam béo hoat dong binh thudng cua hé thong tudi
tiéu thodat theo cac giai doan dau tu xay dung.
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- Khu vue du trir phat trién do thi la quy dat dam bao cho cac muc tiéu mo
rong va phat trién do thi trong giai doan dai han (2050), trudc mat khuyén khich
cc hinh thic san xuét néng nghiép pha hop.

4.2. Phan b6 quy dat trong cac khu quy hoach:

- Phan khu d6 thi Pha xuyén (khu 1) dugc chia thanh 08 6 quy hoach c6 ky
hiéu tir A1, A2, A3..... dén A8, bao gdm:

+ Khu vuc dL_l’ trit phat trién do thi gdm 6 quy hoach Al va mét phan 6 quy
hoach AS.

+ Khu vuc phat trién d6 thi gdm céc 6 quy hoach A2, A3, A5, A6, A7, A8 va
phan con lai ctia 6 quy hoach A5.

Ghi chu:

(*) Khu vuc du trit phét trién dé thi: Khu vuc du trir phat trién d6 thi 1a quy
dat dam bao cho céc muc tiéu mo rong va phat trien do thi trong giai doan dai han
(sau nam 2030), trudc mat khuyén khich céc hinh thiec phuc vu san Xuat néng
nghiép chét luong cao va s& duoc xem xét, cap nhat cu thé trong Quy hoach xay
dung vung huyén. Uu tién danh cho phat trién cong nghigp, tiéu thu cong nghiép,
lang nghé, kho van,. .; cap nhat vao dé xuat Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung
Thu do trong thoi gian toi.

- Trong trudng hop dat du trir phat trién c6 chu truong dugc phép chuyén doi
sang dat dan dung, can danh quy dat cho céc cong trinh cdng cdng, cdy xanh do thi,
dam bao céc chi tiéu vé ha tdng x4 hoi (cong cong, truong hoc, ccay xanh TDTT...)
va ha tang ky thuat phuc vu cho ban than khu dét sau khi chuyén déi chirc nang su
dung. Xung quanh cac khu vuc diém dan cu nong thoén, lang xém (hign co): Khéng
phat trién cac du an nho 1€ khong dam bao dong bo ve ha tang va khong gian kién
truc canh quan, chi xem xét bd tri cac du an phat trién co quy mo >20Ha vai cac
chte nang két ndi ha tang d6 thi dong bo, c6 giai phap két noi gitra khong gian tu
nhién voi khéng glan d6 thi hién dai va bao vé, toén tao mot sb lang x6m hién htru
c6 chinh trang cdi tao. PSi v6i khu vuce dan cu hién hitu thude khu duyr trir phat trién:
Cac chi tieu HTXH, HTKT phai duge dam bao theo Quy chuan Tiéu chuan xay
dung Viét Nam (ddc bi¢t chu rrong nhiém vu quy hoach chi tiét nham bao 16n, phat
huy gid tri truyén thong doi véi cdc lang c6, céng trinh ¢ gid tri vé kién tric va
khong gian canh quan).

- Déi véi khu vuc hon hop thude khu du trir phat trién: Pugc bé tri céc cong
trinh tién ich d6 thi, ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, cong trinh thlet ché cong,
cong trinh phuc vu nhu cau thuomg xuyén cua cu dan va két cdu ha ting khu vuc.

- Khu vuc du trit phét trién d6 thi uu tién phat trién cac du an c6 quy mo tir 20
ha tro lén. Khi thyc hi¢n du an can béo céo cap c6 thdm quyén xem xét dua trén cac
yeu t: (1) Mitc dj cdn thiét va tinh kha thi ciia dw an; (2) Pam bao cdc chi tiéu
dong bo vé ha tang co s6 theo cdc Quy chuan, Tiéu chudn xay dung Viét Nam.

- Quy mé dan s6 cua khu vuc du trir phat trién s& duoc xac dinh ¢ giai doan
sau, khi c6 nhu cau phat trién dé thj va phai dam bao céc chi tiéu HTXH, HTKT.

(*) Khu trung tam dao tao cap Vung (dién tich khoang 121,81ha, bao gom dat
trung tam dao tao cap Ving, dat giao thong dé thi, dat cdy xanh canh quan, dat
muong...), bao gdm céc khu vuc chire nang chinh:



- Khu dao tao, nghién ciru gom:
+ C4c trung tam va vién nghién ctu, cac phong thi nghiém.
+ Céc truong dai hoc va day nghé, trung tdm ho tro dao tao.
+ Trung tdm thuc nghiém, hoi thao, béo chi.
+ Lang sinh vién.
- Khu dich vu gém:
+ Céc cong trinh thuong mai, dich vu va vui choi giai tri.
- Khu ¢:
+ Khu vuc lang x6m do6 thi hoa.
+ Céac khu nha ¢ méi.
+ Dan s6 phan bd trong khu Trung tim dao tao cép Vung khoang 2.715 ngudi.
Cac chi tiéu quy hoach s€ dugc tinh toan va can doi khi nghién ctru dy én riéng cua
khu Trung tam dao tao cap Vung.
(*) Mot s6 ndi dung trong quy hoach st dung dat:
- Vé vi tri, ranh gidi, chite ning va cde chi tiéu quy hoach kién tric cdc 16 dat:
+ Vi tri, ranh gidi cdc 16 dat trong Quy hoach phan khu doé thi Phi Xuyén (khu
1) dugc xdc dinh trén co so ban do do dac hién trang 31 lé 172000, dé chinh xac co
han ché nhat dinh; Vi tri, ranh gidi, chitc nang cdc 16 dat duoc xdc dinh trén ban vé
lam co so nghién ciru quy hoach chi tiét, dy an dau tw xdy dung. Ranh gici, quy mo
va cac chi tieu quy hoach kién truc cu thé sé dugc xac dinh chinh xdc trong giai
doan Idp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 va dy dn dau tw xdy dung trén co so quy

hoach phan khu dé thi, dam bao phit hop Tiéu chudn, Quy chudn xdy dung Viét Nam
va cde quy dinh hién hanh dwoc co quan cé tham quyén chap thuan.

+ Vi tri, ranh giéi, chitc ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién tric cdc 16 dat co
quan, cong vién cdy xanh, cong trinh cong cong, dich vu do thi, ha tang xd hoi va ha
t‘ang ky thudt,...trong cdc 6 quy hoach sé dugc tiép tuc nghién civu, cu thé héa trong
quda trinh lap quy hoach chi tiét, lap du dn dau tur xay dung (dam bao tinh phap Iy ve
hién trang va nguén goéc sir dung dat, qud trinh trién khai dy an, tinh hinh phat tr ién
kinh té - xa hoi cua dia phuong, thuc té quan Iy phat sinh,...) v6i yéu cau phit hop voi
cac Tiéu chudn, Quy chudn xdy dung Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh va khong
phai diéu chinh quy hoach phan khu.

+ Khi trién khai cdc quy hoach chi net lap duw an dau tw ¢ cde budc nc,p theo
can xem xét cu thé cdc noi dung vé nguon go, ranh gioi, hién trang sir dung dat... dé
gidi quyét, dam bao phit hop véi cdc nguyén téic va yéu té khong ché trong do dan quy
hoach phdn khu, phu hop véi phdp Iy vé ddt dai va dy an dau tw xdy dung da diroc
cap tham quyén phé duyét, cic quy dinh phap ludt hién hanh.

+ Chi tiéu quy hoach sur dyng ddt ciia tirmg 6 quy hoach Ia chi tiéu chung cua
don vi o nham kiém sodt phat trién cho tirng khu vuc. Trong qua trinh ldp quy hoach
chi tzet ty 1é 1/500 va cdc dw dn dau tu xdy dung, vi tri, ranh gioi, quy mé dién tich,
dén so, chi tiéu quy hoach kién tric ciia ting 6 dat sé duwoc xdc dinh cu thé trén co
s0 dam bao chi tiéu chung cua ca 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu va dam bao
tuan thi Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cdc quy
dinh cua phap lugt hién hanh va phai dwoc co quan cé tham quyén chdp thudn.
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- Vé quy dat nha ¢ xa héi, tdi dinh cu: Viéc bé tri nha 6 xa héi, nha & tdi dinh
cw s& duoc thuc hién khi trién khai cde quy hoach chi tiét va du an déau tie xdy dung
theo chu trwong cua thanh phé va quy dinh phdp ludt hién hanh tai céc khu do thi
mai va khu vue cong nghiép (b6 tri tai 6 quy hoach A3).

- P6i véi cde dir an dau tu dd dwoe cap tham quyén phé duyét, da trién khai xdy
dung, da co quyét dinh giao dat hodc cho thué dat: Tiélo tuc thiee hién theo noi dung
da dwge phé duyét va xem xét bé sung cdc yéu 16 (néu cé) dé dam bao phii hop véi
dinh huéng quy hoach phén khu. Cdc di an dau tw con lai, chua trién khai xdy dung
can xem xét kiém tra, ra sodt cu thé dé diéu chinh cho phit hop véi quy hoach phan
khu dwoc duyét.

- D6i véi hé théng ha !cf;ng CO SO

+ Tai khu vuce dy trit phdt trién dé thi: Khuyén khich ap dung cdc tiéu chudn
cao hon dé tiém cdn gan voi cdc tiéu chudn dé thi: thiét ké dong bé mang ludi giao
thong chinh (lién thon, lién xa, lién huyén) can wu tién bé tri ranh bién, hao ky thudt
nhim thudn tién cho ldp dat, duy tu béo dudng va tranh lang phi. Uu tién danh cho
phat trién céng nghiép, tiéu thi cong nghiép, lang nghé, kho van,...; cdp nhdt vao
dé xudt Diéu chinh Ouy hoach chung xdy dung Thu do trong thoi gian .

+ Déi véi cde tuyén dwong quy hoach (tir dirong phan khu vue tro xuong), sé
dwgc xdc dinh cu thé ¢ giai doan lap quy hoach chi tiét, ldp duw an dau twr phit hop
voi diéu kién hién trang. Mang luédi giao thong tai mét sé khu vuce dan cu tap trung
hién co tai 3 xd thudc huyén Thuong Tin (xa 16 Hiéu, xa Vin Tu, xd Minh Cuong)
va 3 xd thuge huyén Phii Xuyén (xa Phuwong Duc, xa Dai Thing, xd Quang Trung):
Cu thé s¢ duoc nghién citu trong qud trinh Idp Quy hoach chi tiét 1/500 dam bao vé
co so phap Iy va phit hop véi thue tién, dam bao kha thi va han ché téi da viée dén
bu giai phéng mdt bang, dwoc co quan c6 tham quyén chap thudn va khong phai
diéu chinh quy hoach phan khu.

+ Doi véi cdc coéng trinh nam trong hanh lang an toan cua cdc tuyén va ga
duong sdt dé thi: Khi dau tw xdy dung can cé thoa thudn véi Co quan cé tham
quyén - Ban qudn Iy duong sat do thi Ha Néi, dé dam bao cdc diéu kién an toan
theo quy dinh.

+ Trong ranh giéi nghién ciru hién cd cdc tuyén cong, muong phuc vu tudi tiéu
thoat mude chung cho khu vue: Khi ldp quy hoach chi tiét hodc nghién ciru lap dw an
dau tir xdy dung can dam bao hoat dong binh thuong cua hé thong twoi tiéu nay.

+ D6i véi cdc nghia trang, nghia dia va mé hién cé khong phit hop quy hoach,
dwoc di doi quy tip mé dén khu vie nghia trang tap trung phu hop quy hoach. Trudc
mat, khi Thanh phé chua cé quy dat dé quy 1ap, tam thoi tiép tuc ton tai khuyén
kh_z'ch cai tao thanh céng vién nghia trang. Déi véi cdc mé lé, rai rdc, xen lan trong
dat néng nghiép tién hanh di doi theo quy hoach, vi tri cu thé sé dwoc xdc dinh o giai
doan Iap quy hoach chi tiét, ldp dir én dau tu.

- D6i véi cde khu vuee lang xém, diém dan cu hién cd, cdac thon xém nho le, rai
rac (twong dwong vdi titng nhom & doe lgp) trong qud trinh dé thi héa, UBND cdp
huyén co trach nhiém:

+ Khoanh vimg kiém sodt phat trién, cé thé két hop nhiéu cum dén cur dé tinh
toan danh du quy dat xdy dung céng trinh ha tang xa hoi (tru s hanh chinh, y té
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gido duc, van hod, cho, nha o di dan, gian dan...) theo Quy chudn, Tiéu chuan.

+ Ldp quy hoach chi tiét, tdi cdu tric cdc don vi ¢ trong cdc quy hoach phdn
khu do thi, theo huong: Tinh todn mo' rong quy dat du trit, nang cao tiéu chi, chi tiéu
quy dat tr zrong hoc, nha tré, y 16, thé duc thé thao, cdy xanh, corzg trinh cong
cong,...dé dap Ung cdc yéu cau, tiéu chiva tiéu chudn Phiwrong/Don vi o trong twong
lai; Xay dung quy ché quan Iy kién tric theo quy dinh.

+ T6 chire quan Iy, xdy dung cdc tuyén giao théng chinh tai khu vue lang xom
theo hudng lat gach 16, gach. tham dé giam tdi tiéu thodt nudc do thi, tot cho cdy
trong va bo ' cdp nugc ngam rang néng. Han ché téi da bé tong héa dwong trong khu
viee lang cé, lang cil Khuyen khich thiét ké cong trinh xanh, than thién méi b UONg,
s dung vt liéu truyén thong.

+ Khu vuee dur trii phat trién thich ung voi do thi héa, dam bao nguyen tic: Poi
tuong thu hwong khong gian trén Quy dat dw kién phdt trién lang xém, khu dén cu
tai ché (phuc vu dan dan, di dan tdi dinh cuw GPMB, cong trinh loi ich cong cong,
cay xanh - TDTT,...) la ngwm dan tai cdc lang xém, khu dan cuw hién co. Tuyét doi
khong tiry tién su dung vao cdc nhu cau dw an khdc, dam bao phat trién bén viing
cdc khu ddn cuw trén dia ban xa vé quy hoach, kién tric, canh quan. UBND cap
huyén quan ly quy dat nay, lap quy hoach chi tiét va ké hoach sir dung, trinh UBND
Thanh phé xem xét, quyét dinh.

- Déi voi dat xi nghiép cong nghiép hién c¢é khong phit hop véi quy hoach
chung, quy hoach phdan khu: Tung buce di doi dén khu vuee tdp trung theo quy dinh
cua co quan cé tham quyén. Quy dat sau khi di doi dwoc thuc hién theo quy hoach
dwoc duyét.

- Déi véi dat an ninh, quéc phong sé dwoc thuc hién theo dir dn riéng do co
quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

- Boz voi dat cong trinh di tich, t6n gido, danh lam thing canh da hodc chia
dwoc xép hang, quy mé dién tich va hanh /ang bao vé sé duoc xdc dinh chinh xdc o ti
Ié 1/500 trén co so quyét dinh hodc y kién cua co quan quan ly nha nudc lien quan.
Viec ldp du dan, cai tao, xdy dung phdi tudn thi theo ludt dinh va dwoc cdp tham
quyén phé duyét.

4.3.T6 chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi:

* T6 chire khéng gian, kién triic canh quan:

Vi tinh chét, chie nang chinh: la khu vire do thi cai tao va do thi m&i; la khu
trung tdm hanh chinh, thuorng mai tong hop c6 vai tro la hat nhan phat trién cua do
thi vé tinh Phu Xuyen; la trung tam dao tao cap ving va khu vuc; 1a trung tam tlep
van gilta duong sit va duong bé gan véi khu vuc ga Phu Xuyén. Day la tinh chat
quan trong cua khu vuc, ¢6 vai tro phan phdi, luu gilt va trung chuyén gitra Ha Noi

va viung xung quanh, giai phép t6 chuc khong gian, klen tric canh quan chu dao
cua Quy hoach phén khu d6 thi Phu Xuyén (khu 1) duge t chirc nhu sau:

- Phat trién d6 thi theo hinh thai tu nhién, dya vao canh quan tu nhién hién co,
bao gém hé thong mit nude, song ho. Lién két hé thong cong vién thanh phd, 15
xanh trong phan khu d6 thi, khu &, don vi & tao nén 1 phan khu d6 thi mang tinh
chat d6 thi xanh, thanh phé bén soéng, ¢6 moi truong song tot.
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- Céu tric khéong gian dugc to chie theo cac tuyén truc va mang lu6i duong
vanh dai, huéng tdm, tao thanh céc 6 phd véi 16 trung tm khu & tir d6 phat trién
tiép hé thong 16i khong gian dén cac don vi ¢ hay 6 quy hoach nho hon.

- Hinh thanh khu trung tam hanh chinh, thuong mai, dich vu dé thi méi, két
ndi truc Uep tir ga duong st tbe do cao ¢ phia Déng khu vuc nghién ctru voi ga
du(mg sat Quc gia va cang séng Van Diém ¢ phia Tay do thi. Khu trung tdm déng
val tro hat nhan phat trién cua dé thi va cac viing phu can.

- Céc khu vuc dan cu hién hiru duoc lap ké hoach trién khai cac quy hoach chi
tiét, khoanh vung, bao v¢, tao khodang dém véi cac khu vuc phat tr1en moi boi cac cong
vién cdy xanh, cong trinh cong cong, han che gia tang mét do, tAng cao voi cac khu
vuc lang xom hién hitu. Céc khu vuc phat trién méi ké can phai dam bao khong gian
c6 nét twong dong vai khu vuc lang x6m hién hitu tranh cac xung dot vé my quan.

* Thiét ké do thi:

- Cdc nguyén tdc, yéu cau chung thiét ké do thi:

+ Tuan thu dinh hudng phat trién khong gian theo Quy hoach chung dé thi vé
tinh Phi Xuyén dén nim 2030, ty 1¢ 1/10.000 tai cac huyén Thuong Tin, Phu
Xuyén, Ha Noi duoc duyét.

+ Pam bao tinh thong nhat tir khong gian tong thé do thi dén khoéng gian cu thé
thugc dé thi; Thong nhat, hai hoa vé khoéng gian gitta phan khu d6 thi Phu Xuyén
(khu 1) véi cac phan khu khac trong tong the chung ctia thanh phé. Pam bao tinh ké
thira vé kién tric, canh quan d6 thi va pha hop véi diéu kién, dic diém tu nhién,
dong thoi ton trong tap quén, van hoa dia phuong; phét huy cac gia trj tr uyén thng
dé gin gitr ban sic cia tng ving, mién trong kién tric, canh quan do thi.

+ Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gid tri thAm my, gin voi
tién nghi, nang cao hiéu qua str dung khong gian va bao vé moi truong do thi.

+ Tuan thu quy hoach tong mat bang su dung dat, cac chi tiéu khonO ché da
duoc xac 1ap trong quy hoach phan khu.

+ Tuan thua cac yéu cau, quy dinh duoc xéc lap theo Luat, Nghi dinh, Théong tu
va Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

+ Tuan thu quy dinh hién hanh cua Nha nude va Thanh phé ddi véi cac cong
trinh ¢o6 lién quan.

- Thiét ké do thi phan khu:

Xac dinh chi tiéu khéng ché vé khoang lui, canh quan d6 thi doc cac truc
duong chinh, khu trung tdm; céc khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhén
va timg 6 phd cho khu vue thiét ké. Trén co so nguyén tac thiét ké do thi néu trén,
d6 4n da phan tich cAu tric khong gian d6 thi, phan ving thiét ké, dé xuét cac giai
phép, quy dinh cu thé vé:

+ Thiét ké do thi dbi vai khu chc nang.

+ Thict ké dé thi d6i véi 6 quy hoach, 6 phé cho khu vue thidt ké.

+ Thiét ké d6 thi dbi véi cac truc tuyén phd chinh, quan trong.

+ Thiét ké do thi d6i voi cac khu vuc cong trinh diém nhin trong tam.
+ Thiét ké d6 thi ddi véi cac khong gian ma.
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4.4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

4.4.1. Quy hoach giao !hén‘g‘

* Duong sat quoc gia: tuyén duong sit qudc gia Bac Nam hién c6 dinh hudng
nang cap thanh duong doi, xay dung méi 01 ga tai khu do thi vé tinh Phu Xuyen,
quy mé6 khodng 21ha. Cu thé s& dugc xéac dinh theo quy hoach mang ludi duong sat,
quy hoach chuyen nganh va du an riéng duogc cip ¢ thim quyén phé duyét.

* Mang luoi duong bo:

- Buong truc chinh d6 thi, duong chinh d6 thi gdm céc tuyén: Quoc 10 1A co
quy m6 mat cit ngang dién hinh B = 30-36m (4 lan xe co gioéi). Truc Do Xa - Quan
Son va tuyen duong quy hoach xay dung trén co s¢ duong tinh 429 ¢6 quy md miit
cat ngang dién hinh B = 62m (8 — 12 lan xe co gidi va lan hon hop).

-Duodng lién khu vuc gom cac tuyén dudng c6 bé rong mit cit ngang dién
hinh B =40m (6 lan xe).

- Mang ludi duong cap khu vuc gdm: Puong chinh khu vue 1a céc tuyén co

mit cat ngang dién hinh rong B = 25 -34m (4-6 lan xe). Dudng khu vue ¢ mat cat
ngang dién hinh rong B = 17 - 20,5m (2-3 lan Xe).

- Mang ludi duong cap ndi bo: s€ duge nghién ctru xac dinh chinh thirc o giai
doan lap quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo cdc dyu dn dau tu duoc cép tham
quyén phé duyét, dam bao tuan tha mot sé nguyen tac nhu sau:

+ Tai cac khu vyc xéy dung mdi, cac tuyén dudng phan khu vuc ¢6 mat cat
ngang quy md 2 lan xe. Mot s6 doan tuyen qua khu vue déan cu lang x6m hién co,
c6 thé nghién ctru giam cuc bo via he dé giam b6t khbi luong giai phong mat bang.

+ Céc tuyén phd, ngd x6m di qua khu vuc dan cu hién c6, khi 1ap quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 hodc 1ap du an dau tu xay dung cai tao mo rong can tuan thu
nguyén tic: tin dung tdi da dudng hién c6, xem xét quy mo hé téi thiéu nhung van
dam bao mat d mang lu6i duong chung, dam bao phong chay chita chay theo quy
dinh hién hanh.

- Poi VOl céc tuyén duong cap ndi bo sé duoc thuc hién va cu thé hoa ¢ céac
giai doan tlep theo (Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hoac du an dau tu xay dung).

- Dbi véi céc khu viye da c6 Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ty 1€ 1/500 hoac
du 4n dau tu duoc cap tham quyén phé duyét, mang ludi duong quy hoach dugc
xac dinh theo cac do an, du an dugc duyét. Péi véi cac khu vuce chua c¢6 Quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi ty 1€ 1/500 hoac du an dau tu duoc cap tham quyén phé
duyét, vi tri, quy mo, chi gidi duong do céac tuyen duong sé€ dugc xac dinh chinh
thitc ¢ giai doan 1ap Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi ty 16 1/500 hogc du an dau tu
duoc cap thaim quyén phé duyét.

* Nut giao théng: Cac nut giao khac cot truc thong bé tri tai giao cét gitra
tuyén Qudc 16 1A, dudng sit quoc gia Bic Nam véi cac tuyén duorng cap do thi.
Ngoal cac nut giao khac muc trén ban V€, can cu vao tinh hinh glao thong tai khu
vuc cho phép bo sung xay dung cac cau vuot tai mot so nat giao gifta cac tuyén
duong cap khu vuc tro Ién. Qua trinh 1ap quy hoach chi tiét hodc chi 2161 duong do
céc tuyén dudng, tai doan tuyén bd tri cau vuot cho phép tang bé rong mat cit
ngang dudng dé bd tri du cac thanh phan mat cit ngang dudng, ddo quay dau xe
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dap tmg nhu cau vé t6 chirc giao thong va bé tri hé thng ha tang ky thuat ... Cac
niit giao con lai la giao bang.

* Giao thong cong cong: Mang ludi xe buyt duge b tri trén cac tuyén dudng
cap do thi va duong chinh khu vue, khoang cach gitra cac tram dung don tra khach
khoang 300-500m va khong qua 800m.

* Giao thong tinh: Xay dung trung tam tiép van quy mo khoang 10ha giap
phia Bic ga duong sit quoc gia Phi Xuyén mai.

- Cac bai dd xe: Tuan thi dinh hudng tai dd an Quy hoach bén xe, bai dd xe,
trung tam tiép van va tram dung nghi trén dia ban thanh phé da duoc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022, cu thé:

+ Bai do xe cong cong nam trong thanh phan dat don vi ¢ chu yéu phuc vu
khach vang lai va khu vuc dan cu hién c6 dam bao ban kinh phuc vu khoang 300-
500m. Trong pham vi quy hoach, bé tri 10,22ha dat bai d6 xe cong cong (khoang
3,54m2/nguoi). Vi tri, quy md, cong suat, cong nang, chuc nang sir dung cua cac
bai dd xe s& duogc xdc dinh chinh xéc ¢ giai doan lap quy hoach tiép sau hodc theo
dur an dau tu duoc cip thim quyen phé duyét. Cho phép nghién ctru theo hudng xay
dung thanh céc ga ra d6 xe nhiéu ting (ngam hoac ndi), két hop cac dich vu phu tro,
thuong mai véi dién tich san khong qua 30% tong dién tich san xay dung... de nang
cao hiéu qua dau tu va (dap ung dién tich d6 xe cho khu vue. Qué trinh trién khai
tiép theo, nghién ctru b6 tri két hop céc tién ich dich vu do thi (tram nap di¢n, tram
cung cap xang dau, ria xe nha vé sinh cong cong, diém tap két rac thai sinh hoat

...) tai cc bai dd xe cong cong tap trung

+ Cac bai db xe cong cong nam trong thanh phén dat cdy xanh t1ep tuc duoc
nghién ctru bo sung trong giai doan sau trén co sO nhu cau thuc té (néu xay dung
noi, dién tich khéng vuot qua 20% tong dién tich khu dat). Tuy tung vi tri cac bai
dd xe s& duoe nghién ctru xdy dung ngam hodc trén mat bang két hop chirc ning
dat cay xanh.

+ Céc cong trinh xay dung maéi bé tri dién tich db xe tai khu dat theo chi tiéu
quy dinhtai d6 an Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tam tiép van va tram dimg
nghi trén dia ban thanh phd da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6
1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 dam bao dap tng nhu cau db xe cho du 4n va mot
phan nhu cau cOng cong xung quanh.

* Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
k¥ thuat:

- Chi gi6i duong do trén ban vé& duge xdc dinh tr en co so toa do tim duong,
mat cat ngang dién hinh dé xac dinh so by hudng tuyén mang ludi duong quy
hoach trén ban dé ty 1& 1/2000. Déi voi cac tuyen duong da co hé so chi gii duong
do ty 1& 1/500, du 4n dau tu hodc nam trong khu vuc da c6 Quy hoach chi tiet ty I¢
1/500 duge duyét, chi gidi duong do xac dinh theo cac hé so duoc cap tham quyen
phé duyet Déi véi cac tuyén duong con lai sé duoc xac dinh chinh xéc theo ho so
chi gigi duong do ty 1¢ 1/500, du an dau tu xdy dung céc tuyén duong hodc theo
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cap thim quyén phé duyét.

- Chi gi¢i xdy dung dugc xéc dinh dé& dam bao cac yéu ciu vé an toan giao
thong, phong chay chita chdy va kién tric canh quan; chi gi¢i xay dung cu thé cua
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tung cong trinh dugc xac dinh theo cap duong quy hoach theo quy dinh cua Quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cic tuyén ha ting ky thuét: tuan tha theo diung cac quy
dinh, quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

* Céc chi tiéu dat dugc: Pat dudng giao théng (tinh dén duong khu vuc):
167,44 ha (dat ty trong: 18,74 %; mat d6 14,92 km/km?2); D4t bai dd xe: 10,22 ha
(3,54m2/nguoi).

2. Quy hoach chuén bj ky thudt:

a. Quy hoach cao dj nén:

- Khu vue xdy dung méi: Tuan thu, phu hgp véi @b 4an quy hoach thoat nude
Thu d6 Ha Noi da dugce Thi tuéng Chinh phu phé duyét, cu thé: cao do nén trung
binh >4,5m.

- Khu vuc dan cu cf, lang x6m hién ¢6: Co ban giit nguyén theo cao do hién
trang. Péi vai khu vuce thap s& dugc timg bude cai tao chinh trang pht hgp véi cao
do nén va hé thong thoat nude cta khu vuce (truong hop can thiét s& xay dung tram
bom cuc bd dé dam bao thoat nuée, tranh ung ngép cuc bd; Cu thé xac dinh theo du
an riéng).

- Khu vuc du an da dugc phé duyét: cao do nén xac dinh theo du an.
- Khu vuc cong vién cay xanh, hd diéu hoa: duoc thuc hién theo du &n riéng.
b. Quy hoach thodt nuéc mua:

- Phan khu quy hoach dugc thoat nudc ra song Nhué & phia Tay va song Hong
0 phia Dong. Xay dung hé théng thoat nude mua riéng v6i nude thai bao g0m cac
tuyén cong kich thuée D800mm-D1.500mmdoc theo céc tuyen dudng quy hoach,
cac tuyen kénh ho (kénh A2-7...) va hé thong hd didu hoa dé thoat tu chay ra song
Nhug, song Hong. Dién tich ho diéu hoa ciia phan khu quy hoach dam bao >5%
dién tich dat phat trién dé thi dé phuc vu thoat nude.

- Khi muc nuée cac song cao, nuoc mua duge bom cudng buc ra séng Hong
bang cac tram bom B6 Dau, cong suat 15m3/s: Khai Thai, cong suat 34m3/s va ra
séng Nhué bang cac tram bom Pha Minh, cong suat 20m3/s; L& Nhué, cong suat
22,2m3/s; Gia Phu, cong suat 10m3/s ...(vi tri, cong suat, dién tich, ranh gidi, ché
d6 hoat dong tram bom trong d6 an chi 14 so bd, s& duoc xac dinh cu thé chinh xac
theo du an riéng).

4.4.3. Quy hoach cdp miée :

a) Nguon cap Tt nha mdy nudc mat Song Pudng thong qua tram bom tang
ap Phu Xuyén cong sudt khoang 90. 000m3/ngd va duoc cap b sung tir Ha Nam
(giai phap cap ngudn, vi trf, ranh gidi, dién tich, cong suat x4y dung tram bom tang
ap, kich thudc cac tuyen 6ng truyén dan s& duge xac dinh cu thé theo dd 4n Didu
chinh Quy hoach cap nuoc Thu d6 Ha Noi va du an dau tu xdy dung duoc duyét).

b) Mang luéi cdp nude: Xay dung cac tuyén ong truyén dén kich thude
®300mm - +®700mm; céc tuyén 6ng phén phéi chinh kich thudc dJIOOmmeDISO mm

doc theo céc tuyén duong quy hoach theo dang mach vong dam bao cap nudc lién
tuc va an toan cho toan bo khu quy hoach.
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¢) Cdp nude chita chay:

- Xay dung cac hong ctru hoa déu ndi véi mang luéi cip nude co duong kinh
>D100mm. Khoang cach cac hong ctru hoa trén mang ludi duge bé tri theo quy
dinh hién hanh. Vi tri cac hong citu hoa gan nga ba, ngi tu thun loi cho cong tac
phong chay chita chay.

- Tai cac hod chtra nude trong khu vue vue ¢6 bo tri cac hd thu nude ctu hoa
phuc vu cho hé théng curu hoa cua thanh phé.

- Vi tri lap dat céc hong ctru hoa va hd thu nude ctru hoa sé duoc xac dinh
trong giai doan thiét ké sau.

4.4.4. Quy hoach thodt nwéce thai, quan Iy chdt thai ran va nghia trang

a. Quy hoach thoat nuoc thai:

- Doi v6i khu vuce dan cu lang x6m hién c6: sir dung hé théng thoat nude nira
riéng, tai vi tri ddu ndi tuyén cong bao vai tuyén thoat nude thai s& xay dung cac g
tach nudc thai. Nude thai dugce tach vé cic cac tuyén cong thoat nude thai va duoc van
chuyén vé tram xur Iy dé [am sach hoan toan.

- Déi véi khu vue xdy dung moi: su dung hé théng cong riéng hoan toan VO
thoat nuéc mua. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh duoc thu gom vao cac tuyén
cong b tri doc theo cac tuyén duong giao thong, tap trung vé nha may xu ly. Nudc
thai tai nha may xu ly duoc lam sach dat yéu cau vé sinh méi trudng trude khi xa ra
ngudn tiép nhan.

- Nudc thai cua cac khu cong nghiép, bénh vién, ... dugce xir ly bang tram xir 1y
nudc thai cuc bé riéng cta khu dam bao diéu kién vé sinh méi truong trudce khi xa vao
mang ludi thoat nude thai chung cia khu vue.

- Xay dung mang céng thoat nude thai kich thuée D300mm=+D1000mm va cac
tram bom chuyén bac dé dan Ve nha may xu ly nude thai tap trung Phu Xuyén (6 phia
Tay khu quy hoach), cong suat nha may khoang 33. 000m3/ng.d - 52.000m3/ng.d. Vi
tri, cong sudt, dién tich, ranh gi6i nha may xur ly nude thai tap trung, tram bom chuyén
bic trong db an chi la so b, s& duoc xac dinh cu thé chinh xdc theo du 4n riéng.

Trong giai doan h¢ théng xir ly nudce thai tap trung cta khu vuc chua duoc
xay dung dong bo theo quy hoach, cac khu vuc du an dé thi moi phai xdy dung céc
tram xur ly nude thai cuc bd dé xur ly nude thai cua khu do thi dam bao diéu kién vé
sinh mdi truong tudn thu quy dinh tai Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP cua Chinh Phu
vé thoat nudc va xu ly nude thai; Quy chuan k¥ thuat Qudc gia QCVN 14 :
2008/BTNMT vé nude thai sinh hoat.

b. Quan Iy chét thai rén:

- Chat thai rdn nguy hai: Chat thai ran cia bénh vién, khu cong nghiép... phai
duoc thu gom, xir 1y riéng vai rac thai sinh hoat.

- Chat thai ran sinh hoat: Puoc thu gom va xu ly tai khu xu ly chét thai rin tap
trung Chau Can (¢ phia Nam khu quy hoach), cong suat khoang 4501 /ng.d-

1.000T/ng.d. B6 tri cac tram trung chuyén chét thai rén tai khu vuc cay xanh phuc
vu nhu ciu khu quy hoach.

- Nha v€ sinh céng cong: Trén céc truc pho chinh, cac khu thuong mai, khu cong
vién, cic bén xe va cac noi cdng cong khac, bo tri nha vé sinh cong cong dam bao vé
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sinh moi trudng va my quan dé thi (vi tri s& duge xéc dinh cu thé trong giai doan
tiép theo).

c. Nghia trang:

Tuén tha va phtt hop véi d6 an quy hoach nghta trang Thu d6 Ha Noi da dugc
Thu tuéng Chinh pha phé duyét, cu thé: Khong xay dung, bd tri nghia trang méi
trong pham vi phén khu quy hoach. Nhu cau an tang moi cua nhan dan dugc déap ing
tal nghia trang tap trung Chuyén My (¢ phia Tay phan khu quy hoach), quy mé 17ha-
30ha va cac nghia trang tdp trung khac ctia thanh phd. Xay dung 01 nha tang 1& tai
phén khu do thi Phu Xuyén 2 d phuc vu nhu cau chung cta 03 phan khu d6 thi Phu
Xuyén 1, 2, 3.

4.4.5. Quy hoach cap dién

* Nguon cép: tir 02 tram bién ap 110KV Tia (cong suat hién tai: 40+63MVA,
dén nam 2030: 2x63MVA) va tram quy hoach Phu Xuyén 3 (cong suat 2x63MVA).
Ngoai ra con dugc ho trg tir cdc tram 110kV Pha Xuyén va Phu Xuyén 2.

* Mang ludi dién:

- Cac tuyén cao thé gdm: tuyén 110KV tir tram Tia di Van Dinh ¢ phia Bic;
céc tuyén 220kV Thuong Tin di tram 220kV Phu Xuyén, tuyén 110KV tir tram Tia
di tram Phu Xuyén 3 bo tri chung ¢t ¢ phia Bong khu quy hoach. Cac tuyén dién
cao thé trude mat di ndi, 1au dai s& duoc thay thé bang cap ngam (duoc thuc hién
theo du an riéng).

- Mang ludi di¢n trung thé: Cac tuyén cap truc 22KV duge thiét ké theo mang
mach vong van hanh hd, bé tri di trong hao cap hodc tuy nen ky thudt hai bén he
duong quy hoach. Déi vai céc tuyén dién 35kV hién c6, tiy theo tinh hinh cu thé
c6 thé cai tao xay dung doc theo céc tuyén duong quy hoach hoic thay thé bang
cap ngdm 22KV dé cép dién cho cac tram 35/0,4kV hién dang hoat dong

- Céc tuyen cép ha thé 0,4kv bb tri di ngam doc via he cac tuyén duong giao
théng dau ndi tir tram bién ap dén phu tai tiéu thu.

* Tram bién ap:

- Céc tram bién 4p hién c6 khong phu hop quy hoach dugc di chuyén, thay thé
bang céc tram xdy dung méi theo quy hoach.

- Xay dung méi cic tram ha thé dam bao ban kinh phuc vu khong qua 300m,
gan tdm phu tai va dudng giao thong dé tién quan ly va sua chira khi ¢6 sy cd. Vi
tri, s6 luong va cong suat cac tram bién ap trong 6 dat s& dugc xac dinh chinh xac ¢
giai doan 1ap quy hoach tiép theo hodc theo du an dau tu riéng duoc cap tham
quyén phé duyét.

* Chiéu sang deén dudng;:

- Ngubdn cép cho hé théng chiéu sang dén duong tlr céc tram bién ap cong cong.

- Ludi ha thé 0,4KV cap dién cho chiéu sang dén duong thiét ké di ngam trén
he, cach bo via 0,6m, hogc di ngam trén giai phan céch. Déi v6i nhimng tuyen
dudng c6 bé rong long duong > 12m dugc bé tri chiéu sang hai bén, con lai b tri
chiéu sang mot bén. Cu thé s& duoc thuc hién theo du riéng.



17

- Céc khu dat cy xanh, quang truong trung tdm, nat giao thong khac cbt,
mang ludi chiéu séang dugc thiét ké theo du an riéng dam bao tiéu chuén quy pham
va théng nhat véi quy hoach khong gian kién triic canh quan.

4.4.6. Quy hoach mang luci thong tin lién lac:

* Ngu‘(;)n cap: tir cac tram HOST Phu Xuyén, tong dai vé tinh TVT Tia va tong
dai TVT Hong Minh.

* Mang cap quang:

- Xay dung cac tuyen cap truc doc theo cac tuyén dudng quy hoach dau ndi tur
céc tong dai Vé tinh dén Téng dai diéu khién (Tram Host).

- TUr tong dai diéu khién xay dung céc tuyén cap trung ké dén cac tu cap thué
bao. Céc tuyén cap thué bao s€ dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

- Céc tuyén cap trung ké dugc bd tri song song véi cac tuyén cap 22kv va s&
dugce xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

- Céc tu cap du kién duoc bd tri tai cac khu dét cdy xanh, cong trinh hdn hop,
cong cong cua khu vuc.

4.4.7. Quy hoach nang lwong:

- Nhu cau: céc cira hang xang dau duoc xéac dinh trén co s& quy mé déan sé cua
trng khu vue phat trién do thi (quy mé dan s6 khoang 7500-8000 ngudi cho phép
bo tri 01 ctra hang xéng dau). Khoang cach gilta hai cira hang xdng dau xay dung
co dinh quy hoach mai phai dam bao toi thiéu la 300m.

- Vi trf b6 tri tai cac khu vuce chire nang sir dung dat:ha tang k¥ thuat (dat bén
xe, bdi do xe...), hon hop, cong cong thanh pho va khu ¢, nhém nha & méi, cong
nghiép, kho tang, va dat du trir phat trién dia phuong, cdy xanh d6 thi, cay xanh
cach ly.

Vi tri, quy mé cdc cita hang xdng dau dam bdo tudn thi cdc yéu cau vé
khoang cach an toan giao thong, PCCC theo quy chudn, ticu Chuan hién hanh, cu
thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh Idp quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo cdc
dy dn dau i riéng dwoc duyét.

4.5. Khong gian xay dung ngam do thi:
Tuan thu dinh hudng tai d6 an Quy hoach chung xay dung khong gian ngam

do thi trung tdm Thanh phé Ha Noi da duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 913/Qb-UBND ngay 15/3/2022, cu thé:

4.5.1. Hé thong ha tang ky thudt ngam:

- Xay dung tuynen, hao k¥ thuét doc theo céc truc duong quy hoach bé tri hé
thong cép nudce phan phdi, hé théng cap dién, thong tin lién lac. Kich thuée s& dugc
x4c dinh cu thé theo quy hoach chi tiét hodc du 4n dau tu duac duyét.

- Poi vGi hé thdng thodt nude mua co duong kinh 0 ong tu D>800mm tr¢ Ién,
hé thong coéng ban, hé thong thodt nuéce ban, duong éng cap nude truyén danxay
dung ngam doc theo cac tuyén duong quy hoach.

4.5.2. Khong glan cong cong ngam

- Khéng gian ngam cong cong dinh huéng xay dung dudicac khu dat cong
cong thanh pho va khu 6, b6 tri céc chirc nang: thuong mai, dich vu cdp thanh phd
va khu &; hé thong ha tang k¥ thuat, bai dd xe .
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- i voi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuc da va dang trién khai
dau tu xdy dung, tiép tuc thuc hién theo du an da dugc phé duyét. Doi voi cac do
an quy hoach, du 4n dau tu xay dung da duoc cap tham quyén phé duyét ma chua
thuc hién dau tu xay dung, can dugc nghién ctru xem xét didu chinh theo quy dinh
hién hanh dé pht hop quy hoach phan khu.

- Dm voi dat o, nghién ctru xay dung khong gian ngam dé dd xe va bd tri hé
thong ha tang k¥ thuét can thiét.

- D6i v6i bai db xe: khuyén khich xay dung bai dd xe ngdm thudc dét cay
xanh thanh phé, khu & va don vi & nham tiét kiém dét, trén mat dét 4 chirc thanh
cac khong gian cay xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuc.

- Dbi vai dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xdy dung
chd dd xe ngdm nham tiét kiém dat.

- Quy hoach khong gian cong cong ngam chi ¢6 tinh minh hoa, nham thé hién
¥ d6 t6 chirc khong gian ngdm va méi lién hé gifta cac khong glan ngam cong cong
v6i nhau. Vi tri, quy mé cu thé cac khong gian cong cong ngam s& dugc xéc dinh
cu thé ¢ giai doan 1ap quy hoach ¢ ty I¢ Ion hon, tuén thu quy hoach chung dugc
duyét va céc tiéu chuan, quy chuén xay dung hién hanh.

4.5.3. Nguyén tic, yéu cdu dau noi ky thudt, dau noi khéng gian ngam:

- Ddu néi ky thuat, ddu ndi khéng gian ngdm phai dam bao ddng b, theo hé théng.

- Tuan thu céc tiéu chudn, quy pham vé déu néi k¥ thuat, ddu ndi khong gian ngam.

- Khong gian ngam cong cong phai duoc két ndi voi cong trinh néi, hé thong
giao thong, dudng di bd & cac khu vuc hop ly va duoc cu thé hda & giai doan sau.

4.6. Danh gia méi truong chién luoc:

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong nudc: Tao hanh lang bao v¢ song ho. Cam
moi hinh thire xa thai khéng qua xtr ly truc tiép ra nguon nudce.

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudong khong khi tiéng on: Trong cay xanh cach ly
quanh khu vue bén xe, tram xur 1y nudc thai, cac khu cdng nghiép tap trung, céc
tuyén duong giao thong 1ém. .

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong dat Su dung dat mot cach hop ly, phan dot
dau tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dét lua.

- Giam thiéu anh huéng tai bién méi truong; Thiét 1ap hé théng quan tric
giam sat moi truong.

- Khi trién khai 1ap du an ddu tu trong pham vi phan khu d thi, Cha diu tu
phai lap bdo cdo dénh gid tac dong moi trudong theo quy dinh ctia Luat bao vé moi
truong o 72/2020/QH14,...Céac phuorng &n bao vé moéi truong ddi v4i Du an sé
dugc chi tiét trong bao cdo danh gia tac dong moi trudng.

4.7. Céc du 4n uu tién dau tu va ngudn lue thue hién:

* Cac dw dn chién lwoc:

- Du 4n phat trién hé thong ha tang khung: Xay dung tinh 1§ 429 va céac tuyén

duong chinh do thi; nang cap mé rong tuyén QL1A, duong D3 X4 - Quan Son lam
dong luc phat trién d6 thi va thu hat dau tu.

- Du an nang cap cai tao kénh muong két hop xay dung cac kénh thodt nudc va
cai tao hé thong ho chira nham han ché ngp lut khi xay dung phat trién cta dé thi.



19

- Du 4n bao vé cac khu vuce canh quan dac thu, bao ton, cai tao chinh trang cac
khu vuce lang x6m hién hiru.
* Cac dw an wu tién dau tw rrong giai doan dau:

- Nang cap tuyén QLIA, tuyén truc trung tdm do thi ndi tir ga duong sit Phu
Xuyén (mdi) dén ga duong sit cao toc du kién, tuyén truc trung tam do thi duong
D4 Xa - Quan Son két ndi cac do thi phia Nam Ha Noi.

- Xay dung dy an tai dinh cu phuc vu nhu cdu giai phong mit bang xdy dung
hé thong ha tang k¥ thuat do thi.

- Xay dung mang ludi dudng do thi trong cac khu vuc duge hoach dinh phat
trién trong giai doan dau.

* Nguon luc thuc hién: Dé thu hat dan cu, sém hinh thanh dé thi theo quy
hoach can tap trung phat trién dong luc chinh cua do thi la do thi dich vu, cling nhu
khuyén khich cac doanh nghiép, cac nha dau tu tap trung ngubn luc. Vi thé dé mot
doanh nghiép dang dugc huéng nhimg diéu kién gan nhu ly tuong trong mot moi
truong soi dong va kha tu do & Ha Noi, chuyén dén mot noi cach xa trung tdm
thanh phé 30km va c6 vi tri kha biét 1ap cin dam bao:

+ Chuong trinh phat trién do thi phai thuc hién béi co quan Chinh phu va
duoe chi dao quyét liét.

+ Hop tac véi cac Chu dau tu c6 tiém lue kinh té 1om, do tin cy cao ngay tur giai
doan dau. Kéu goi va khai thac hiéu qua ngudn von xa hoi hoa nhung can tap trung.

+ Phan ky dau tu, tap trung xay dung khu dai hoc, cic trung tdm nghién ctu,
hé trg doanh nghiép khoi nghiép trong céc linh vue then chdt.

+ U di cac doanh nghiép vé thi tuc, dat dai, tai chinh...

+ Huy dong nguén luc dau tu trong nudc va nude ngoai theo quy dinh phap luat.

4.8. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan ly dét dai. dau tu, xay dung dé thi can tuan thi quy hoach va
“Quy dinh quan 1y theo do an Quy hoach phéan khu dé thi Phu Xuyén (khu 1), ty 1€
1/2000” duge ban hanh kém theo ho so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan tha
quy dinh tai Lut va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudce va Thanh phd; tiéu
chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay d6i, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo ding
quy trinh, quy dinh cua Phép luat.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 the ap dung cac tiéu
chuan, quy pham nuéc ngoai va phai duge co quan ¢6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. T chirc thuc hién.

- Vién Quy hoach xay dung Ha Noéi chiu trach nhiém vé chat luong dd an va
tinh chinh xéc vé sb liéu trong hd so do an (bao gém danh gia hién trang va phuong
an quy hoach).

- S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhan ban vé Quy
hoach phén khu d6 thi Phi Xuyén (khu 1), ty I¢ 1/2000 va ban hanh Quy dinh quan
ly theo d6 an Quy hoach phan khu quy dmh phu hop véi ndi dung Quyét dinh nay;
Chu tri phéi hop voi UBND huyén Pha Xuyén, UBND huyén Thudng Tin t6 chire
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cong khai Quy hoach phan khu dé thi Pht Xuyén (khu 1), ty 1¢ 1/2000 duoc duyét dé
cac t6 chirc, co quan va nhan dan biét, thuc hién, luu trit hd so db an theo quy dinh.

- S& Quy hoach — Kién tric lap Ké hoach cam méc gidi theo do an Quy hoach
phan khu duge duyét, trinh UBND Thanh phd ban hanh dé t6 chire trién khai thuc
hién cam méc theo quy dinh tai Théng tu 10/2016/TT-BXD ngay 15/03/2016 cua Bo
Xay dung va quy dinh hién hanh ctia Thanh phd.

- Chu tich UBND huyén Phu Xuyén, UBND huyén Thuong Tin c¢6 trach
nhiém: T6 chtc ldp cac quy hoach chi tiét (cu thé héa quy hoach chung, quy hoach
phan khu d6 thi duoc duyet) kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach xu ly cac
truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

- Déi véi cac nodi dung dé xudt nhim cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach
phan khu dé thi dugc duyét va trén co sé cap nhét hién trang: Qua trinh trién khai
quy hoach chi tlet va du an dau tu cin ra soét k§ co so phap ly vé quan ly dat dai,
nghién clru dé xuat giai phap cho phu hgp, xdc dinh cu thé vé: cac khu dat sir dung
hon hop (thé hién ty 16 dét cho mdi chic nang); cac 16 dat c6 cong trinh hdn hop
(thé hién ty 1€ dién tich san su dung cho moi loai chiic nang); cac cong trinh hén
hop c6 yéu to & bao gdm ca dich vu luu tra (x4c dinh quy m6 dan so dé tinh toan
nhu cdu ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi va kha nang dung nap vé dan s6) theo quy
dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD; dam bao an toan vé sinh mdi truong theo
Quy chuan QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh. Pong thoi, can lay y
klen danh gia k¥ hién trang quan ly sir dung dat dai, xac dinh 15 ly do va co s de
xuat, nhu cau phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong, bdo cdo cap tham quyén
xem xét theo quy dinh.

- Trong pham vi d6 an quy hoach phan khu dé thi Pha Xuyén (khu 1), ty 1¢
1/2000, truong hop tai cac dd 4n quy hoach chung hodc quy hoach chi tiét xay duno
da dugc cap tham quyén phé duyét trude ddy c6 ndi dung khong phu hop thi thyc
hién theo quyét dinh nay (thay thé quyét dinh phé duyét & giai doan trude day).

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd, Gidm déc cac S&: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh, Néng nghiép va Phét trién nong thon, Gido duc va Pao tao, Y té, Cong
Thuong, Van héa va Thé thao, Du lich, Théng tin va Truyén théng; Vién trudng
Vién Quy hoach xdy dung; Chu tich UBND cac huyén: Thuong Tin, Pha Xuyén;
Thu truéng céc co quan, don vi, t6 chiic, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN*

Noi nhin: KT CHU TIQ
- Nhu Diéu 3; 2N T4
- Thuong truc Thanh uy;
- Thuong truc HDND Thanh phé
- Chu tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh ph;
- B Xay dung;
- VPUBNDTP: céac PCVP,
cac phong: TH, DT;
-Luu VT, BT
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(dé b/";f.');

/ Duong Pire Tuén
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