UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé-/ 60 ng’D-UBND Dong Anh, ngay 3M1di7g 1/ Mém 2021
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu vue dan cw khu vwe thon
Ha Lam 1, xa Thuy Lam, huyén Péng Anh
Dia diém: cac xa Xuan No6n, Thuy Lam, huyén Pong Anh, Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH1 3;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét sé dieu cua Ludt To chire Chinh phu va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong s6 47/2019/0H 14,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii Lé
Lép, tham dinh, phé duyét va quan Iy Quy hoach do thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xav dung; Nghi
dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Quan Iy khéng gian,
kién tric, canh quan dé thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé qudn Iy khéng gian xdv dung ngam doé thi: Nghi dinh sé
100/2015/ND-CP ngéy 20/10/2015 ciia Chinh phit vé viéc phdt trién va quan Iy
nha o xa hoi va Nghi dinh 50’ 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu
sua doi, b6 sung nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh
so 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu swa déi, bé sung Nghi dinh
s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vimg, quy hoach
do thi va quy hoach khu chirc nang dac thu,

Can cit Quyét dinh s6 72/2014/0P-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét nhiém vu, do dn va quan Iy
theo do dan quy hoach dé thi trén dia ban thanh pho Ha Noi,;

Can cir Quyét dinh s6 6600/0D-UBND ngay 02/12/2015 ciia UBND Thanh
phé phé duyét Quy hoach Phan khu dé thi N6, 1y 1é 1/5000;

Can cw Ouvet dinh s6 5858/OD-UBND ngay 21/10/2019 cua UBND thanh

phé Ha NGi vé viée ban hanh Dé dan Dau ti, xdy dung huyén Pong Anh thanh
qudn dén nam 2025,

Can cu Ouyet dinh so 1900/0D-UBND ngay 15/4/2020 cua UBND huyén
Déng Anh vé viéc Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu vuc
dan cu thon Ha Lam 1, xa Thuy Ldamy
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Can cir Vian ban 56 5384/QHKT-P2+HIKT ngay 25/11/2021 ciia S¢ Quy
hoach - Kién tric vé viéc gop ¥ cdc ho so QHCI: ty & 1/500 khu vyc dén cu
thén Ly Nhdn, x& Duc Tu; thén Dan Di, xa Uy No; thén Du Ngi, Du Ngoai (x4
Mai Ldm); thén Ha Lédm 1 (xd thuy Ldm) - huyén Péng Anh, Ha Néi.

B heo dé nghi cia Trudng phong Qudn Iy d6 thi huyén Péng Anh tai T¢
trinh 56 .44.05..../TTr-QLDT ngay 13 /42/2021. -
QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu vuc dan cu thén Ha
Lam 1, xd Thuy Lam, huyén Pong Anh véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 khu vuc dén cu thén Ha Lam
1, x4 Thuy Lam, huyén Pdéng Anh.

Pia didm: cic x& Xuin Non, Thuy Lam, huyén Déng Anh, thanh phé Fa Néi.

2. Vi tri, ranh gié¢i, quy mo nghién ctru quy hoach: ,

a) Vi tri: 1

Khu virc nghién ciru nam trong dia gi¢i hanh c,hl’nh\xéi Thuy Lam va mét phah
dién tich x8 Xuan Non, huyén DPéng Anh, thanh phé Ha N(f),i (thude 6 quy hoach B
- Quy hoach phén khu d6 thi N6 d& duge UBND Thanh ph6 phé duyét).

b) Pham vi, ranh giéi:

+ Phia Péng giap v6i dét ciy xanh cach ly.
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+ Phia Nam gi4p v6i duong quy hoach cd mit cit-dudng B=40m.

+ Phia T4y gidp v6i dit cay xanh.

+ Phia Béc gi4p dét céng nghiép.

c) Quy mo6 nghién ciru 1ap quy hoach:

- Di¢n tich nghién ctru ldp quy hoach chi tiét: khoang 125.674 m2 (= 12,56 ha).

- Quy md dan s6 khu viuc nghién ctru khodng: 1474 ngudi.

3. Muc tiéu:

- Tuén thii dinh huéng va cu thé héa cac dd an Quy hoach chung x4y dung
Thia d6 Ha No&i va Quy hoach Phén khu d6 thi N6, ty 1€ 1/5000 d& 'duqc phé
duyét; Hinh thanh khu Ve de"m: cu theo huéng d6 thi hoa trén nguyén tac giit cau
triac khong gian lang truyén thong.
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- P& xuit giai phap khai thac ¢ hiéu qua quy dét hién cé dé bd sung céc
thiét ché vin héa, céc cong trinh ha tAng x4 hoi, ha thng k§ thuit; bao tdn céc
cong trinh kién triic, vin héa, ton gido c6 gia tri; khai thac quy dit dé phuc yu
muc dich gifn dan, tai dinh cu tai chd va tao ngudn lue cho dia phuong,

- Xay dung, bd sung, khép ndi ddng bd hé théng ha ting x& hoi, ha tang k§
thuét, cac dur an va tao 1dp canh quan hai hoa gifta cac khu vuc d6 thi du kién
voi khu vue lang truyén théng. ‘

-




Lo

- Xay dung quy dinh quan 1y theo Quy hoach chi tiét lam co s& phép ly dé
céc co quan chinh quyén dia phuong quan ly dat dai, dau tu, xay dung theo quy
hoach duoc duyét.

4. Tinh chit, chirc nang chinh khu vue lap quy hoach:

a) Tinh chat: La khu vuce dan cu hién co cai tao chinh trang, nang cap bo
sung hé thdng ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, két hop bao ton lang xa truyén
théng hai hda véi cac khu do thi méi hoan chinh, nhim cai thién diéu kién song
ctia nguoi dan, dap tmg nhu cau cude song d6 thi van minh hién dai.

b) Chutrc nang: Cac chirc ndng su dung dat chinh trong khu vuc nghién ciru
quy hoach duoc dinh huéng bao gom: dét cong cong don vi &; dat cay xanh don
vi &, mit nudc; dat & hién co; dat & lién ké, dat di tich; dat duong giao thong; dat
bai do xe.

5. Noi dung quy hoach chi tiét:

a) Quy hoach su dung dat.

Téng dién tich dit khu vuc nghién ctu 14p Quy hoach chi tiét khoang
125.674 m2, duogc chia thanh cac 6 dat quy hoach, dugc dinh vi trén co so ranh
gidi khu dat nghién ciru, chi gidi duong do cac tuyén dudng giao thong, bao
gdém céc chire nang str dung dat chinh sau:

- Dat cong cong don vi ¢ co dién tich khoang: 1.211 m2, 6 dat ¢ ki hiéu
CC la cong trinh Nha van hoa thon Ha L.am 1.

- Dat cay xanh don vi ¢, mat nudc c6 dién tich khoang: 12.075 m2; gém 03
6 dat co ki hiéu: CX01; CX02; CX03 bao gém cac khu cay xanh cdng cong,
vuon hoa, san choi, khu luyén tap TDTT ngoat troi.

- Bat nhém nha o:

+ Pat & hién ¢6 dién tich khoang: 45.195 m2; gdm 22 6 dit ¢ ki hiéu:
LX01; LX02; LX03;....; LX20; LX22 cai tao chinh trang theo quy hoach.

+ Pat & lién ké c6 dién tich khoang: 2.363 m2; gom 02 & dat co ki hiéu:
LK1; LK2 phuc vu nhu céu phat trién nha & dia phuong (trong dé uu tién quy
dat phuc vu tai dinh cu mé dudng giao théng va giai phong mat bang).

+ Dit duong giao thong nhém c6 dién tich khoang: 29.074 m?2

- Dat dudng giao théng don vi ¢ ¢6 dién tich khoang: 15.453 m2

- Dat bai dé xe c6 dién tich khoang: 3.775 m2 gbm 6 dat c6 ki hiéu: P duoc
bd tri dam bao ban kinh phuc vu 500m.

- Pat di tich ¢6 dién tich khoang: 3.410 m2 gom 02 6 dat ¢6 ki hiéu: DT1;
DT?2 (chua Bao Chau, dinh Ha Lam chua duoc xép hang di tich lich su).

- Dat cay xanh cach ly co dién tich khoang: 3.842 m2 gom 03 6 dat ¢ ki
hieu: CXCL1; CXCL2; CXCL3 la cay xanh cach ly phia Tay Nam cua thén/
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Bang t6ng hop s6 liéu sir dung ddt trong pham vi Idp quy hoach

) Ky hi¢u | Diéntichddt | Tyl
STT Chirc ning sir dung dét piiil Bl ¥
(M2) (%)
I | bat din dung 118.422!, 94,23
1 | Dat dudng lién khu vire 9.276 i 7.38
2 |Pitdonvio 109.14 86,85
2.1 | Dét cong cong don vi § CC 1.211% 0,96
2.2 | Pat ciy xanh don vi & CX 12.07 9,61
2.3 Bé't nhom nha & 76.632 60,98
2.3.1 | Bat ¢ hién co LY 45.195 35,96
2.3.2 | Dat 6 lién ké LK 2.363 1,88
2.3.4 | Pat duong giao théng nhom o 29.074 23,13
2.4 | Dét dutmg giao thong don vi & 15.453 12,30
25 | Dét bai d5 xe P 210 %00
1] ____ Datngoai din dung 7.252 5,77
II.1 | Pat ditich DT 3.410 2,71
I1.2 | Dat ciy xanh céach ly CXCL 3.842 3,06
Téng cong 125.674 100,00
Ghi chil: )

- Cdc chi tiéu cu th’é: ting 16 dat dé kiém sodt xdy ‘dung theo quy hoach xdd
dinh cy the theo bang thong ké so liéu quy hoach sir dung dat (Phu luc kém theo) va
ban doé quy hoach téng mdt bang sir dung dat (1 QH 04).

- Ddi v6i cde edng trinh cong cong, bao gbm ca cong trinh vidn hoa, truong

mau gido... khi cdi tao chinh trang hodc xdy dung mdi cdn phdi tudn thu cdc Q
chudn, Tiéu chuén chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh vé tang cao, mat d
x4y dung, khoang i cong trinh, phong chdy chita chady ...

- Doi voi khu vwee dat ¢ lang xém:

+ Khi cai tgo chinh trang cdc & dat rteng Ié can tudn thi: cde chi tiéu g
hoach kién triic vé madt dé xdy dung, hé s6 sur dung dat téng cao, khoang lui tof
thiéu theo Quy chudn, Tiéu chudn hién hanh. Mét dp xdy du'ng trong 6 ddt xdc dinh
tai quy hoach nay la mdt do gop, mdt do xdy dung thudn s& duoe xdc dink theo Quy
chudn doz Véi tirng 6 ddt cu thé. Trong cde 6 dit ¢ lang xom co thé xen ldn cdc qup
dat tréng, xen ket nhé Ié. Qua trinh thuc hién cdc thi tyc vé ddt dai, xay dung trong
giai doan sau cdn ra sodt nguén goc timg thira dat cu thé lam co sé dé thuc hiép
theo quy dinh phdp ludt.

+ Khi thuc hién ddu tw xdy du'ng mdi hodc cdi tao chinh trang cdc tuyén
duodng giao thong trong khu vyc lang xém, co thé thuc hién prhan giai dogn tiy the
tinh hinh thuc té dé timg buée di doi cde cong trinh hién c6 fadm: trong pham vi mE
duong quy hoach; vi tri, quy mé qup ddt tdi dinh cw s& dwodxde dinh cu thé trong
giai doan Idp dir dn do cdp thém quyén phé duyét.

- Poi véi quy nha & xd héi dwoce xdc dinh trong phin ddt nhom & méi (néu cd 2/




voi quy mé dam bao tudn thu theo nghi dinh s6 49/2021/NP- CP ngay 01/4/2021
cua Chinh phu vé sua déi, bé sung mot s6 diéu cia nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan Iy nha ¢ xd héi va Nghi quyet s6
06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cua HDND thanh phé Ha Noi quy dinh vé ty
1¢ dién tich ddt 6, nha ¢ dé phdt trién nha ¢ xa héi ltrong cac dw an phat tr ién nha ¢
thwong mai, khu do thi moi trén dia ban thanh pho ha noi; vi tri, ranh gioi quy nha
& x@ héi sé dwoc xdc dinh cu thé trong dw dn dau tw xdy dung trinh cdp tham quyén
xem xét phé duyét theo quy dinh.

- Déi véi dat di tich, ton gido tin nguong duoc xép hang, can thuc hién theo
Ludt di san va cdc quy dinh vé céng trinh di tich.

- Véi cde khu dét dé xe, dé xudt (Y thé nghién citu xdy dung béi dé xe nhiéu
tang dé tang kha nang phuc vu nhu cau cho khu vie. PhuO’ng an xdy dung cdc bdi
xe nhiéu tang sé duwoc xdc dinh cu thé tai du dn riéng, cdc chi tiéu vé tang cao, mat
do phu hop voi cac quy dinh hién hanh duoc cdc cap c6 tham quyen xem xét quy ét
dinh. BO tri két hop cdc cong trinh: tram sac dién, tram xdng dau, diém tdp két chat
thai ran..

- Khz ldp cac duw an dau tw xdy dung cong trinh, tr ién khai thi cong xay dung
chi dau tw phai tién hanh khao sdt lai cu thé hién trang sir dung dadt, ra sodt bom
min, cdc cong trinh ngam va néi hién cé trong khu viee dé phuc vu céng tic dén bit
giai phong mdt bang theo quy dinh cia nha nuée, dong thoi phai dam bao viéc tiéu
thoat nudc va giao théng cua khu vuc.

b) Té chikc khong gian quy hoach kién tric, canh quan va thiét ké do thi.

* Dinh huong chung:

Khu dat duoc xac dinh hudng tiép can chinh tir 2 tuyén duong c6 mit cét
lan luot 15m va 17,5m, c6 vai tro két ndi khu vuc dan cu hién cé véi cac khu
vuc dan cu céc thon lan can. La hudng tiép cén chinh vao thén Ha Lam 1, canh
quan hai bén tuyén duong la diém nhan, truc canh quan chinh trong khu vuc
nghién ciru.

D61 v6i khu vue dat cong con tréng, td chirc khong gian cdy xanh tap trung
phia Tay cua khu vuc véi chirc ndng vuon hoa, san choi, duong dao ... tao canh
quan dep, phuc vu dan cu trong nhom 6.

Téng cao cac cong trinh trong khu vuc ldp quy hoach déu té chirc theo
hudng thap tang, tao khong gian hai hoa véi canh quan chung khu vuc, dong bo
gitra khu mai va khu hién hiru.

* Giai phdp cu thé:

- Khong gian dén cu & hién c6: Cai tao chinh trang, khi thiét ké cu thé can
tuan thu cac diéu kién khdng ché ctia db an, quy chudn xay dung Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh. Khu dan cu hién ¢ dugc bo sung cac khu cdy xanh san
choi va coéng trinh céng cong dé dam bao phuc vu nguoi dan ciing nhu tao cac
khong gian céng cong co tinh mo.

- Khéng gian dén cu ¢ hen ké: ¢ hinh thire da dang, nhung theo phong
cach théng nhat theo timng tuyén pho Phat trién loai hinh nha & c6 nhiéu cay
xanh; l:11nh thire kién tric hudng téi kién trac xanh, kién trac sinh thai, phu hop
voi diéu kién khi hau, tiét kiém nang lugng. hang rao cac céng trinh co hinh/



thire thoang, nhe, khéng bit kin, nén sit dung cac cay leo quanh tu'c‘mg rao ta
thanh nhiing hang rao cy xanh phu hop véi canh quan chung cta ca khu vyec.

- Cong vién cdy xanh, vuon hoa: trdng cdy xanh, lam vuon hoa két he
véi kién tridc tiu canh, phuc vu dan cur khu vire,... hinh thirc t§ chirc san v
dep, phong pht, thuén l¢i cho s dung chung va phu hop véi quy hoach. céi
trdng sir dung nhleu chiing loai, d4m bao tuoi xanh cho ca bdn mia, c6 thé kﬂ
hij v6i san thé thao nho, cic duong dao, voi phun nudéc, ghé da, hé thong chieu
sang... d& tang cuong hiéu qua sir dung, twong rao thoang khong che chén ta
nhin. b trf 18i ra vao thuén tién va cin tuén thi Tiéu chudn TCVN 9257:2012
(Quy hoach cay xanh sir dung c6ng cong trong cdc db thi - Tidu chuén thiét ké).

- Nha vin hoa thén: Céng trinh x4y dung méi nim tiép gidp véi khu cay
xanh, mdt nude. La noi sinh hoat vén hoa quan trong cua nguoi dan trong thé,
noi luu trif va trung bay cac dau 4n vin héa cta dia phuong. Vi bé diy vin héa
lau doi, Kkét ndi qua khir véi hién tai, tao diém nhin vin héa cla dia phuong.

* Mt s6 cdc yéu cdu vé té chike va bdo vé canh quan chinh nhw sau:

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric duge quy dinh cho timg 6 At trén “Bang
théng k& chi tiét chi tiéu quy hoach st dung d4t?, cin duoc tudn tha khi thiét ké
cong trinh. Viéc didu chinh quy md, chi tidu sir dung dat phai flugc co quan cé
thdm quyén chip thuan theo quy dinh cta phép luat. fi

- Viéc dan tir xay dung, khai thac sir dung céc cong trinh phai tudn thi theo
ding cac quy dinh cua phap lugt c6 lién quan, hinh thirc kién tric phai duolc
nghién ciru ddng bd trong viée gin két khong gian khu virc.

- Tai céc vi tri theo quy hoach & céc cong trinh tao d1em nhén khéng g1
kién triic canh quan cho toan bd khu vuc phai dam bao quy g:no tinh chét dié Jn

nhén khong gian, tao tinh dic thi riéng va gin két véi khong g}an xung quanh

- Khi thi céng phai dam bao khoang i t6i thiu cia copg trinh da khé
ché va khoang céch céc cong trinh theo quy dinh, cic cong trinh phu trg nhu
dé xe, phong thuong truc,... ¢6 thé tring chi gii dudng do.

- Mt béng tb hop céc cong trinh tai ban v€ so do td chirc khéng gian kién
tric canh quan mang tinh chit minh hoa, khi 1ap dv 4n dau: fé( x4y dung cho tt
hang muc c6ng trinh, hinh thic s&€ dugc nghién ciru cu '[he[t am bao phu hop VPI
nhu chu sir dung, dinh mtic quy dinb, tufin thi quy chuén, &u chudn va céc yéu

ciu khéng ché v& sit dung dit va khong gian kién tric ¢ wan ctia hd so quy
hoach nay. . i

- P6i véi vuon hoa, cay xanh trong khu vuc nghién ciu: th")ng xéy dung
cong trinh ¢o6 kh01 tich qué 16n, chi yéu tréng ciy xanh, 1am yudn hoa két h
v6i kién triic tidu canh, céng trinh phu tro... hinh thire t6 chiyc san vuon dep,
phong ph, thuén tién cho si dung chung. Cay trbng sit dung nhidu chiing loai,
dam béo tuoi xanh cho ca bon mua, thiét ké ting cuong hiéu :qua s dung ¢ 0
ngudi di, hang rdo (néu c6) cén thiét ké thoang, khong che chan tAm nhin, b
16i ra vao thudn tién. Khuyén khich st dung céc loai ciy xanh phit hop véi da»
muc tai vin ban sé 1073/UBND-KT ngay 25/6/2019 ciia UBND Huyén Péng
Anh vé& viéc phé duyét danh muc, ching loai, tiéu chuin va quy cach ciy xanh/




khuyén khich trong trén dia ban Huyén.

- Cac yéu céﬂu chi tiét khéc vé té chirc va bao vé canh quan duge quy dinh
tai Thuyét minh tong hop kem theo do an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

¢) Quy hoach hé thé’ng ha t(”}ng ky thuat.

* Quy hoach giao thong:

- Duong lién khu vue: Tuyén duong quy hoach & phia Nam ¢6 quy m6 mat

cat ngang B=40m, gbém long duong 2 chiéu, mdi chiéu rong 11,25m; dai phan
cach gitra rong 3m; hé moi bén rong 7,25m.
- Duong phan khu vuec:
+ Cac tuyén duong quy hoach cé quy mo mat cit ngang dién hinh
B=17,5m, gom long dudng 2 lan xe rong 7,5m; he moi bén rong Sm.
+ Cac tuyén duong quy hoach ¢ quy mo mat cat ngang dién hinh B=15m,
gom long dLrorng 2 lan xe rong 7m; hé mo1 bén rong 4m.
- Cac tuyen duong nhdém nha o, 16i vao nha:
1 Cac tuyén duong quy hoach ¢é quy mo mat cit ngang dién hinh B=14m,
gom long duong 2 lan xe rong 6m; hé mo1 bén rong 4m.
- +Cac tuyén duong quy hoach ¢é quy mo mat cit ngang dién hinh B=12m,
gom long duong 2 lan xe rong 6m; he moi bén rong 3m.
- Pi voi khu vue lang x6m hién co:
+ Cal tao, nang cap duong thén xom thanh cac tuyén duong cd quy mo mat

cat ngang rong t6i thiéu 10m véi dudng 2 lan xe (long duong 6m; hé mo1 bén 2m)
va rong t6i thiéu 7,5m vai duong 1 lan xe (long ducmg 3,5m; hé mdi bén 2m).

i+ Cae tlgyen duong ngd xom khac khuyen khich cai tao, mo rong thanh
duong rong toi thiéu 4m tao diéu kién thuan loi cho giao thong, bo tri ha tang ky
thuat va phong chay chita chay.
- Bai do xe:
+ Bii db xe tap trung: Du kién b tri 02 bai dd xe tap trung vdi tong dién
tich khoang 3.775m".
+ Bai do xe cong trinh:
Céc 6 dat cong trinh cong cong don vi 6... phai tr dam bao chd db xe ban than
Cac thura dat nha & lang xém hién co nhung khéng dam bao cac diéu kién
tu do xe tai nha thi sé duoc dap ung bdi cac bai do xe tap trung.
Dign tich do xe tai qéc cong trinh cong cong, diém dd xe doc ’duimg, bai do
xe két hop voi cac khu dat cdy xanh v.v.. khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.
Mot s6 chi tiéu dat duoc:
- Téng dién tich khu dat quy hoach : 125.674 m” (100%).
- Dién tich dat giao thong (khéng gdém giao thong tinh): 53.803 m’
(42,81%).
- Mat dé mang ludi dudng tinh dén duong phan khu vue : 11,1 knm/km’.
- Mat d6 mang luéi duong tinh dén 161 vao nha: . 32,63 km/km”.
- Dién tich dat giao thong trén dau nguoi ;36,5 m’/nguoi,/




* Quy hoach chuin bi kj thuit: |

- San nén: |

+ Pbi véi khu vue lang x6m hién hiru ¢6 cao d6 co ban 6n dinh duoc gitt
theo hién trang, cao d6 xay dung H= 6,9+7,1m.

- Khu vie x4y dung méi: cao d6 nén dugc ndi suy tr cao d tim dudng.
Thiét ké san nén véi 6 déc nén 0,004, dam bao yéu ciu thoat nude cho 6 dét
xiy dung céng trinh. Thiét ké san nén nay la thiét ké so bo dé tao mit bing thi
cdng xay dung cong trinh, sau nay cin san nen hoan thién cho pht hop v6i mat,
bing kién triic canh quan va thoat nudc chi tiét ciia cong trinh. Cao d6 nén dao‘
dong khoang H= 6,75m+7,3m.

- Hé théng thoat nudc mit: ’

+ Ngudn xa: Theo quy hoach, toan bd khu dit thude hru vire tidu vé tuyen
Kénh tiéu 19/5 & phia Dong. Nudc mét trong khu dht duoc thoat vao cac tuyé
cbng doc cac tuyén dudmg quy hoach, san d6 dé thoat vao tuyen Kénh tiéu 19/r’5ﬁ
& phia Pong, muc nudc thift ké tai cac didm din ndi thodt nud
Hmn=4,75+4,80m.

- Thiét ké hé théng céng ban c6 kich thude BxH=0,4x0,6m+ BxH=1,75x2m
va hé ’rhong cbng tron c6 kich thuée D600mm+D1750mm thu gom nudc méat kh
d4t va dén nuée mit khu vue 1an can dé thoét ra Kénh tidu 19/5. ;

- Cong thoat nudc mat duorc thiét ké voi do day bang 1 va ndi céng thec#
phuong phap ndi ngang dinh cong. J

- Céng thoat nuéc mit duge bd tri dudi long duong tai tim duong hodc le
dudng, thu nuée mit tir cac ga thu. Cao d6 dit cong phu thudc vao cao dé ma
dudng va cao d6 muc nudc thiét ké tai clra xA.

* Cdp nwéc:

a. Ngufm cép

- Ngudn cép: Puoe liy tir nha may nudc sdng Pubng théng qua dudng & ong
cip nude phin ph01 @200mm doc tuyén dudng quy hoach B=40m & phia Nam,
@110mm doc tuyén dudng quy hoach B=17,5m & phia Péng.

- Giai phap dau noi mang Iudi dudng 6ng cip nudc:

+ Mang tuyén éng cdp nudc phan phéi va dich vy: Thiét ké doc tuyér
dudng quy hoach dé dém béo cip nude cho khu vuc quy hoach mdi va cac y€
cau phong chéy chira chay.

- Cép nude chﬁa chéy: jl

o +HE théng cip nude chita chay khu virc 12 hé théng chita chay 4p luc thip,
két hop gitta nude sinh hoat va nuée chira chay.

+Doc theo céc tuyén dudng cb dudng bng cip nude dudng kinh tir &110mm tri
1€n b6 tri hong ciu hod, khoang cach gitta cac hong ciu hoa theo quy dinh hién hanh.

* Thodt nwéc thai va vé sinh moi truong:

a. Thodt nudc thai:

- Thoat nuéc thai:

+ H6 théng thu gom: Sir dung hé théng thodt nuéc hén hop, cu théy”




Khu vue xdy dung méi: thu gom biang cong thoat nudc thai riéng. Xay
dung tuyén cong thoét nudc thai riéng D300mm trén duong quy hoach B=1 7,5m
phia Tay Bic va phia Pong Nam, dudng quy hoach B=15m phia Béc khu dat dé
thu gom nude thai vé tram xir 1y.

Khu déan cu lang xo6m hién c6: nude thai dugc thoat vao céng thoat nuoc
chung cta khu vue, sau d6 théng qua giéng tach thu gom vao hé théng thoat
nude thai, roi vé tram xir Iy nude thai khu vure.

- Nguén xa va diém tiép nhan: Khu dat lap quy hoach thu¢c luu vuc tram
xu ly nude thai (thudc Quy hoach phan khu do thi N6).

- V¢ sinh moi truong:

+ Phan loai chét thai rin: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai su
dung cén phai duoc phan loai chét thai rén ngay tir noi thai ra. Chat thai ran thai
thong thudng tir cac nguon thai khac nhau duoc phan loai theo hai nhom chinh:
nhom cac chét co thé thu héi tai sir dung, tai ché va nhém cac chat phai xu ly
chén lap hodc tiéu huy theo quy dinh.

+ Phuong thure thu gom:

+ Déi véi khu vue xay dung nha thap tang: Chat thai ran sinh hoat duoc
thu gom truc tiép bang xe day tay theo gio ¢b dinh hodc thu gom vao cac thung
chét thai ran va cong ten no kin dung tich téi thiéu la 100 lit va khéng 16n hon
700 lit. S6 lwong, vi tri cac thung va cdng ten no chira chat thai ran dugc tinh
toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung.

+ V6i cac noi cong cong... dat cac thung chat thai ran nho ¢ nap kin dung
tich t6i thiéu la 1001it va khong 1én hon 1m3, khoang cach 100m/thung.

- Trong khu vuc nghién ctru bd tri 3 diém tap két chat thai ran & cac khu
vuc cdy xanh véi dién tich khoang 50m”.

- Nha vé sinh cong cong: Du kién bé tri 01 nha vé sinh cong cong tai 6 dat
cay xanh CX-1. Quy mo cu thé s& duoc xay dung trong cac giai doan lap du an
dau tu xdy dung. Ngoai ra tai cac cong trinh cong cong, bd tri khu vuc vé sinh
cong cong tai ban than céng trinh, quy mé duge xac dinh tiy thude tinh chat va
phuong an thiét ké kién tric cong trinh.

= Cap di¢n:

- Ngudn cap Khu vue nghién ciru quy hoach dugce cap dién tir Tram bién
ap 110/22kV KCN Dboéng Anh 2 (cong suét du kién: 2x63mVA) du kién xay
dung & phia Nam. Trudc mat, khi tram bién 4p trén chua dugc xay dung, khu

vuc nghién ctru tiép tuc st dung ngudn dién trung thé hién ¢ tir Tram bién 4p
110kV Noi cap Déng Anh hién c6.

- Ludi dién trung thé 22kV:
+ Str dung thong nhét cap dién dp 22kV. Day cap 22kV dung ddy cap ngam
kho rudt dong cach dién XLPE. Tiét dién cap duoc xac dmh trong giai doan lap

du 4n trén co s& xac dinh phu tai trén toan bé 16 xuat cap tir tram bién ap
110/22kV.

+ Cac tuyén cap ngam 22kV duoc bo tri di trong hao cép riéng, hodc d/
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chung trong tuy nen k¥ thuét, hao k§ thuat (nbu c6) véi cc tuyén ha ting ky
thuat khac.

- Tram bién 4p ha thé 22/0,4kV:

+ Pbi v6i céc tram b1en ap hién trang: Di chuyen vi tri cia Tram bién ap
Ha Lam 4 vao heé duong, dong thoi néng cong sut tram phu hop voi quy hoach
str dung dét, quy hoach giao théng va td chirc khong gian kién tric canh quan;
Timg buge dF bd/thu héi Tram bién 4p Ha Lam 2 do khéng con phuc vu cap
dién cho khu dét l4p quy hoach.

+ Pbi v6i cac tram bién 4p xay méi: B6 tri tai khu vuc trung tdm ving phu
tai dé giam t6i da tdn thét dién 4  ap cho cac tuyén ha thé 0,4kV; Ban kinh phuc Vi
khéng qué 300m. Céc tram bién 4p xay dyng méi trén heé, wu tién Iwa chon kiéu
tram tru thép don thén cé kich thudc chiém dit khoang 1,5x1,5m, cao khoang
3m. Sir dung cac gam mdy bién ap: 320kVA dén 750kVA.

Liru ¥: cbng sudt va vi tri cac tram bién ap ha thé s& dugc x4c dinh chmh
xé4c trong giai doan thiét k& dur an. :

- Luéi dién ha thé: |
+ Tir cac tram bién 4p ha thé 22/0,4kV xuit céc tuyén cap ha thé 0,4kV dén

céc ti dién ha thé (ti cong to) va cac ti dién ddng luc (dit trong cong trinh cong
cdng, co quan, trucmg hoc...).

- Céc tuyén cép ha the 0,4kV duoc thiét k& di chung trong hio k¥ thué.’t
(néu ¢6) hodc chén trong cong bé, hao cép riéng.

- Pbi véi céc phu tai ndm siu trong ngd x6m, khong da khong gian dé bo
trf céc ti ha thé dit trén bé bé  tong, gilt nguyén céc cft dién treo ti cong to hJen
trang (c6 cai tao di chuyén dé khéng can tr& giao théng, néu cin). Cac cot nay
két hop treo ti cdng to, dén chiéu sdng, ta chia cép vién théng... Cép dién ha thé
0,4kV vn phai bd tri di ngdm dén chan ¢t 1di méi ludn dng 1én ti cong to.

- Mang ha thé chiéu sang dén dudng:

+ Nguon dién cip cho chiéu sang dudng giao thong dugc 14y tir céc tram
bién 4p ha thé cua khu vue, phén bb theo thiét ké hé thdng dién chiéu sang
dudmg.

- Cép chiéu sang duong giao thong duge bé tri di ngam trén he, cach bo VJWa
0,5m-0,7m hodc b tri chén ngam doc theo ngd x6m két hop véi cac loai cap
khac (cap 0,4kV sinh hoat, cap vién thong...). ‘

- Pbi véi cac tuyen ngd x6m nho hep, han ché vé khéng gian bb tri cot de:n
chidu sang, dén chiéu sang s& dugc bb tri trén cft treo ti dién cong to. Cap chiéu
sang di ngdm duéi 1ong dudng tir to didu khidn dén, ludn éng 6m c6t 1én dén.

- Hé thdng chiéu sing cong cdng, vuon hoa, duong dao, san vuon duge
thiét ké khi 1ap dr 4n riéng, dwoc cép c6 thdm quyén phe duyét.

- Céc tram sac dién 6 t6 cdng cdng duge b tri két hop cling bai db xe.

* Thong tin lién lac:

- Buu chinh: Hoat ddng buu chinh s& dugc phuc vu vdi Buu dién huyén
Dong Anh va céc dai Iy buu dién trong khu vuc/
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- Vién thong:

+ Ngubn cdp: Khu dét 14p quy hoach duoc cép tin hiéu tir Tram VT 28.000
thué bao du kién xay dung ¢ phia Nam khu dat 1ap quy hoach.

+ Mang cap vién théng: duge bé tri song song vdi cac tuyén cap dién 22kV
va 0,4kV, bo tri di trong cong bé riéng hodc di chung trong hao k¥ thuat véi cac
tuyén ha tang k¥ thuat khéc.

+ Du kién xdy dung méi 03 ti cap thué bao cé dung lugng tir 100 dén 400
thué bao.

+ Cac ti cdp c6 thé duge bd tri két hop véi tram bién ap ha thé, b tri gan
trung tdm phu tai, trong khu dat cdy xanh hodc noi c6 he duong rong.

+ Mang hitu tuyén khéc: Hé théng mang ludi céc tuyén hitu tuyén khac
(cap truyén hinh, internet ...) s& duoc thuc hién riéng theo cac quy hoach chuyén
nganh, khong thé hién tai d6 an nay.

+ Mang vo tuyen Bao gém cac tram phat song BTS, du kién bd tri trong
cac O dat cay xanh, dat cong cong. Quy mo, cdng suat cac tram nay s€ dugc xac
dinh cu thé & giai doan thiét ké tiép theo.

* Chi gioi dwong do, chi giéi xay duwng va hanh lang bao vé cac tuyén ha
ting ky thudt:

- Chi gi6i duong do duoc xac dinh trén co so toa do tim duong, mat cét
ngang dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat ghi truc tlep trén ban vé.

- Chi gidi xay dung duoc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao
thong, phong chéay chita chay va klen tric canh quan; chi gidi xay dung cu thé
timg cong trinh dugc xac dinh theo cip dudng quy hoach, chiéu cao cong trinh
theo quy dinh cta Quy chuén xdy dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thudt tuan thu theo dung Quy
chuan, tiéu chuan quy pham nganh.

* Pdanh gid moi truweong chién lwge

- Thuc hién du 4n phai tuan tha quy hoach dugce duyét va cac quy dinh hién
- Thuc hién dyu an phai tuan tha quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude va Thanh phd vé bao vé méi truomg.

- Phai ¢ bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua
trinh thi cong xay dung.

- Néng cao nhan thirc nguoi dan trong viéc khai thac st dung cac hoat dong
do thi theo hudng van minh hién dai.

* Quy hoach xdy dung ngam do thi

- Doc theo céc truc duong giao thong du kién bé tri hé théng hao k¥ thuat
chira hé thong cép nudce phan phdi, hé théng cap dién, thong tin lién lac. .

6. Quy dinh quan Iy theo quy hoach chi tiét.

Trén co s& phén loai cac du an dau tu, viée quan ly quy hoach xay dung dugc
thue hién theo timg du an. Trong giai doan trién khai thuc hién du an phai tuan thu
cac quy dinh cua db an quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét vé kién trac quy
hoach nhu: quy mé cong trinh, mat do xay dung, tr?mg cao cong trinh, chi giéi/




duong do, chi gioi xay dung...va cac quy dinh quan ly kém theo do an nay.
Piéu 2. T6 chire thue hién
Truong phong Quan ly do thi chiu trach nhiém t6 chirc kiém tra, xac nhan

ho so, ban vé& d6 an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu vuc dan cu khu vuce thén
Ha Lam [, xa Thuy Lam, huyén Dong Anh phu hop voi Quyét dinh nay.

UBND x& Thuy Lam chu tri, phéi hop vo1 Phong Quan ly do thi huyén
Dong Anh tlep nhan ho so, t6 chirc cong bod cong khai Quy hoach chi tiét duoc
duyét dé céc to chirce, co quan co lién quan va nhan dan duoc biét, thuc hién, luu
trir ho so do an theo quy dinh.

Chu tich UBND x& Thuy Lam, Truong phong Quan ly do thi huyén Doéng
Anh, D61 Quan ly trat tu xay dung d6 thi Huyén co trach nhiém chi dao kiém
tra, quan ly, giam sat xay dung theo quy hoach, xur ly cac truong hop xay dung
sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ctia phéap lut.

Céac phong, ban nganh, don vi lién quan trién khai va phéi hop thuc hién theo
dung Quy hoach chi tiét xay dung duge UBND Huyén phé duyét, tuan thu quy
dinh cua Luat Pau tu, Luat Dét dai, Luat Xay dung... va cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nude va Thanh phd vé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu va xay dung.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND Huyén, Truong cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Kinh té, Van hoa va thong
tin, Giao duc va Dao tao, Y té; Trung tdm Van hoa thong tin va Thé thao Dong
Anh; D01 truong doi Quan ly trat tu xay dung do thi Huyén; Chu tich UBND xa
Thuy Lam; Thu truong cac don vi, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyet dinh nay./. £

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- UBND thanh phé Ha Noi

- So QHKT Ha Noi;

- TT Huyén uy, TT HDND Huyén:
- Céc d/c PCT UBND Huyén:

- Vién QHXD Ha T\o%
- Luu: VT, QLDT %
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thong ké s6 lidu quy hoach sir dung dat

Tﬁng

R o Ton Ol PR et

Dién 3! HS 5 . K
e Ky | tich dat “ﬁ)?i? eae ot | spp SHIEG
hiéu
(M2) (%) | (Ting) | (Lan) (Newdi)
I | Patdan dung 118.422
| bat dudng lién khu vuc 9.276
2 | batdonvio 109.146
2.1 | bat cong cong don vi o CC 1.211 40 3 1,2 1.474
Nha van hoa thon Ha Lam 1 CC 1.211 40 3 1.2
2.2 | Dat cdy xanh don vi 0 CX 12.075 5 1
Gl 7.747 5 1
X2 2.490 5 1
, CX3 1.838 5 1
2.3 | batnhém nha & 76.632 1.474
2.3.1 | Bat g hién co 45.195 60 5 3,0 1.318
LX1 1.634 60 5 3,0 48
LX2 854 60 5 3.0 25
LX3 395 60 5 3.0 12
LX4 2.498 60 5 3.0 73
LX3 1219 60 5 3.0 3
LX6 4.151 60 5 3.0 121
LX7 3.571 60 5 3.0 104
LX8 2.108 60 5 3.0 61
L.X9 401 60 5 3.0 12
LETG | 4.257 60 5 3,0 124
ol 1 887 60 5 3,0 26
LX12 1.188 60 3 3.0 35
LX13 2.218 60 5 3.0 65
LX14 1.732 60 5 3,0 51
LX15 937 60 3 3.0 27
LX16 | 1.468 60 5 3.0 43
LX17 2.819 60 5 3.0 82
LX18 5.054 60 5 3.0 147
LX19 | -1.991 60 5 3.0 58
LX20 | 2.560 60 5 3.0 43
LX21 964 60 5 3.0 28
[.X22 2.289 60 5 3; 65
2.3.2 | DBatolién ke 2.363 100 3 1,0 156
LK1 1.288 100 5 1.0 88
LK2 1845 99 5 1,8 68
2.3.3 | Dat duong giao thong nhém 29.074
5
2.4 | bat dudng giao thong don vi 15.453
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. T?mg
- ﬁgg‘; .| MDXD | cao t5i SHD]S) Din sb
STT Chitc niing sir dung dat hié):l toi da da
) 0 3 3
(M 12) (%) (Tang) | (Lan) (Newsi)
&
2.5 | Dat bai d6 xe P 3.775
P1 2.904
P2 871
Il | Dit ngoai dan dung 7.252
II.1 | Patditich DT | 3.410
Chiia Bao Chau DTI 1.669
Pinh Ha Lim DT2 | 1.741
12 | Pat cay xnah céch ly CXCL | 3.842
CXCL | 1.690
1
CXCL | 1.753 |
2 |
CXCL| 399
3
Tong cong 125.674 1.474
Ghi chu:

- Mit d xdy dung cac & dit nha & méi x4c dinh trén co s& dién tich cac 16 dit dién
hinh. Mt d6 xdy dung timg 16 d4t cu thé cin dam bio phi hop véi Quy chuin xdy
dung Viét Nam va c4c quy dinh hién hanh.

- M4t d6 xdy dung cu thé dbi voi timg 16 dit trong khu v dét & lang x6m s& dugc xac
dinh trong giai doan cp phép xiy dung tudn thi Quy chudn, tiéu chudn hién hanh va
phai dim bao phil hop méit d6 xdy dung gbp khu virc dit lang x6m khéng virgt qué
60%.



